Zmluva o najme nebytovych priestorov
(uzavreta v zmysle ustanoveni zédkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov a ustanoveni §663 a nasl. Obcianskeho zakonnika )
¢. 09/28/2022

CLI

Zmluvné strany
Prenajimatel’ :  Obec Bidovce
Sidlo OU . Bidovce 210, 44 45 Bidovce
Zastupenie . Ing. Pavol Azari , starosta obce
ICO ;00323977
DIC ;2021235821
Cislo uétu : 0476352001/5600
IBAN : SK4656000000000476352001
Bankové spojenie  : Prima banka, a.s. KoSice

( d’alej len prenajimatel’)

a
Najomca . Cabai Ladislav
Sidlo : Bidovce ¢. 230, 044 45 Bidovce
ICO ;17 254 965
DIC ;1020655680
IBAN : SKO08 0900 0000 0004 4794 3822
Bankové spojenie : Slovenska sporitelna a.s.

( d’alej len ndjomca)

CL 1o
Predmet najmu

1. Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajice sa v objekte stavby so stupisnym
¢islom 123 (autobusova ¢akaren) na parcele ¢. 2 v obci Bidovce evidovanej na LV ¢. 461

vo vlastnictve obce Bidovce v podiele 1/1.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere podlahovej plochy 33,83 m?, s pravom spoloéného uZzivania spoloénych ¢asti a

spolo¢nych zariadeni stavby.
3. Popis prenajimanych nebytovych priestorov:
a) 2 miestnosti na ticely predajne vo vymere podlahovej plochy 28,7 m2, ktoré bude
najjomca vyuzivat na prevadzkové ucely - ako predajiu
»Predaj farmarskych, misovych vyrobkov a ponuka rychleho ob¢erstvenia*
b) priestory WC o vymere 5,13 m?
Prenajaté nebytové priestory d’alej aj len ako predmet ndajmu.

Prendjom nebytovych priestorov, respektive suhlas Suzatvorenim nédjomnej zmluvy
nebytovych priestorov dalo Obecné zastupitel'stvo v Bidovciach dia 09.09.2022, uznesenim

¢islo 342/2022.



CL 11
Nédjomné a sluzby spojené s nijmom

Vyska ndjomného za prenajaté nebytové priestory stanovena Obecnym zastupitel'stvom Obce
Bidovce ( uznesenim ¢. 269/2017 zo dia 30.11.2017) je 16,00 Eur/m2/rok.

Vypocet zakladného najomného:

Nebytové priestory 33,83 m? x 16,00 Eur 541,28 Eur
Spolu najomné roéne 541,28 Eur
Spolu ndjomné stvrtrocne 135,32 Eur

Sluzby spojené s nijmom :

1. Elektricka energia - platba vo forme preddavkov (Stvrtro¢ne) prevodom na tucet a
vyuctovanie preddavkov jedenkrat rocne po obdfzani vyuctovacej faktury od dodéavatel'a
elektrickej energie

2. Kurenie (plyn) - platba vo forme preddavkov (Stvrtro¢ne) prevodom na ucet a
vyuctovanie preddavkov jedenkrat rocne po obdfZani vyuctovacej faktury od dodédvatel'a
plynu (SPP, a.s. KoSice)

Roc¢na zaloha za najom a sluzby spojené s najmom spolu:

elektricka energia 458,72 Eur
dodavka tepla — plyn 600,00 Eur
najom za nebytové priestory: 541,28 Eur
spolu: 1600,00 Eur/rok

Stvrtroéne zaloha na thradu sluzieb spojenych s najmom :

Elektricka energia: 114,68 Eur
Dodavka tepla — plyn 150,00 Eur
Najomné za nebytové priestory: 135,32 Eur
spolu: 400,00 Eur_4X

3. Komunalny odpad — vrecia na TKO od firmy KOSIT a.s. KoSice, (platba pri zaklpeni -
v hotovosti do pokladne obce).

4. Vodné - stocné platba 2 x ro¢ne na zaklade faktlry, ktoru vystavi pracovisko vodného
hospodarstva obce . ( na zadklade vodomeru vyr. ¢islo 0137040906— prevadzka
a 20m3/osoba/rok- kryci list — WC)

CL1V
Splatnost’ a spésob platenia

1. Ngjomné je njjomca povinny uhradzat’ §tvrt’roéne prevodom na ucet prenajimatela do
10-ho dna prvého mesiaca prislusného Stvrtroka, na ucet obce.

2. Ak najomca bude v omeskani s platenim najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
urok z omeskania 0,05% z dlZznej sumy za kazdy dent omeskania.

3. Najomca uhradi pri podpise zmluvy aj zabezpeku vo vyske 1- Stvrtrocného ndjomného.



N

Tato zadbezpeka bude zuctovana pri skonceni najmu.

CLV

Ukel a doba uZivania
N4ajomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na ucel, ktory bol dohodnuty —
prevadzkové priestory predajne beznych tovarov. Zmenu spdsobu vyuzitia priestorov moze
najomca uskuto¢nit’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitu.
Vypovedna doba je 3- mesacna a zacina plynit’ prvym diilom mesiaca nasledujuceho po
dni, kedy bola vypoved’ dorucena druhej strane.
V pripade odpredaja budovy novému prenajimatel'ovi v obdobi trvania zmluvného vztahu,
zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy prebera novy prenajimatel’ v plnom rozsahu.

CL VI
DalSie podmienky zmluvy
Najomca vyhlasuje, ze pozna stav predmetu najmu a prevzal ho v stave spdsobilom
k dohodnutému zmluvnému uZzivaniu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

e najomca je povinny hradit’ ndklady spojené s beznou udrzbou prenajatych priestorov a
je povinny v nich, ak je to potrebné, vykonat’ drobné opravy na svoje naklady,

e drobnymi opravami a beznou udrzbou sa na ucely tejto zmluvy rozumeju opravy
prenajatych priestorov, ich prisluSenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych
st¢iastok jednotlivych druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,60 € bez DPH
Vv jednotlivom pripade.

Vykonanie akychkol'vek oprav predmetu ndjmu, ktoré ndjomca bude chciet’ uskuto¢nit’ nad
ramec tejto zmluvy a ktorych néklady na vykonanie si planuje uplatnit’ ako danové vydavky
v zmysle zakona o daniach z prijmov, je najomca opravneny vykonat' len na zaklade
pisomného suhlasu prenajimatela.
Vykonanie akychkol'vek uprav predmetu ndjmu, ktoré maju charakter technického
zhodnotenia v zmysle zakona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude chciet’ uskuto¢nit’
nad ramec tejto zmluvy, je ndjomca opravneny vykonat' len na zaklade pisomného sthlasu
prenajimatel’a.
N4ajomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit’ plnenie povinnosti vyplyvajicich
7o zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, ktoré si uvedené v §4 pism. a), b), c),
e), ), g), h),1),n),0)av § 5 pism. b), ¢), d), g), 1), j). Ndjomca zodpoveda aj za bezpecnost’
a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podl'a prislusnych predpisov.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a vykonavacich
vyhlasok, v zneni neskorsich predpisov v stilade s v§eobecne zaviznym nariadenim obce
a za dodrziavanie zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov. Za
Skody vzniknuté najomcovi nedodrzanim tychto predpisov prenajimatel nezodpoveda.
Pokuty, ktoré prenajimatel'ovi vzniknl ¢innost'ou ndjomcu, uhradi ndjomca.
Prenajimatel’ v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych
noriem (STN) sa zavdzuje v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne vykonavat’
odborné prehliadky (OP), odborné skusky (OS) a revizie vsetkych vyhradenych
technickych zariadeni (VTZ), vratane technickych zariadeni elektrickych. OP a OS
elektrickej inStaldcie v prenajatych priestoroch budu vykonavané v nasledovnom rozsahu :
= rozvadzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a inStalacie po prislusnu zasuvku
alebo pripojné miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne
nainStalované elektrick¢ zariadenia a elektrické spotrebice, ktoré su majetkom
prenajimatel’a. Prenajimatel’ je povinny v prenajatych priestoroch odstranit’ vSetky
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zavady a nedostatky, ktoré boli zisten¢ OP a OS VTZ. Prenajimatel’ je povinny na
zéklade poziadania povereného pracovnika ndjomcu predlozit’ zapis alebo kopiu zapisu
z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych sktisok alebo revizii.
Najomca je povinny vykondvat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych
spotrebicov a zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle
pravnych predpisov platnych v SR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v
citovanej STN. Ngjomca je povinny na zaklade poziadavky povereného pracovnika
prenajimatel’a predlozit’ zapis alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a
odbornych skusok alebo revizii.
Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjjomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam,
ktoré maju vzt'ah k ndjomcovi (obchodni partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu,
ato 7 dni v tyzdni. N4jomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch vybudovat’
a pouzivat’ vlastny pristupovy systém ( klacovy depozit, elektricky zadmok ovladany
technickym identifikaénym prostriedkom, Specidlne kI'ic¢ové vlozky).
Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody na zasobach a zariadeni najomcu, ked’ze vo
vyske thrady nie st zahrnuté naklady na straZenie a poistenie.
Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody spdsobené jeho zamestnancami a osobami
zdrzujicimi sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.
Najomca je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil d’alSich najomcov
pri uzivani ich predmetu najmu.
Zmluvné strany st povinné oznamit’ si navzajom bez zbytocného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.
N4jomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenajat’ predmet
najmu tejto zmluvy tretim osobam.
Pri ukon€eni ngjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb.
o nijme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveni § 663 anasl. Obcianskeho
zakonnika a ustanoveniami Obchodného zakonnika.

CL VII
Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami s u¢innost'ou od
01.10.2022. Tato zmluvu je mozné menit a doplnit’ len formou pisomnych dodatkov
uzatvorenych obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluva méze byt ukoncena :

e pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a ako aj ndjomcu (aj bez uvedenia dovodu),
vypovedna lehota je 3-mesacna a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede druhej strane,

e pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, ak najomca bude v omeskani s platbami
podla CI. 1II tejto zmluvy viac ako 30 dni, vypovedna lehota je 1-mesaéna a zadina
plyntt’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej strane,

e dohodou zmluvnych stran.

Vo vSsetkych pripadoch, v ktorych tidto zmluva vyzaduje dorucené pisomné podanie
zmluvnej strany, sa podanie povazuje za dorucené aj v pripade, ak zmluvna strana zasle
zasielku prostrednictvom Slovenskej posty, a. s., alebo jej pravneho nastupcu (d’alej len
,»posta®) na poslednu adresu druhej zmluvnej strany, ktora je jej znama, ako doporucent
zésielku s doruenkou. Ak sa vrati zasielka ako nedorucena alebo nedorucitel’'nd, povazuje
sa za doruc¢enu dnom, v ktorom posta vykonala jej dorucovanie (usilovala sa o dorucenie
V mieste uvedenom na obalke predmetnej zasielky).



4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej vole a
suhlasu s jej obsahom, tato zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

5. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla § 5a zédkona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda uc¢innost’
podl'a § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia predavajuicou ako povinnou osobou.

6. Zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdej zo zmluvnych stran
pripadnt dva rovnopisy.

V Bidovciach, dia 28.09.2022 V Bidovciach, dna 28.09.2022
Prenajimatel : Najomecea:
Obec Bidovce Ladislav Cabai

Ing. Pavol Azari - starosta obce



