NAJOMNA ZMLUVA
¢. 9/2022_NB48

uzatvorena v zmysle § 12 a nasl. zakénéd3/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvaniasa@alnom byvani v zneni neskorsich predpisov

[O20F SN

a § 685 a nasl. zako®a40/1964 Zb. Oliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

l.
Zmluvné strany

. Nazov: Obec Lazany
So sidlom: Hlavna 59/56, 972 11 Lazany
ICO: 00318221
DIC: 2021162704
Obec zastupena: Ing. Janou Matiaskovou, MBApstkou obce

(dalej ako ,prenajimaté‘ alebo ,,obec” v prislusnom gramatickom tvare)

. Meno, priezvisko: Jozef Zilla
Narodenaly:
Trvale bytom: Sportova 501/34-9
Rod.¢islo:
Statne obianstvo: Slovenska republika

(dalej len ,najomca“ v prisluSnom gramatickom tvare)
uzatvaraju najomnu zmluvu za tychto podmienok:

.
Predmet a rozsah najmu

. Prenajimatkprenechava najomcovi do najmu byt patriaci do jgjflacného vlastnictva za

podmienok upravenych zakonokh 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpis§vw85 a nasl. zakona 40/1964 Zb.
Olxiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

. Predmetom najmu je byt, nachadzajlci sa na adtgsetova ulica 501/34, 972 11 Lazany

v bytovom dome saUpisnym ¢islom 501, orient&né ¢islo 34napar.¢. 2196/9, k. .
Lazany, zapisany na liste vlastnictvd, Byt&. 9je na3. poschodis rozlohou77,90 ni, je
Standardny 3-izbovybez lodzii(d’alej aj ,byt" alebo ,ndjomny byt"“).

. Podmienky najmu bytu su uvedené vo VZN2/2019 o podmienkach prenajmu najomnych

obecnych bytov dalej len ,VZN ¢. 2/2019%) v plathom zneni, ktory mal najomca
k dispozicii k nahliadnutiu pri uzavreti tejto zwju

. Prenajimaté prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti ogdeidie najomného bytu.
. Najomca prehlasuje, Ze vSetky skirtosti, ktoré uviedol v Ziadosti su pravdivé

a prenajimafi®ovi nezamtal Ziadnu skuténog’, ktora by mala vplyv na jeho rozhodnutie
uzavrie’ tato zmluvu.

. Prenajimatk prenechava najomcovi do uzivania najomny byt &yguna dely byvania.

Spolu s ngjomcom budu v tomto najomnom byte Bysoby uvedené v Evidemom liste,
ktory je prilohou tejto zmluvy. ByvanigalSich os6b mimo Evidéného listu je zakazané.

. Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu je uveaetépisnici o odovzdani a prevzati bytu,



ktora je prilohol.1 tejto zmluvy.

.
Doba najmu a zanik najmu

. Byt uvedeny lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dtdmeh rokov, t. j.od
01.01.2023 do 31.12.2025 s moZHos opatovného predzenia najmu.

. O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvgebyrenajimate informova’
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym teomi skoenia najmu bytu.

. N4jomca je povinny podapisomne Ziadaso predzenie najomnej zmluvy. Tato Ziadbs
schvduje starosta obce v zmysle § 5 ods. 3 MZI9/2019.

. Ngjomny v2’ah m6Ze peéas dojednanej doby trvania ndjmu zanikna

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutétuy d

b) uplynutim doby, na ktoru bola ndjomna zmluva uz@yre

C) pisomnou vypowdou najomcu, ptiom najom bytu sa skonv lehote potia § 710 a 8

711 ORianskeho z&konnika,

d) pisomnou vypowou prenajimat@, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitéstve obce a so suhlasom starostu obce, ak ndjomca:

- hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najoytu, najma tym, Zze nezaplatil
v¢as najomné alebo Uhradu za plnenie poskytovan&anii bytu za&as dlhsi ako 3
mesiace,

- alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystralhubo poSkodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spélté priestory a spotmé zariadenia v dome,

- vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajifieate iné tely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne paugakojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeog alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neuZiva byt bez vaznych dévodov,

- bez suhlasu prenajiméitev predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie saeré na
Evidertnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavay$te&y kratSie ako 15 dni),

- vykona bez suhlasu vlastnika vonkajSie alebo vmétastavebné Upravy, resp. aj
Upravy v spolénych nebytovych priestoroch, zmeni disgo# rieSenie bytu, alebo
zasiahne do rozvodov vody, elektrickej energieyauol

. Najom bytu sa skat poslednym dom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doriena najomcovi.

. Vypovedna lehota je pre prenajimi@e najomcu 3 mesiace achaa plynd@ 1. diom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolawgf dorwena.

.V pisomnej vypovedi, bez $adu na to¢i ju podal prenajimatealebo ndjomca, musi ty
uvedena lehota, kedy sa ma najom skon

.V ostatnych otazkach sa skemie ndjmu alebo vypodez najmu riadi ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

.V pripade ukodenia najmu je ngjomca povinny vitatbyt v pévodnom stave, ktory
zodpoveda Standardu vybavenia obecnych najomnytbv lpod’a Zapisnice o prevzati
bytu.

V.
VySka a splatnag najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivabytu

. N4jomca sa zavazuje platgjomné odoith nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy mesae
vo vyskel93,00 €v zmysle VZN¢. 2/2019 (Priloh&. 2).



. Skkag’ou tejto najomnej zmluvy je Evideény list, ktory obsahuje vySku najomného,
zélohovych platieb za plnenia spojené s uZivanito Qysticka odpadovych vod, vodné
a st@ne, osvetlenie spataych priestorov, sprava domu) a zoznam uzlieatdytu, ktory
vyhotovuje prenajimate

. Najomca sa zavéazuje prenajinfata pisomne ohlasinajneskor do 15 dni zmenu svojich
Gdajov, udajov osbéb s nim Zzijucich v byte aleb@tpooséb uzivajucich byt uvedenych
v Evidertnom liste.

. Po uplynuti z@tovacieho obdobia (kalendarny rok) budu zélohoagby poda bodu 2.
tohto ¢lanku zmluvy vydtované potla prislusnych platnych pravnych predpisov a na
zaklade skuténej spotreby najomcu.

Najomca sa zavazuje bezhotovostne platenajimatBovi najomné mesme, vopred vzdy
do 25. dia mesiaca predchadzajucehmesiacu nasledujuceho po uzavreti zmluvpa
jeho ket vedeny v Prima banka Slovensko, a. s., pkdo@rievidzag¢. U., poda prisluSného
variabilného symbolu, ktory bude prideleny najomqmenajimatéom.

. Najomca sa zavazuje ptaspravcovi zalohové platby za sluzby spojené samifa bytu
mes&ne vzdy do25. dia mesiaca v ktorom bola uzavreta zmluva n&efi vedeny
v Slovenskej sporitiai, pobaka Prievidza. (.

. Ak njomca nezaplati ndjomné alebo zalohovéplat plnenia poskytované s uzivanim
bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinngplatt’ prenajimatkovi poplatok z
omesSkania pdt ustanoveni Gilanskeho zakonnika.

. Uhradu za opravy plynovych kotlov tvoriacichgtugenstvo bytu do vy3ky 50 € bude ztiasa
najomnik. Opravy nad uvedenu sumu bude doplacanajimatt pokid’ sa nepreukaze
zavinenie zo strany najomcu. V pripade, Ze sa @&ikavinenie zo strany najomcu, bude
cellu Uhradu za opravy zn#gsjomca.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené m®@mm poriadku, ktory je $ag’ou
platného VZNe. 2/2019 ako i samotnym VZ¥ 2/2019 s tym, Ze prenajiméi@ ndjomca
sa zavazuju dodrZiavaprava a povinnosti uvedené v Domovom poriadku &W\Z
2/2019.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strarhoditi na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) na zaklade tejto zmluvy st najomnik a osoby s nijgce v spolénej domacnosti
povinneé sarihlasit’ k trvalému pobytu v ndjomnom byte v lehote 10 dni od vzniku
najmu.

b) ndjomca v lehote 30 dni pred podpisanim ndjomnéjanelozZil finantnu zabezpeku
na et obce Lazany, vedeny v Prima banka Slovensk®, Rrievidzag¢. 0. vo vySke
6-nasobku megaého najomného v zmysle § 6 V4N 2/2019, t.j.1 158,00 €a tuto
Ciastku sa zavazuje ponecha majetkovej dispozicii prenajimdiee ktory sa ju
zavazuje viesna osobitnom &te zriadenom na tent@él v banke,

c) finanénu zabezpeku je prenajimht@pravneny pouZi na Uhradu nezaplateného
najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmégtaunuvedeného v zaveéreom
vyuctovani pri skotieni ndjmu bytu, alebo na kupu zemého alebo neodovzdaného
zariadenia bytu, za opravy a prace, ktorymi sa dyariadenie bytu pri skoéeni
najomného wveahu uvedie do poévodného stavu s prihliadnutim natrepenie
av pripade, Ze bude existov@revySujucacas’ fin. zabezpeky bude najomcovi
vyplatena najneskér do 30 dni od zaniku najmu,



10.

11.

d) najomca bytu méze realizavaymenu bytu medzi najomcami len s predchadzajucim
pisomnym suhlasom prenajimide

e) nagjomca je povinny do 15 dni pisomne prenajifitaiie kazdd zmenu suvisiacu
s ndjmom bytu. V pripade zistenia nepravdivych ddap bude postupot/pod’a § 8
VZN ¢. 2/2019,

f) najomca nema pri ukéeni ndjmu narok na pridelenie nadhradného bytu, veyto
nahrady, okrem pripadov uvedenych v prislusSnychanasteniach Obanskeho
zékonnika, najomca nema narok na Uhradu vykonanjpftav, ktoré viedli
k zhodnoteniu bytu,

g) najomca a osoby tvoriace jeho domadhddoré najomny byt uzivaju na zaklade
najomnej zmluvy, umoznia vstup do najomného bytmestnancom ministerstva,
prislusného dradu ainych kontrolovanych organowie®m vykony kontroly
technického stavu bytu,

h) najomca sa zavéazuje, Ze prenechany byt bude v mmotmlobi riadne vykurovaa
aktivne vetrda denne minimalne 2 x 30 minut,

i) ngjomca musi reSpektatzaloZzenie vnutornych rozvodov plynu a akékek zasahowa
do nich je zakazane.

j) Z dévodu pinenia Gverovej zmluvy so Statnym fondamvoja byvania je najomca
povinny a zavazuje sa predkl@daenajimatbovi kazdor@ne fotokdpiu vydtovacich
faktdr spotreby energii za wtovacie obdobie do 7 pracovnych dni od denia
vyuctovacej faktary za spotrebu energii v ndjomnom byte

Najomca je opravneny v strankovychodh na Obecnom Urade Lazany nahliaddo

VZN ¢&. 2/2019 a berie na vedomie, Ze toto VZN je zvenefnaj na webovej stranke obce.

Najomca je povinny uhradzdrobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivaniraldaaly

spojené s beznou udrzbou. Pojem drobnych opraklad@v spojenych s beznou udrzbou

bytu upravuje osobitny predpis.

Najomca a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spridpdomacnosti, maju popri prave uziva

byt aj pravo uzivaspolané priestory a zariadenie domu, ako aj paZzpdaenia, ktorych

poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uZivabyt, spol@né priestory a zariadenie domu riadne a riadne

poziva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivalytu.

Najomcovia su povinni pri vykone svojich préyed] aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpéujuce ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

Ak prenajimaté nesplni svoju povinngsodstrani zavady braniace riadnemu uZivaniu

bytu, alebo ktorymi je vykon naomcovho prava olemz, ma ngjomca pravo po

predchadzajucom upozorneni prenajirfateavady odstrativ nevyhnutnej miere a

pozadovd od neho nahraducélne vynaloZzenych nakladov. Pravo na nahradu musi

uplatn’ u prenajimatéa bez zbyténého odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do

Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Najomca je povinny oznatibez zbyténého odkladu prenajimdtvi potrebu tych oprav

v byte, ktoré ma znaggrenajimatka umozni ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,

ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa njjomca nepostara ¢gasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu loyéu,

prenajimate pravo tak urohi po predchadzajucom upozorneni ndjomcu na svojaanak

sam a pozadovaod neho nahradu.

Najomca je povinny odstr&nzavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sabodie

ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prendgfnpravo po predchadzajucom

upozorneni najomcu zavady a poSkodenia odstrarpozadovéa od najomcu nahradu
vynaloZenych nakladov.
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Najomca nesmie vykon&vatavebné Upravy ani inu podstatnd zmenu v bytesbiblasu
prenajimatéa, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatgje opravneny vykonavastavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odojwie z vaznych dévodov. Ak
prenajimatevykonava takeé Upravy na prikaz prisluSného orgéinej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoZztyi inak zodpoveda za Skodu, ktor4 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Spolény najom bytu, spolmy najom bytu manzelmi, prechod namu bytu sa riadi
prislusnymi ustanoveniami @lanskeho zakonnika.

Najomca nie je opravneny bez pisomného sulpenajimatéa prenechado podnajmu
byt alebo akéholwek uzivania byt tretej osobe.

Najomca sa zavazuje riadnecay podi€at’ na udrZiavanéistoty a poriadku spotmych
Casti, priestorov a zariadeni bytového domu, v ktosa nachadza byt.

V pripade, ak nedéjde k uzavretiu najomnej xmlije prenajimatépovinny uz zlozenu
financnu zabezpeku bezodkladne watdjomcovi, resp. Ziaddievi o najom bytu.

Najomca mé pravo pred uzavretim tejto zmludvpma prehliadku najomného bytu.
Prenajimateoznamuje najomcovi, Ze v pripade, ak ndjomca néspgktort z povinnosti
uvedenu vtejto zmluve (najma neprihlasi seba &wse nim Zijuce v spotmej
domacnosti na trvaly pobyt, neuziva byt a spéopriestory riadne, rusi vykonom svojho
najomného prava inych najomcov, nedodrzigistotu a hygienu v byte a spétoych
priestoroch, pripadne neplni iné povinnosti vypjyea ztejto zmluvy), su tieto
skutasnosti rozhodujice pre nepi@dnie ndjomného vahu s nadjomcov. Najomca to
berie na vedomie.

VI.
Zavera®né ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa moézu uskitdva’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

Najomca sa zavazuje v pripade pisomnej vyzvy pimadd’a uzavri€ s nim dodatok k
tejto zmluve v lehote 10 dni od jeho poziadaniaipae, Ze dojde k takej zmene zakona
alebo zakonov, ktora bude thaa nasledok, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmhuwe

VvV rozpore so zakonom.

Tato zmluva sa spravuje zakon@n443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorSich predpisovkorm@m ¢. 40/1964 Zb. Oliansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Najomca uzavretim tejto zmluvy dava jednagng vazny suhlas so spracovanim svojich
osobnych ddajov prenajimditesi v suvislosti s predmetom tejto zmluvy a vSetkym
suvisiacimi Ukonmi. Najomca vyhlasuje, Ze suhlasspoacovanim osobnych (dajov
prenajimatiovi udelil slobodne, vazne. N4jomca suhlasi s tye, prenajimate je
opravneny preukdzaopravnenym osobam, Zze mu udelil suhlas so spradmvasobnych
Gdajov. Nadjomca opravneny kedykek odvol& suhlas so spracovanim osobnych udajov.
Odvolanie suhlasu nemé vplyv na zakonhgiracivania osobnych Udajov zaloZzeného na
suhlase pred jeho odvolanim; pred poskytnutim sdhtausi by dotknutd osoba o tejto
skutatnosti informovana. Ndjomca méze suhlas od¥vobnakym sp6sobom, akym suhlas
udelil. Prenajimatéa nim poverené osoby su povinné zachowvavéanlivog’ o osobnych
udajoch, ktoré spracuva. Povindasl¢anlivosti trva aj po ukateni spractvania osobnych
adajov.

Prenajimatksa zavazuje zachovavaléanlivog’ o osobnych Udajoch s tym, Ze prehlasuje,
Ze osoby, ktoré pridu do styku s osobnymi udajmehe priestoroch, su viazané



mi¢anlivog’ou. Porusenim tejto povinnosti nie je poskytnutielmych udajov v suvislosti
s predmetom tejto zmluvy (napr. Statne organy, mygéerejnej spravy, sudy, iné fyzické
a pravnické osoby oslovené alebo kontaktovanédnpetom tejto zmluvy). Prenajiméite
spracovava a ochifgje, naklada s osobnymi Gdajmi v sulade so Zakotoh®/2018 Z. z.
(zdkon o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a dupinektorych zakonov) a v sulade
s Nariadenim eurépskeho parlamentu arady (EU) /8096 z 27.4.2016 o ochrane
fyzickych oséb pri spracovani osobnych udajov @lmem pohybe takychto udajov znama
ako GDPR, ktorym sa zruSuje Smernica 95/46/ES (MSswmé nariadenie o ochrane
osobnych udajov).

6. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 originalnych vyhwaniach, pdom jeden rovnopis
obdrzi prenajimatea jeden rovnopis najomca. Zmluva bola oboma znyimirstranami
preditand a na znak suhlasu podpisana.

7. Zmluva nadobuda platnbsihom jej podpisania oboma zmluvnymi stranamiamnos’
dinom nasledujdci po dni jej zverejnenia na webovatiesdbce Lazany.

V Lazanoch, da 1.12.2022 V Lazanoclhiad®.12.2022
Ing. Jana MatiaSkova, MBA Jozef Zilla

starostka obce LAZANY najomca

prenajimaté



