Najomna zmluva¢. 709/N/2017

uzavreta pofh ustanovenia 8§ 663 a nasledned@bskeho zakonnika a § 13, ods. 5, pism. a/
zakona NR SR. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplnkov

medzi

Slovenskou republikou - STATNYMI LESMI TATRANSKEHO NARODNEHO
PARKU

Tatranska Lomnica ¢. 66, 059 60 Vysoké Tatry
(dalej SL TANAP-u)

Zastupenymi riaditel’'om Ing. Pavol Fabian
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

SWIFT/BIC kéd banky: SPSRSKBAXXX

1CO: 31966977

DIC:

|C DPH:

ako prenajimat®m

a

TATRAMEL, s.r.o., Stary Smokovec 45, Vysoké Tatry 62 01
Zastupend konat#om Ing. Janou Kaliné¢ikovou

Bankové spojenie:CSOB, a.s.

IBAN:

|CO: 36462101

DIC:

|C DPH:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Prese, vliozka¢. 11741/P,
Odd. Sro

ako ngjomcom

za nasledovnych podmienok:

l.
Uvodné ustanovenia

1.1. Slovenska republika, v sprave Statnych lesov Takého néarodného parku, je
vlastnikom pozemkov vedenych katastralnym odbordkne§hého Uradu Poprad na L&V
119 v k.0. Tatransk& Lomnica v rozsahu fgogtavu parciel C-KN nasledovne:

parc. C-KN vymera \un2 druh pozemku
3310/2 109 zastavana plocha a nadvorie
3310/3 47 zastavana plocha a nadvorie
3310/7 16 zastavana plocha a nadvorie
3310/8 4 zastavana plocha a nadvorie
3310/14 22 zastavana plocha a nadvorie
3310/15 148 zastavana plocha a nadvorie




1. 2. TATRAMEL, s.r.0., Stary Smokovec 45, Vysoké Tadg2 01 je vlastnikom
nehnuté&nosti objektu ,Zamkovského chaty's. 448 na parcele C-K& 3310/2 a piiahlych
objektov k.U. Tatransk& Lomnica v spoluvlastnickoodieli 1/1.

stavba na parcele poznamka

~Zamkovského chata“ 3310/2 zastavana plocha a nmévo
COV pri Zamk. chate 3310/8 zastavana plocha a n&lvor
Soc. zariadenie 3310/7 zastavana plocha a nadvorie

1.3. Nehnuté&ny majetok vo vlastnictve Statu uvedeny v odselu tbhto¢lanku prechodne
nesluzi spravcovi majetku Statu na plnenie ulohmgi jehocinnosti alebo v suvislosti s nimi

a je d@asne poth § 3 ods. 4 zdkon& 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov prebytym majetkom Statu, &om rozhodol Statutarny organ spravcu
majetku Statu rozhodnutith SLT-OPDR-2018/273 zond 01.03.2018.

Predmet najmu
2.1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu jeempmasledovnymi pozemkami:
A./

parc. C-KN vymera najmu v m2 druh pozemku

3310/2 109 zastavana plocha a nadvori
3310/3 47 zastavana plocha a nadvori
3310/7 16 zastavana plocha a nadvori
3310/8 4 zastavana plocha a nadvori
3310/14 22 zastavana plocha a nadvori
3310/15 148 zastavapéocha a nadvorie

Celkova vymera predmetu najmu je teda 346
B./

Presnu Specifikaciu predmetu najmu zobrazuje snimkatastralnej mapy so zakreslenim
situacie v mierke 1:1000, ktora tvori neoddéhite s&ag’ tejto najomnej zmluvy.

[l.

Uéel najmu
3.1. Prenajimatéprenechava ndjomcovi do najmu predmet ndjmu uvedéranku Il. odsek
2.1. tejto zmluvy za delom umoznenia vyuZzivania nehnilrtesti vo vlastnictve najomcu pre
podnikatdsku ¢innost a to: Prevadzkovanie ,Zamkovského chaty” alé{l Studenej doline
s poskytovanim ubytovacich a stravovacich sluZielakoa zachranného bodu vo
vysokohorskom teréne na nudzové prenocovanie Vatiianska Lomnica.
3.2.Najomca je pokh vypisu z LVE. 371 a LV¢. 629 v k.0. Tatranska Lomnica
vlastnikom stavieb na pozemkoch C-KN3310/2 (budova ,Zamkovského chaty*), 3310/8
(COV pri ,Zamkovského chate*), 3310/7 (Soc. zariag@hitoré bezprostredne suvisia
s predmetom najmu — parc. C-KIN3310/2 — vlastnej budovy Zamkovského chaty. Pégem
C-KN ¢. 3310/3, 3310/14, 3310/15 svojim umiestnenim @itim tvoria neoddelitgny
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celok so stavbani vo vlastnictve najomcu a pnétge nutné polh 8 13, ods. 6, pismena a)
zak.¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneniaorégth predpisov vykomiaosobitné
ponukové konanie.

V.

Doba trvania ndjmu
4.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobgitur Najomna zmluva je platnaidm udelenia
suhlasu Ministerstva Financii SR a trva po dobudk®v od @&innosti tejto zmluvy. Koniec
lehoty najmu pripadne nalektory sa pomenovanim, alebislom zhoduje sitbm, na ktory
pripada udalas od ktorej sa lehota Zala. Ak nie je takyto de v poslednom mesiaci,
pripadne koniec lehoty na jeho posledniyi.de

V.

VySka najomného a jeho splatnos
5.1. Ro¢né ndjomné sa stanovuje na zaklade znaleckého kogud9/2017 zo tia
13.10.2017 vyhotoveného Ing. Vierou SpiSiakovawal@eom zapisanym v zozname znalcov,
timocnikov a prekladat®v, vedenym na Ministerstve spravodlivosti Slovesjskpubliky
pre odbor 3700 - stavebnictvo a odvetvie 37090dhad hodnoty nehnubeosti, podtislom
915153.
VySka najmu je pdth predmetneho znaleckého posudku zaokruhlene iBA@fOrpine
(slovom tisicdevédesiat eur).
Racné najomné je splatné do 30.4. bezného roka a tdklade prenajimatem riadne
vystavenej faktury dotienej ndjomcovi vzdy najneskér 30 dni pred splatooprislusnej
splatky.
5.2.Najomca zaroveuhradi cenu za vypracovanie znaleckého posadika/2017, ktora mu
bude vyfakturovana spolu s touto najomnou zmluvou.
5.3. Za riadne a%as uhradené najomné sa povazuje Uhrada nijomnépisapd na &et
prenajimatka do terminov stanovenych v odseku 5.1. tatdoku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeSkaniaadaln najomného, uhradi za kazdy de
omesSkania Uroky z omeSkania. VySku uroku z omeskarstanovuje 8 3 ods. 1 aods. 2
nariadenia vliady SR. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a tigpnariadenie vliady SR 87/1995
Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanoveni&arskeho zakonnika.
5.4. VySka ndjomného pdd odseku 5.1. tohtélanku bude péndc rokom 2017 upravovana
kazdor@ne k 30. junu kalendarneho roka pre Upravu vysSksnaanasledujuceho kalendarneho
roka s prihliadnutim na vy3ku rastu Indexu spotebkych cien vyhlasovaného Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, astedavne:

ZN = N + (N x ISC)

ZN: vySka najomného po uskdtenej zmene,

N: vySka ndjomného pred usktt@nou zmenou,

ISC: Index spolotrebitiskych cien vyhlasovany Statistickym Gradom SR, vo

vySke pre predchadzajuci kalendarny rok.
5.5. Vsulvislosti stouto zmluvou nevznikaju prenajieiiavi nijaké dalSie prevadzkove
naklady.



VI.
Prava a povinnosti najomcu

6.1. Ngjomca je opravneny vyuzZivgredmet najmu iba natély vymedzené vlanku Ill.
odsek 3.1. tejto zmluvy.

6.2. Ndjomca ma pravo uZivgredmet najmu obvyklym spésobom, zodpovedajucetelut
najmu. Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora spbsabii§enim svojich povinnosti ptal
tejto zmluvy.

6.3. Ndjomca nie je opravnenytiprenajaté pozemky do podnajmu ani vypkyi

6.4. Najomca nie je opravneny na prenajatych pozemkoietd’ novu stavbu. Tym nie je
dotknuté pravo v zmyslélanku Ill. odseku 3.1. tejto zmluvy prevadzkéyapravovd a
udrziava existujuce stavby umiestnené na predmete najmu.

6.5. Ndjomca nemdze k predmetu ndjmu ztiadilozné pravo.

6.6. Najomca je povinny zaplatinajomné v dohodnutej vySke a terminoch splatnosti,
uvedenych v tejto zmluve.

6.7. Najomca ma pravo pozadavad prenajimaf@a bezodkladnu Upravu predmetu najmu
v pripade, Ze tento bude posSkodeny jeho prevadzkdirmog’ou, alebo inym spdsobom
¢innog’ou prenajimati&a uvedeny do rozporu so stavom definovanym v pretg odseku 7.1.
¢lanku VII. tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimateevykona Upravu predmetu najmu
v lehote uéenej najomcom v pisomnej vyzve, je najomca opraymnshona’ tato dpravu na
svoje naklady a tieto poZzadavad prenajimat&.

6.8. Najomca sa zavazuje, Ze pri prevadzkovani prenpajagdhnuténosti zabezpg
dodrzZiavanie vSetkych ustanoveni z&k543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsSich predpisov (predovsetkym ustanovenia 8ak&. 543/2002 Z.z., ktory sa tyka 5.
stuma ochrany) a Navstevného poriadku TANAP-u a plobbde vyuZivana len v sulade
s platnymi regulativmi schvaleného Uzemného planest Vysoké Tatry. Najomca je
povinny udrziavé poriadok v okoli pozemku, ktory je predmetom najmoepoSkodzova
akymkd'vek sposobom okolité lesné pozemky.

6.9. Najomca sa zavazuje, ze pri prevadzkovani nelinosti zabezpg preventivne
opatrenia suvisiace s likvidaciou akéhbkek vzniknutého odpadu, t.j. zabeZppreventivne
opatrenia suvisiace s eliminaciou rizika synantzépie druhov Zivéichov (pravidelna
likvidacia odpadov, zabezpenie zariadeni denych na odpad, neprikrmovanie Ziichov

a pod.)

6.10. Najomca sa zavazuje, Ze pripadnu rekonsStrukciektlj bude realizovav Uzkej
s&innosti SOP SR — spravou TANAP-u.

6.11. Najomca sa zavazuje platidan z nehnuténosti v zmysle prislusnych ustanoveni
platnych legislativhych predpisov.

VII.
Prava a povinnosti prenajimatd’a

7.1. Prenajimatké odovzda najomcovi predmet najmu v stave zodpovedaj obvyklému
uzivaniu, potla &elu najmu vymedzeného touto zmluvou. Pdlga predmet najmu pas
doby najmu dostane v dbsledku konania prenajifaati® rozporu so stavom vymedzenym
Vv prvej vete tohto odseku, zavazuje sa prenajifmatedmet najmu do takéhoto stavu Hpa
uvieg.

7.2. Prenajimate ma pravo vykonu kontroly vo vahu k najomcovi¢i predmet najmu uziva
v stlade s jednotlivymildnkami tejto zmluvy.



VIII.

Ukonéenie najomného vPahu

8.1. Platnos tejto zmluvy zanikéa iba v nasledujucich pripadoch:
Uplynutim doby trvania najmu piaklanku IV. tejto zmluvy.
Dohodou zmluvnych stran o skeni najmu.
. V pripade poruSenia zmluvne dohodnutych podnkian@denych ¥lanku VI. tejto
zmluvy, moZze prenajimdi®d zmluvy odstupiokamzite.
Zanikom prenajimalea alebo najomcu bez pravneho nastupcu.
. Prenajimafemb6ze vypovedanajomnu zmluvu pisomnym oznamenim najomcovi, ze

sa skoftiila dotasné prebyinos’ majetku, ktory je predmetom najmu.
8.2. Vypovedna lehota je tri mesiace &fia sa od prvéhor v mesiaci nasledujuceho po
doruwieni vypovede.
8.3. Zanikom tejto najomnej zmluvy nezanika povinha@snluvnych stran vysporiada
vzajomné veahy, ktoré vznikli na jej zaklade alebo z nej vyyaljfl.
8.4. Vpripade, Ze najomca mesSka s platenim najomného ako 1 mesiac, modze
prenajimate vypovedd tato najomnu zmluvu ndjomcovi v 3-meéraj vypovednej lehote
tak, ako je to uvedené v bode 2. toitmku.
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IX.

Zaveretné ustanovenia
9.1. Akékd'vek zmeny podmienok tejto zmluvy moZu tbyykonané len na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych strdn ato formou pisgechn datovanych, vzostupne
ocislovanych dodatkov k tejto zmluve.
9.2. V pripade, Ze akéKwek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane aten,
neltinnym alebo nevykonateym, nie je tym dotknuta platngs innog’ alebo
vykonaté#nog’ ostatnych ustanoveni, poRi@ao nevyli&uje v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov samotna povaha takého ustaremv@niluvné strany sa zavazuju bez
zbytatného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré zngstani tejto zmluvy je neplatné,
neltinné, alebo nevykondteé, nahradi dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého
obsah bude vo najv@&Sej miere zodpovedavdli zmluvnych stran ¥ase uzatvorenia tejto
zmluvy, na zéklade vzjomnej dohodsadtnikov zmluvy.
9.3. Zmluva sa vyhotovuje v 6 vyhotoveniach, z ktoryoh 2 vyhotovenia obdrzi kazda zo
zmluvnych stran, 1 vyhotovenie obdrzi Ministersp@dohospodarstva a rozvoja vidieka SR
a 1 vyhotovenie Ministerstvo financii SR.
9.4. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenimugynb jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v Centralnom registri zmllv veolmma Urade vliada SR. Zmluva j&nna
dinom nasledujacim po dni jej zverejnenia v stulade&onomé. 546/2010 Z.z., ktorym sa
meni a dofna zakoné¢. 40/1964 Zb. Otiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dbfaju niektoré zakony.
Tato zmluva je povinne zvergjvana potla § 5a zakon&. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe kinformaciam aozmene a o doplneni aigkh zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.
9.5. Prava a povinnosti, vyslovene neupravené v texte renluvy, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami zakona 40/1964 Zb. Oianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a
ustanoveni zakona. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v platnorenira ostatnymi
vSeobecne zavaznymi predpismi platnymi v SR.



9.6. Na platnog tejto zmluvy sa vyZzaduje suhlas Ministerstva fitiarSR v sulade s
ustanovenim 8-u 13 0ds.10 zakona NR &SR78/93 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

9.7. Neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy je priloh&.1 — grafické znazornenie predmetu
namu.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu pozopnetitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skudau a slobodnu Vit zbavenu akéhokKeek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povaZw@egité a zrozumiténé, vyjadrené nie
v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienokuvimim stranam nie je znama Ziadna
okolnog’, ktora by spdsobovala neplatiasiektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvyziiavu podpisali.

V Tatranskej Lomnici, tla: V Dolnom Smokovci, gha:
Prenajimatie Najomca:
Ing. Pavol Fabian Ing. Janka Kalétkova

riadited’ SL TANAP-u konatéka Tatramel s.r.o. Stary Smokovec



