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Zmluva o najme nebytovych priestorov

y \uzatv rena podfa § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

SN N

<y
St

Prenajimatel:

priestorov v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami

Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov

Sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155

DIC: 2020699516

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo Gétu: 1800182003/5600

IBAN: SK03 5600 0000 0018 0018 2003
Konajuci: Ing. Martin Chren

(dalej len ,prenajimatel™)

starosta mestskej asti Bratislava-Ruzinov

a
Najomcom: MH Teplarensky holding, a.s.
Sidlo: Turbinova 3, 83104 Bratislava

ICO: 36 211 541

Zapisana: Obchodny register Okresny sud Bratislava |

Oddiel: Sa, vloZka &islo: 7386/B

DIC: 2020048580

IC DPH: SK2020048580

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uétu: 2627064293/1100

IBAN: SK17 1100 0000 0026 2706 4293

Konajlci: Ing. Marcel Vratny, predseda predstavenstva,

Ing. Vojtech Cervenka, ¢len predstavenstva

(dalej len ,najomca” a prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany" alebo
jednotlivo ,zmluvna strana®)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel prehlasuje, 2e ma v sulade s Cl. 82 StatGtu hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy zvereny do svojej spravy nehnutelny majetok - nebytové priestory,
ktoré su blizSie Specifikované v prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou stéastou tejto zmluvy
(dalej len ,nebytové priestory“ alebo ,predmet najmu®).

1.2 Zmluvné strany sa dohodli na prenechani predmetu najmu do uzivania najomcovi za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve av stlade s uznesenim Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov €. 557/XXIX/2022 zo dia 27.09.2022, v zmysle ktorého
Miestne zastupitelstvo mestskej casti Bratislava-Ruzinov schvalilo najom nebytovych
priestorov pre najomcu podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,Uznesenie MZ“). Najomca predmet najmu
prebera a zavazuje sa platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné riadne a véas v sulade
s touto zmluvou.
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lanok II.
Ucel najmu

2.1 Najomca bude uzivat predmet najmu len na G&el, na ktory je predmet néjmu uréeny.

2.2 Najomcea je opravneny uZivat predmet najmu na Géel uvedeny v bode 2.1 tohto élanku
zmiluvy. Na pripadni zmenu Ugelu najmu, resp. ijeho rozsirenie je opravneny len s
predchadzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela vyhotovenom vo forme pisomného
dodatku k tejto zmluve.

2.3 Néjomca nie je opravneny dat predmet najmu, resp. jeho ¢ast' do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca
nie je opravneny zriadit z&loZné pravo k predmetu najmu resp. k jeho ¢asti, ani inak zatazit
predmet n&jmu resp. jeho &ast’.

Clanok Il
Doba najmu

3.1 Najom sa uzatvara na dobu uréitl jeden rok od 01.01.2023 do 31.12.2023.
3.2 Tato zmluva zanika:

a) pisomnou dohodou,

b) uplynutim doby, na ktorti bol najom dohodnuty,

¢) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,ZoNP")

d) pisomnou vypovedou najomcu z ddvodov uvedenych v §9 ods. 3 ZoNP,

e) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,

f) odstipenim od zmluvy, .

g) zanikom resp. ukon&enim najmu tepelno-technickych zariadeni (dalej len ,TTZ"), |
ktoré si najomeovi poskytnuté do najmu na zakiade osobitnej zmluvy.

3.3 Vypovedna lehota je Sestmesa&nd a zaéina plynat prvym driom kalendarneho polroka
nasledujticom po dni dorugenia vypovede. V pripade ukonéenia najmu z dévedu neplatenia
najomného alebo Uhrady spojenej s uzivanim nebytového priestoru je vypovedna lehota
jednomesacna a zaéina plyndt prvym diiom mesiaca nasiedujiceho po dni dorugenia
vypovede.

3.4 Ktorakofvek zmluvna strana je opravnena od tejto zmluvy jednostranne odstipit v pripade
podstatného porudenia tejto zmluvy druhou zmluvnou stranou. Za podstatné porugenie
tejto zmluvy sa bude povaZovat také konanie druhej zmluvnej strany, ktoré preukazatelne
vedie k vyznamnym a znaénym $kodam na majetku alebo finan¢nej ujme druhej zmluvnej
strany. Za podstatné porusenie tejto zmluvy na strane najomcu povazuje prenajimatefl aj
poruSenie ktoréhokolvek bodu ustanovenia Clanku I1. tejto zmluvy.

3.5 Odstlpenie od zmluvy podla bodu 3.4 tohto &lanku zmluvy je acinné dhom dorudenia
pisomného ozndmenia odstipenia dotknutou zmluvhou stranou druhej zmluvnej strane.

3.6 Najomca je povinny odovzdat predmet najmu najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti
vypovednej lehoty, resp. po skon&eni n&jmu prenajimatefovi vypratany a v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
je najomeca povinny zaplatit prenajimatelovi zmiuvn pokutu vo vyske 100,00 EUR za
kazdy deft omeskania s odovzdanim nebytového priestoru, ato pre kazdy nebytovy
priestor samostatne.

3.7 O odovzdani predmetu najmu podra predchadzajliceho bodu &. 3.6 tohto &lanku zmluvy sa
spiSe protokol, v ktorom musia byt zapisané stavy meraCov elektrickej energie, plynu, vody
a tepla ku diu odovzdania predmetu najmu a véetky namietky prenajimatela k stavu
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odovzdavaného predmetu najmu, inak sa ma za to, Ze predmet najmu bol ndjomcom
odovzdany riadne a bez vad. Najomca odovzda prenajimatelovi aj véetky klUée od
nebytovych priestorov vratane v8etkych nevyhnutnych dokladov (revizne spravy, odborné
skusky, pédorysy, a pod.) .

Clanok Iv.
Najomné a preddavkové platby na sluzby

4.1 Najomné bolo stanovené na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996
Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov vo vyske 15,66 Eurim?%/rok vratane DPH pre
kazdy nebytovy priestor. Celkova vymera predmetu najmu je uréena v prilohe ¢.1 tejto
zmluvy.

4.2 Najomca bude uhradzat najomné Stvrfroéne na zaklade faktur vystavenych
prenajimatelom, ktoré prenajimatel vystavi najneskér do 10. dia prisluného
kalendarneho Stvrtroku. Splatnost faktir podia predchadzajlicej vety je 30 dni odo dha
doruéenia prisludnej faktdry. Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktlry bude prenajimate/
doru¢ovat najomcovi vyluéne elektronicky vo forméate.pdf na e-mailovy adresu:
faktury. mhth@mhth.sk

4.3 V pripade pripadnych namietok najomcu voéi spravnosti vystavenej faktlry je najomca
opravneny faktdru, ktora;
a) ma chybu vyplyvajlicu z nespravne uvedeného predmetu, mnozstva alebo ceny
alalebo neobsahuje &islo objednavky najomcu a/alebo
b) nesplna formalne nalezitosti podia ustanoveni § 74 ods. 1 zakona ¢. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

do & pracovnych dni odo dfa jej dorucenia najomcovi vratit' prenajimatelovi spolu s
vytknutim jej nespravnosti, priom prenajimate! je povinny bud' chybnt faktiru opravit' a
dorudit nadjomcovi takto riadne opravenu fakturu alebo vyhotovit novy Uctovny doklad —
fakturu, ktora dopliia pévodnl faktiru s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych
udajov obsahovat aj poradové &islo povodnej faktdry.

V pripade opravnenych namietok najomcu podla tohto odseku lehota splatnosti neplynie
a lehota splatnosti faktury zaéne plynut aZ od doru¢enia riadne opravenej faktury, resp.
riadnej faktiry najomcovi.

4.4V cene najmu - najomnom nie s obsiahnuté preddavkové platby za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu t.j. platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody,
stocne, odvoz odpadu prip. iné naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov (dalej len ,preddavkové platby za sluzby*). Po dohode zmluvnych stran bude
preddavkové platby za sluZzby znaSat vplnom rozsahu najomca. V cene najmu -
najomnom nie sU obsiahnuté ani naklady na upratovanie nebytovych priestorov, ktorych
upratovanie si zabezpecuje najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

4.5 Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel bude prostrednictvom povereného
spravcu poskytovat najomcovi sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v zmysle
predchadzajiceho bodu. Specifikacia a vyéka preddavkovych platieb za sluzby bude
najomcovi uvedena vo vypoltovom liste a fakturovana na zaklade osobitnych faktir
vyhotovovanych prenajimatelom so splatnostou 30 kalendarnych dni odo diia ich
dorucenia vo formate .pdf na e-mailovi adresu; faktury.mhth@mhth.sk.

4.6 Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté vyGétovanim za prislusny kalendarny rok st
splatné v termine a podla zuctovacich Udajov uvedenych spravcom alebo prenajimatelom
na pisomnom vyuétovani.

4.7 Najomca sa zavazuje akceptovat zvySenie sumy preddavkovych platieb za sluzby
navrhnuté sprdvcom alebo prenajimatefom, ato v pripade zmeny cien dodavanych



sluzieb, alebo ak na zaklade roéného vylcétovania bude zrejmé, Zze preddavkoveé platby za
sluzby nepokryvaju skutoéné naklady. ZvySenie preddavkovych platieb za sluzby podla
predchadzajlicej vety je ndjomca povinny uhradit na zaklade jednostranného pisomného
oznamenia o zvy$eni preddavkovych platieb za sluzby a zaslanim nového vypodtového
listu a zaslanim novej faktary najomcovi zohladnujucej tito Upravu.

4.8 Za nedodrZanie terminu thrady najomného alebo preddavkovej platby za sluZzby ma pravo
prenajimatel’ uplatnit voéi najomcovi urok z omeskania stanoveny v ust. § 3 Nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z..

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v rozsahu
av stlade s G¢elom najmu uvedenom v Clanku li. tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje
uzivat predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho nadmernému opotrebeniu alebo
poskodeniu a aby nespésobil prenajimatelovi Skodu.

5.2 Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. Zmluvneé strany deklaruju, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu déjde na
zaklade pisomného protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu, podpisaného
oboma zmluvnymi stranami (d'alej len ,Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu®).
Protokol o odovzdani predmetu najmu bude obsahovat' aj:

a) vietky atesty, revizie, projektova dokumentacia poziarnej bezpe&nosti stavby ainé
doklady, ktoré su potrebné pre riadne a bezpeéné uzivanie predmetu najmu a

b) opis technického stavu predmetu najmu,

¢) zoznam zariadeni, ktorych reviziu a pravidelné kontroly bude vykonavat najomca —
spolu aj s aktualnou prevadzkovou dokumentaciou vo viastnictve prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak predmet najmu nebude spdsobily na riadne
uzivanie z dévodu chybajlcich revizii, dokumentacie alebo inych dokladov k prislusnym
zariadeniam, najomca zabezpedi vykonanie tychto &innosti na naklady prenajimatela
s tym, Ze zmluvné strany pre tento ugel uzatvoria osobitnd objednavku.

5.3 Akékolvek stavebno-technické Upravy, modernizaciu alebo rekonstrukciu nebytovych
priestorov mdZe najomca vykonavat vidy len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela a v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon). Najomca bude povinny v takomto
pripade prenajimatefovi pisomne predlozit presnu S3pecifikdciu, rozsah, charakter
a predbeznl cenovl kalkulaciu planovanych zmien a postupovat v sulade s platnymi
pravnymi predpismi. Naklady spojené s Upravou nebytovych priestorov hradi najomca.

5.4 Najomca v plnej miere zodpoveda za akékolvek $kody, ktoré vzniknd na predmete najmu
alebo jeho Casti a suvisia s vykonavanym stavebno-technickymi Gpravami predmetu najmu
alebo jeho &asti.

5.5 Akékolvek povolené Gpravy na predmete najmu alebo jeho Casti sa stavaju vlastnictvom
prenajimatela a nezakladaju najomcovi Ziadny narok na nahradu nakladov vyplyvajucich
z realizacie odsuhlasenych, resp. neodsthlasenych Uprav ani po€as trvania najomného
vztahu, ani po jeho skonceni, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Prenajimatel po
skon¢eni najmu nie je povinny zaplatit najomcovi naklady na stavebné Upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu alebo jeho &astiach, ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie predmetu najmu alebo jeho &asti zlepsila,
a to ani vtedy, ak prenajimatel od ndjomcu nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu
alebo jeho ¢asti do pévodného stavu.

5.6 Najomca je povinny znasdat' naklady vyplyvajlce z realizacie beZnych oprav a beznych
Gprav predmetu najmu v hodnote do 16500 EUR vkazdom jednotlivom pripade,
a zaroven je povinny véas nahlasit prenajimatelovi potrebu vaésich oprav a umoznit
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, v opaénom pripade najomca zodpoveda za
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$kodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné opravy aUlpravy sa
analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia viady &. 87/1995 Z. z.

5.7 Prenajimatel je podas trvania najomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny

vykonavat' potrebni technickl kontrolu predmetu najmu a kontrolovat, €i najomca uziva
predmet najmu riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami.
Najomca je povinny za tymto Géelom, ako aj za Ucelom vykonania oprav predmetu najmu
umoznit prenajimatelovi, resp. nim poverenym osobam pristup do vetkych jednotlivych
casti predmetu najmu po predchadzajucom nahlaseni najomcovi, a to najneskér 3 dni pred
terminom kontroly.

5.8 Najomca je povinny s nalezitou starostlivost'ou vykonavat' udrzbu predmetu najmu, ako aj

TTZ, ktoré st umiestnené v predmete najmu v zmysle platnych pravnych predpisov a za
ucelom zabezpedenia ich bezpeénej prevadzky.

5.9 Najomca je povinny prediozit prenajimatelovi najneskdr do 31.12.2023 inventarizaciu

5.10

5.11

512

513

5.14

515

véetkych jednotlivych &asti predmetu najmu, t. j. v8etkych nebytovych priestorov s ich
presnym zameranim, zdokumentovat ich skutkovy stav a vnutorné technologické
vybavenie, predloZit revizne spravy vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnych
pravnych predpisov, a to v elektronickej a papierovej podobe.

Pristup k inZinierskym sietam (prechadzajucim cez predmet najmu) za ucelom kontroly,
Udrzby alebo vymeny, umozni najomca vilastnikovi, resp. prevadzkovatelovi inZinierskych
sieti na zdklade jeho Ziadosti minimalne 3 dni vopred.

Kontaktné na spravcov jednotlivych nebytovych priestorov prenajimatel oznami najomcovi
najneskér ku driu 01.01.2023, tieto kontakty budl prenajimatelom aktualizované najmenej
raz za 6 mesiacov.

Najomca je taktiez povinny dodrziavat prislusné hygienické a ekologické predpisy v
predmete najmu tak, aby nebola naru$ena hygienickd a ekologicka nezavadnost
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny dodrziavat vSeobecne platné pravne predpisy o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj
hygienické predpisy. Najomca je sufasne povinny respektovat opatrenia suvisiace
s ochranou pred poZiarmi oznamené zo strany prenajimatela. Najomca je povinny
udrziavat predmet najmu v stave, ktory neohrozuje bezpeénost oséb a majetku.
Akakolvek $koda, ktora vznikne v predmete najmu a bude spbsobena najomcom, resp.
osobami majlcimi vztah k najomcovi, bude najomcom odstranena. V opaénom pripade
sa najomca zavdzuje k nahrade vzniknutej $kody, nasledkov $kody ako aj nakladov na
odstranenie skody v plnej vydke prenajimatefovi, bezodkladne po vyzve prenajimatela.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu vzniknutl v predmete najmu, ktord zavinil
on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. ruéi prenajimatelovi za $kodu spdschenu klientmi
najomcu, jeho dodavatelmi, resp. inymi osobami, ktorym najomca umoznil do predmetu
najmu pristup.

Najomca je povinny bez zbytodéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
predmetu najmu, ktoré ma prenajimatel vykonat' a umoznit mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti. Prenajimatel a/alebo spravca bytového domu je povinny opravy zacat alebo
zabezpecit ich vykonanie na viastné naklady bezodkladne, najneskér v8ak do 30 dni odo
dha oznamenia potreby ich vykonania, inak je ndjomca opravneny vykonat opravy
prostrednictvom tretich osdb na naklady prenajimatela.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpe€ovacich a inych zariadeni v predmete najmu
je najomca povinny § prenajimatelom a/alebo prislunym spravcom bytového domu
vopred pisomne odsthlasit. Tym nie je dotknuté opravnenie najomcu na zabudovanie
zariadeni v ramci alebo na zabezpecenie vykonu jeho podnikatelskej ¢innosti.



Clanok V.
Doruéovanie

6.1. Pisomnosti sa doruguju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej strane tejto zmiuvy.
Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne
oznamit druhej zmluvnej strane.

6.2. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, véetky oznamenia, vyhiasenia, Ziadosti, vyzvy a iné
ukony v sUvislosti so zmluvou a jej pinenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doruéené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy
a/alebo na ind adresu, ktor oznami tato zmluvna strana. Pisomnost sa povazuje za
doruCent za nasledovnych podmienok:

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

a) v pripade osobného dorucovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnengj
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruenke
a/alebo kopii doru€ovanej pisomnosti, alebo diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom postového podniku opravneného na
poskytovanie potovych sluzieb podla zakona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorsich predpisov dilom doruéenia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych rik diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za den dorugenia pisomnosti dorugovanej prostrednictvom postového podniku sa

poklada aj (i) def, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorugovani

pisomnost’ prevziat, (i) defi, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si
zasielky na poSte, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (jii) def, v ktory je na
zasielke preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznadena poznamka

.adresat je neznamy", ,adresat nezastihnuty*, ,adresat sa odstahoval' alebo ina

poznamka, zakladajuca nemozZnost doru¢enia zasielky.

V pripade dorudovania pisomnosti e-mailom sa za def jej dorugenia adresatovi povazuje

def jej odoslania na e-mailovll adresu adresata.

Osoby poverené konat vo veciach tykajucich sa zmluvy su:

Za najomcu;
a) Ing. Martin Palecka, manazér oddelenia interného rozvoja,
martin.palecka@mbhth.sk, + 421 907 703 014
b) v technickej oblasti je Ing. Juraj Zaborsky, manazér oddelenie distribuénych sieti a
sluZieb, juraj.zaborsky@mhth.sk, +421 907 703 058
¢) vekonomickej oblasti je Mgr. Michaela Valkova, manazér majetku,

michaela.valkova@mhth.sk, + 421 905 776 702

Za prenajimatela:

a) v oblasti zmluvnych vztahov je p. Mgr. Michaela Malinova -
michaela.malinova@ruzinov.sk: alebo Ing. Andrea Becko -
andrea.becko@ruzinov.sk;

b) vtechnickej oblastije p. Ing. Andrea Svecova — hospodarska.sprava@ruzinov.sk:

¢) v ekonomickej oblasti je p. ing. Alena Lehotayova -
alena.lehotayova@ruzinov.sk.

Clanok VII.
ZavereCné ustanovenia

Pravne vztahy, ktoré nie st upravené zmluvou sa riadia véeobecne zavaznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najmd zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a



7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakonom & 40/1964
Zb. Obéiansky zakonnik .

Ustanovenia tejto zmluvy, moZno menit a/alebo dopihat len vo forme pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou suastou tejto zmluvy je priloha &. 1 — zoznam nebytovych priestorov
apriloha €. 2 - vypis uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej &asti Bratislava-
RuzZinov &. 5657/XXIX/2022 zo dina 27.09.2022.

Tato zmluva nadoblda platnost’ diiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami. Tato
zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona NR SR &. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov a v sUlade s
§ 47a ObCianskeho zakonnika. Zmiuva nadoblda U¢innost diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR. V zmysle
uvedenych predpisov zmluvné strany udeluju sthlas so zverejnenim tejto zmluvy.

Tato zmluva je uzatvorena v 5 (piatich) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi 3
(tri) vyhotovenia a najomca 2 (dve) vyhotovenia.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’, dinnost’ a/alebo
vykonatelnost' ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial' to nevyluéuje v zmysle véeobecne
zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa
zavézuju bez zbyto&ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, neléinné a/alebo nevykonatelné, nahradit' dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, kiorého obsah bude v &o najvdiSej miere zodpovedat' voli
zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto zmiuvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli a
ten predstavuje ich skuto€nli a slobodni vélu zbaveni akéhokolfvek omylu. Svoje
prejavy vole obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za uréité a
zrozumitelne, vyjadrené nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok.
Zmiuvnym stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost’
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho sthlasu s
obsahom tejto Zmluvy tlto Zmluvu bez vyhrad podpisali.

Bratislava 30.11.2022 Bratislava 30.11.2022

Za prenajimatela Za najomcu:

Ing. Martin Chren Ing. Marcel Vratny
starosta mestskej Casti predseda predstavenstva
MH Teplarensky holding, a.s.

Ing. Vojtech Cervenka,
¢len predstavenstva
MH Teplarensky holding, a.s.
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Miestne zastupitelstvo mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov

Uznesenie ¢. 557/XXIX/2022
zo dna 27.09.2022

21. Navrh na zmenu uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti
Bratislava-Ruzinov €. 525/XXVII/2022 zo diia 28.06.2022

Miestne zastupitelstvo
mestskej Casti Bratislava-RuzZinov
po prerokovani materialu

schvafluje

zmenu uznesenia Miestneho zastupitelstva mestskej &asti Bratislava-RuZinov
€. 525/XXVINI/2022 zo diia 28.06.2022 tak, Ze:

Alternativa ¢.1
Bod A) uznesenia sa meni takto

BodA)schvaluje

v stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Z.z. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov, ako pripad hodny osobitného zretela, najom nebytovych
priestorov (kotolne, priestory odovzdavacich stanic tepla - OST) , ktoré tvoria prilohu &.
1 tohto wuznesenia, nachddzajlcich sa v bytovych domoch alebo v budovach
hospodarskych blokov v Bratislave, obec: Bratislava-mestska ¢ast' RuZinov, katastralne
lzemie: RuZinov, pre spolo€nost: MH Teplarensky holding, a.s., so sidlom: Turbinova
3, 831 04 Bratislava, ICO: 36 211 541, a to za nasledovnych podmienok:

a) doba najmu: doba uréita — jeden rok

b) ucel najmu: najomca sa je opréavneny uZivat predmet najmu len na Géel, na ktory je
predmet najmu uréeny

c¢) vySka najomného: 15,66 eur/m?/rok vratane DPH

d) najomca bude povinny s naleZitou starostlivostou vykonavat' udrzbu nebytovych
priestorov (kotolni, OST), ako aj tepelno-technickych zariadeni, ktoré s
v nebytovych priestoroch umiestnené v zmysle platnych pravnych predpisov aza
ucelom zabezpecenia ich bezpetnej prevadzky;

e) poCas najmu mdéze najomca vykonavat stavebno-technické Gpravy, rekonstrukciu
alebo modernizaciu nebytovych priestorov vZdy len na zaklade predchadzajliceho
pisomného slhlasu mestskej ¢asti ako prenajimatefa, pri¢om najomca bude povinny
vtakomto pripade presne Specifikovat rozsah, charakter a predbeZni cenov(
kalkulaciu planovanych zmien a postupovat'v stlade s platnymi pravnymi predpismi;

f) najomca bude povinny predloZit mestskej casti najneskdr do 31.12.2023
inventarizaciu s presnym zameranim  nebytovych priestorov (OST, kotolni),
zdokumentovat' ich skutkovy stav a vnidtorné technologické vybavenie, predloZit



aktualne revizne spravy vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnych
pravnych predpisov, a to v elektronickej a papierovej podobe;
g) nagjomna zmluva zanikne:

o

°

-]

uplynutim doby najmu;

dohodou zmluvnych stran;

pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2
zdkona ¢.116/ 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,ZoNP*) ;

pisomnou vypovedou ndjomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3ZoNP;
zanikom n&jomcu bez pravneho nastupcu;

zanikom resp. ukongenim najmu tepelno-technickych zariadeni (dalej len
1 1Z") , ktoré st najomcovi prenajaté samostatnou zmluvou. \

Bod B) uznesenia sa meni takto \

Q

BodB)konstatuje,
Ze osobitny zretel spotiva v efektivnom a hospodarnom nakladani s majetkom obce
s jeho buddcim vyuZitim pre ucel, na ktory je ureny. Navrhovanym postupom sa

zabezpeCi ucCelné usporiadanie vztahov a dojde k zjednoteniu osoby najomcu vo
vztahu k tepelno-technickym zariadeniam, ako aj k nebytovym priestorom (kotolne,
OST), v ktorych sa tieto jednotlivé tepelno-technické zariadenia nachadzaju. '

/
f

Do uznesenia sa dopiia Bod C), ktory znie nasledovne:

BodC)poveruje

starostu mestskej Casti Bratislava-RuZinov pripravit, zosumarizovat a zabezpegit vietky
doklady za uCelom realizécie verejného obstaravania pre vyber poskytovatela sluZiek
tepelného hospodarstva pre mestski East Bratislava-Ruzinov, kde kritériur

s

A

V ostatnej Casti, vratane prilohy, zostava prijaté uznesenie nezmenené, /
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