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) ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavretd podl'a ust. § 3 zdkona €. 116/1990 Zb.
medzi

prenajimatelom: Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmaicie v KoSiciach
so sidlom Komenského 73, 041 81 Kosice
ICO: 00 397 474
DIC: 2020486699
IBAN:
SWIFT:
tel..
e-mail:

(dalej ,,Prenajimatel™ )

konajicim Dr. h. c. prof. MVDr. Janou MojZiSovou, PhD.,

rektorkou
a
najomcom: Veterinarne diagnostické centrum s.r.o.
so sidlom Stromova 54, Bratislava — mestska ¢ast’ Nové Mesto

83101

ICO: 54609 151

DIC: 2121751489

zapisanym v obchodnom registri vedenom Okresnym stiidom
Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢&islo 161373/B

IBAN:

Tel.:

e-mail:

(dalej ,,Najomca“)

konajucim Michalom Kaszdsom, MSc.,
konatel'om

(d’alej ,,Najomna zmluva)

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d’alej spolo¢ne budi oznadovat' tieZ ako ,.Zmluvné strany*, kazdy
z nich jednotlivo tieZ ako ,,Zmiuvnd strana*.
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2.1

2.2

2.3

2.4

Predmet zmluvy

Budova. Prenajimatel’ je univerzitou zriadenou zdkonom, ktord je prevadzkovatel'om
veterinameho  zariadenia ~ sndzvom  ,,UNIVERZITNA  VETERINARNA
NEMOCNICA* nachadzajiceho sa na adrese Komenského 73 v KosSiciach v stavbe so
stpisnym &. 68, druh stavby: budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, popis
stavby: dom, postavenej na pozemku parcelné ¢islo 5565, v katastralnom uzemi Severné
Mesto, obec Kosice-Sever, okres KoSice I, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 9726 (d'alej
Budova®).

Priestor. Sti¢astou Budovy st nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi Budovy
s celkovou vymerou uZitkovej plochy priblizne 104 m?, ktoré st Specifikované a

znazornené na nékrese tvoriacom Prilohit & 1 tejto Najomnej zmluvy (dalej spolo¢ne
wPriestor').

,

Najom. Predmetom tejto Nijomnej zmluvy je zdvédzok Prenajimatela prenechat’
Néjomcovi Priestor, aby ho docasne (v dojednanej dobe ndjmu, najneskdr vSak do
skonenia ndgjmu podla tejto Ndjomnej zmluvy) uZival azdvizok Néajomcu platit
Prenajimatel’'ovi za uZivanie Priestoru dohodnuté ndjomné.

Sluzby spojené s uZivanim Priestoru a d’alSie zdviizky. Predmetom tejto Najomnej

zmluvy su tieZ (i) zavdzok Prenajimatel’a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je suZivanim Priestoru spojené azavizok Nijomcu platit’
Prenajimatel’ovi uhradu za poskytovanie tychto sluZieb a (ii) d’alsie zavizky Zmluvnych
stran sivisiace s ndjmom Priestoru predpokladané touto Najomnou zmluvou.

Predmet najmu

Priestor. Predmetom nédjmu podl'a tejto Ndgjomnej zmluvy je Priestor. Za podmienok
uvedenych v tejto Ndjomnej zmluve sa Prenajimatel’ zavizuje prenechat’ Najomcovi
Priestor, aby ho v dojednanej dobe ndjmu, najneskdr viak do skonéenia najmu podl'a
tejto Najomnej zmluvy uzival.

DalSie priestory. Okrem Priestoru je Najomca opravneny spolu s oprivnenymi
uzivatemi ostatnych nebytovych priestorov nachadzajicich sa v Budove,
navstevnikmi, Prenajimatel'om a ostatnymi opradvnenymi osobami uZivat’ aj spolo¢né
Casti, zariadenia a priestory Budovy (najmé spolo¢ny vchod do Budovy, spolo¢na
cakaren, spolo¢na Satia, spolo¢na miestnost’ na hospitalizaciu a chodby zndzornené na
nakrese tvoriacom Prilohu ¢. 1 tejto N4jomnej zmluvy a toalety nachadzajuce sa
v spolo¢nej ¢akarni a na spolo¢nych chodbach Budovy) [d’alej ,,Spolocné priestory™],
a to spésobom vyplyvajicim z tejto Najomnej zmluvy.

Stav priestoru. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze pred uzavretim tejto Ndjomnej zmluvy
vykonali spolo¢nu obhliadku Priestoru a podla nej zistili, Ze Priestor je spdsobily (s
podmienkou vykonania prvych stavebnych Uprav podl'a bodu 2.4) na jeho uZivanie na
dohodnuty ucel ngjmu.

Prvé stavebné Upravy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel za ucelom
zabezpecenia takého stavu Priestoru, aby bol tento sposobily na jeho uZivanie na
dohodnuty 1ucel najmu, vykona stavebné dpravy Priestoru vyplyvajice z projektovej
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2.5

IIL

3.1

IV.

4.1

5.1

dokumentécie, ktora tvori PEloli € 2 tejto Najomnej zmluvy (dalej ,,Prvé stavebné
upravy*). Prvé stavebné upravy _|C povnnny vykonat’ Prenajimatel’ najneskéor do 90 dni
po nadobudnuti ti¢innosti tejto Zmluvy na svoje nebezpecenstvo a naklady, a to v sulade
S0 §becne zaviznymi pravnymi predpismi a projektovou dokumentdciou tvoriacou
OBITEN2 tejto Néjomnej zmluvy. Vlehote podla predchadzajucej vety je
Prenajlmatel’ zarovenl povinny zabezpelit vSetky kolaudatné povolenia ainé
rozhodnutia, ktoré su na uzivanie Prvych stavebnych uprav pripadne potrebné. O
splneni povinnosti podla tohto bodu je Prenajimatel povinny Najomcu bez zbyto¢ného
odkladu informovat’ a na Ziadost’ Ndjomcu mu ich splnenie aj primeranym spdsobom
preukézat’. Zmluvné strany sa dohodli a berti na vedomie, Ze vlastnicke pravo k hmotne
zachytenému vysledku Prvych stavebnych uprav nadobudne Prenajimatel.

Odovzdanie Priestoru. Prenajimatel je povinny odovzdat’ Priestor Ndjomcovi na ucely
jeho uZivania na dohodnuty uc¢el ndjmu a Ndjomca je povinny Priestor prevziat’ po
ukonceni Prvych stavebnych uprav, ato do troch (3) dni, odkedy Prenajimatel
informoval N4jomcu o splneni svojich povinnosti podla bodu 2.4. Pri odovzdani
Priestoru Zmluvné strany podpisu odovzdavaci protokol.

Vznik najmu
Deii vzniku ndjmu. Zmluvné stran sa dohodli, Ze najom Priestoru podFa tejto Ndjomne;j

zmluvy vznika diiom odovzdania Priestoru Najomcovi podla bodu 2.5 (d’alej ,.Dert
vzniku ndjmu‘).

Uéel ndjmu

Ugel najmu. N4jomea je odo Diia vzniku ndjmu opréavneny uZivat’ Priestor vyhradne na
dohodnuty tuc¢el ndjmu, ktorym je prevadzkovanie sikromného veterinarneho
diagnostického centra  poskytujuceho sluzby prostrednictvom modemnych
zobrazovacich vySetrovacich metéd vykonavanych pristrojom magnetickej rezonancie
(d’alej ,,Pristroj MRI) apristrojom pocitacovej tomografie (dalej ,,Pristroj CT),
vratane pripadného zabezpecenia praktickej vyuky Studentov Prenajimatel’a na Pristroji
MRI a Pristroji CT podl'a podmienok Zmluvy o solu praci a zabezpeceni praktickej
vyuky Studentov, ktorej dohodnuté znenie tvori PElloli & 3 tejto N4jomnej zmluvy
(d’alej ,,Osobitna dohoda‘), ktori medzi sebou Zmluvne strany uzavreli alebo uzavru
pri uzavreti tejto Ndgjomnej zmluvy (d’alej ,,Ucel ndjmu‘).

Najomné

Néjomné. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie Priestoru na ziklade tejto
Njjomnej zmluvy je Najomca povinny platit’ Prenajimatelovi najomné (dalej
wINajomné*). Pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne
dohodli, Ze Najomné patri Prenajimatel’ovi odo Diia vzniku ndjmu az do skoncenia
najmu podla tejto Najomnej zmluvy, bez ohladu na to, ¢i Najomca v celom tomto
obdobi Priestor skuto¢ne uZival, & uz na U&el najmu alebo akykol'vek iny u&el; tym nie
je dotknuté pripadné pravo Najomcu na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy
z N4jomného podl'a zdkona alebo tejto Ndjomnej zmluvy.



5.2

5.3

6.1

6.2
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7.1

V¥ska Najomného. Najomca je povinny platit’ Najomné vo vyske 1,- Eur (slovom jedno
euro) za kazdy kalendarny mesiac, v ktorom (resp. v ktorého ¢asti) trval ndjom podla
tejto Ndjomnej zmluvy.

Platenie Néjomného. N4jomné je splatné mesaéne na zaklade faktiry, ktord je
Prenajimatel’ opravneny vystavit’ najskor v prvy dei kalendarneho mesiaca, za ktory mu
patri Najomné. N4jomné je splatné prevodom alebo vkladom na u¢et Prenajimatela
v sulade s bodom 10.1.1 tejto Najomnej zmluvy v ¢ase uré¢enom podla bodu 10.1.2 tejto
Néjomnej zmluvy.

Prevadzkové poplatky

Prevadzkové poplatky. Ndjomca je povinny uhradzat’ Prenajimatelovi poplatky za
sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim Priestoru spojené, ktorych uhrada nie je
suCastou Najomneho (d’alej ,,Prevddzkové poplatky™). Pre odstranenie akychkol'vek
pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Prevadzkové poplatky patria
Prenajimatelovi odo Dila vzniku najmu aZ do skonéenia najmu podla tejto Najomne;j
zmluvy, bez ohl'adu na to, ¢i Najomca v celom tomto obdobi Priestor skutone uZival,
& uz na Ugel najmu alebo akykol'vek iny ugel; tym nie je dotknuté pripadné pravo
Néjomcu na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z Prevadzkovych poplatkov podla
zakona alebo tejto Najomnej zmluvy.

Vvyska Prevadzkovych poplatkov. Najomca je povinny platit” Prevadzkové poplatky vo
vyske 3,- Eur (slovom tri eura) za kazdy kalendarny mesiac, v ktorom (resp. v ktorého
Casti) trval ndjom podla tejto Najomnej zmluvy.

Platenie Prevadzkovych poplatkov. Prevadzkové poplatky st splatné mesafne na

zaklade faktiry, ktori je Prenajimatel’ opravneny vystavit' najskér v prvy den
kalendérneho mesiaca, za ktory mu patri Prevddzkovy poplatok. Prevadzkové poplatky
su splatné prevodom alebo vkladom na ucet Prenajimatel’a v sulade s bodom 10.1.1 tejto
Najomnej zmluvy v ¢ase uréenom podl'a bodu 10.1.2 tejto Ndjomnej zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych strin

UZivanie Priestoru a SpoloénVch priestorov. Najomca je povinny uzivat' Priestor

a Spolo¢né priestory:

a) vsilade sUgelom najmu, touto Nijomnou zmluvou a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi,

b) v salade s povahou a uréenim Spolo¢nych priestorov,

c) vsulade s pokynmi Prenajimatel’a; Prenajimatel’ je opravneny udelit’ Najomcovi
takéto pokyny v pripade, ak smeruju k zabezpeceniu (i) ochrany oséb, majetku
alebo in€¢ho verejného zaujmu, (ii) ochrany prav alebo opravnenych zaujmov
Prenajimatela, uZivatelov ostatnych nebytovych priestorov nachéadzajicich sa
v Budove a Spolo¢nych priestorov alebo ich navstevnikov, alebo (iii) plnenia
povinnosti Prenajimatela vyplyvajacich z tejto Najomnej zmluvy alebo vieobecne
zavaznych pravnych predpisov,

d) tak, aby nad mieru primerani pomerom neobt'azoval uzivatelov ostatnych
nebytovych priestorov nachadzajucich sa v Budove a Spoloénych priestorov a ich
navstevnikov, ani neohrozoval vykon ich prav; najmd ich nesmie nad mieru




7.2

7.3

primerani pomerom obt'azovat’ hlukom, prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi,
parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami;

e) tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Priestore alebo Spoloénych priestoroch, ani
k hrozbe vzniku takych $kdéd a aby sa pripadné nasledky takych §kod ¢o najskor
odstrénili, pripadne zmiernili.

Cinnost’ Najomcu v Priestore. Najomca je povinny vykonavat® podnikatel'sku ¢innost
alebo inti &innost’ v Priestore, ktoré je v stlade s Uéelom najmu, podl'a nasledovnych
pravidiel:

a) Najomca je povinny vykondvat’ Cinnost’ v Priestore riadne a odborne; za tymto
ucelom je Najomca okrem iného povinny (i) zabezpecit, aby bol Priestor ¢isty,
upratany, osvetleny, vetrany, aby vilom bola primerana teplota aaby svojim
vybavenim a zariadenim pdsobil esteticky (ii) svoju ¢innost’ v Priestore vykonévat’
len prostrednictvom pracovnikov, ktori st na takuto ¢innost’ sposobili.

b) Néjomca je povinny dodrziavat’ otvéracie dni a hodiny vyplyvajice zo v§eobecne
zavaznych pravnych predpisov.

¢) Néjomca je opravneny pri svojej ¢innosti v Priestore poskytovat’ len také sluzby,
ktoré st individualne alebo druhovo vymedzené Ugelom najmu podla bodu 4.1 tejto
Néjomnej zmluvy.

d) Néjomca je povinny zabezpecit', aby najneskor v deni zadatia poskytovania sluzieb
zodpovedajucich Uelu najmu v Priestore ziskal vietky tradné povolenia a splnil
vSetky zékonné podmienky potrebné na tito ¢innost’ (napriklad podmienky na
vykonédvanie odbornych veterindrnych ¢innosti podla zédkona ¢. 442/2004 Z.z.,
Zivnostenské opravnenia, sihlasné rozhodnutie obce, resp. hygienika so zriadenim
prevadzky v Priestore a pod.) a aby platnost’ tychto povoleni trvala pocas celej
d’alSej doby trvania ndgjmu podl'a tejto Ndjomnej zmluvy; Ndjomca je zaroveri bez
zbytoéného odkladu na Ziadost’ Prenajimatela povinny képie povoleni podla tohto
pismena Néjomnej zmluvy odovzdat’ Prenajimatelovi ainformovat ho
o akychkol'vek zmenéch alebo zéniku tychto povoleni.

e) Pri vykondvani Cinnosti v Priestore je Najomca povinny zabezpecovat plnenie
vetkych opatreni z hladiska protipoZiarnej bezpe¢nosti a dodrZiavat’ prislusné
vSeobecne zavdzné pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci.

UdrZziavanie Priestoru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je povinny udrziavat’
Priestor v stave sposobilom na jeho uZivanie na Ugel najmu a znasat’ naklady s tym
spojené v celom rozsahu, v akom na to nie je povinny Ndjomca. Ndjomca je povinny na
vlastné nédklady vykondvat' beznii udrzbu Priestoru (napr. mal'ovanie, vymena
Ziaroviek) a drobné opravy Priestoru [za ktoré sa povazuju také opravy, ktorych naklady
v kaZzdom jednotlivom pripade neprevySuji sumu 200,- Eur], ako aj opravy vad nim
vykonanych resp. zabezpecenych Prvych stavebnych uprav a pripadnych d’alSich
stavebnych tprav Priestoru nad rimec Prvych stavebnych tprav (dalej ,,DalSie stavebné
upravy“). Najomca okrem toho znasa néklady na opravy a udrzbu Priestoru, ktorych
potreba vznikla porusenim jeho prdvnej povinnosti, jeho prevadzkovou ¢innost'ou
v Priestore alebo konanim tretich 0séb, ktorym umoznil vstup do Priestoru. Za u¢elom
plnenia svojich povinnosti podl'a predchadzajicich ustanoveni tohto bodu 7.3 je kazda
Zmluvna strana povinnd uskutociiovat' vsetky potrebné opravy, vymeny a udrzbu
Priestoru tak, aby sa nezniZovala jeho hodnota, nezhorSovala jeho funkénost’ a esteticky
vzhl'ad, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako sa o potrebe takej opravy, vymeny
alebo udrZzby dozvie; za tym Gfelom je N4jomca zarover povinny vyZziadat si bez

7



7.4

7.5

7.6

7.7

zbyto¢ného odkladu od Prenajimatela sthlas s vykonanim Dalsich stavebnych tprav
podla bodu 7.8, ak st na plnenie jeho povinnosti podl'a predchadzajicich ustanoveni
tohto bodu 7.3 potrebné. Ndjomca je povinny upozornit’ Prenajimatel'a na potrebu
opravy, vymeny alebo udrzby Priestoru, ktort ma podla tohto bodu 7.3 vykonat
Prenajimatel’, bez zbyto¢ného odkladu, ako sa o jej potrebe dozvie, inak zodpoveda za
Skodu spdsobenti nevykonanim alebo oneskorenym vykonanim takej opravy, vymeny
alebo udrzby. Ak Najomca neuskuto¢ni opravu, vymenu alebo udrzbu, ktori ma podl'a
tohto bodu 7.3 vykonat’ sam, je opravneny tito opravu, vymenu alebo udrzbu uskutoénit’
Prenajimatel na ndklady a nebezpeenstvo Nijomcu. Nijomca je povinny strpiet’
vykondvanie oprdv, vymen audrzby Prenajimatelom podla tohto bodu 7.3. Ak
Ndjomca uskutoéni opravu Priestoru nad ramec svojich povinnosti dohodnutych v tejto
Néjomnej zmluve, je povinny bez zbytofného odkladu informovat o tom
Prenajimatel’a, oznamit’ mu vysku vydavkov vynaloZenych na tato opravu a na zéklade
Ziadosti Prenajimatel’a mu vysku tychto vydavkov aj primeranym spdsobom preukézat’.

UdrZiavanie Spolo¢nych priestorov a ostatnych nebytov¥ch priestorov. Prenajimatel’ je
povinny udrZiavat’ Spolo¢né priestory v stave sposobilom na ucel, na ktory s svojou
povahou urené resp. na aky slizia, a zabezpecit', aby boli Spolo¢né priestory (pokial
ide chodby a in€ priestory) ¢isté, upratané, osvetlené, vetrané, aby v nich bola primerana
teplota a aby svojim vybavenim a zariadenim posobili esteticky. Najomcea je povinny na
Ziadost’ Prenajimatel’a odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych nebytovych
priestoroch v Budove alebo na Spolo¢nych priestoroch spdsobil sam alebo iné osoby,
ktoré Priestor uZivaji alebo ktorym umoznil vstup do Priestoru a Spolo¢nych priestorov.

Sluzby spoiené s uzivanim Priestoru. Prenajimatel’ je povinny zabezpeovat' riadne

plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim Priestoru spojené. Sluzbami podl'a

predchadzajicej vety su:

a) dodavka elektrickej energie, studenej vody atepla do Priestoru a Spolo¢nych
priestorov,

b) odvod odpadovych vdd z Priestoru a Spolo¢nych priestorov,

c) odvoz odpadu z Priestoru a Spolo¢nych priestorov a

d) upratovanie a ¢istenie Spolo¢nych priestorov.

Vstup do Priestoru. Prenajimatel’ je opravneny priamo v Priestore (a to po¢as otvaracich
dni ahodin aak vec neznesie vzhladom na vietky okolnosti odklad, tak aj mimo
otvéaracich dni a hodin) priebeZne kontrolovat’ plnenie povinnosti Najomcu podla tejto
Nijomnej zmluvy prostrednictvom poverenej osoby, ato (i) vrozsahu a Case
nevyhnutnom na vykonanie takej kontroly a (ii) tak, aby Najomca nebol pri uZivani
Priestoru neprimerane obmedzeny. Ndjomca je povinny vytvorit’ Prenajimatelovi na
vykondvanie kontroly podl'a predchadzajicej vety primerané podmienky a poskytnut
mu potrebnul su¢innost’. Najmé je povinny osobe, ktora preukaze pisomné poverenie
Prenajimatel'a na vykonanie kontroly, umoznit’ pristup do Priestoru a poskytnut’ jej
pozadované vysvetlenia a podklady tykajice sa plnenia povinnosti Ndjomcu podrla tejto
Najomnej zmluvy.

Prenechanie Priestoru tretej osobe. Ndjomeca nie je oprévneny prenechat’ Priestor alebo
jeho ¢ast’ do uZivania (podnéjmu, vypozi¢ky a pod.) tretej osobe bez predchadzajiiceho
pisomného sihlasu Prenajimatela.
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VIIIL.

8.1

8.2

8.3
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Dalsie stavebné upravy. Najomca je za podmienok uvedenych v tejto Najomnej zmluve
opravneny vykonavat’ Dalsie stavebné tipravy, a to na svoje naklady a nebezpe&enstvo.
Akékolvek Daldie stavebné tpravy je Najomca opravneny vykonavat iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela a v sulade s podmienkami
takého sthlasu; to plati aj v pripade, Ze Dalsie stavebné tpravy st potrebné na plnenie
povinnosti Najomcu podl'a bodu 7.3. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze hmotne
zachyteny vysledok Dalgich stavebnych tiprav, ktory podla svojej povahy bude patrit’
k Priestoru alebo Budove a nebude moct’ byt od nich oddeleny bez toho, Ze by sa tym
Priestor alebo Budova znehodnotili, sa na zaklade zikona stane su¢ast’ou Priestoru alebo
Budovy. Zmluvné strany sa preto dohodli, Ze vlastnicke pravo k hmotne zachytenému
vysledku Dalsich stavebnych tprav, ktoré sa podl'a predchadzajicej vety stane stiéastou
Priestoru alebo Budovy, nadobudne Prenajimatel’, pricom Ndjomcovi v tejto stvislosti
nepatri Ziadna ndhrada, ak z tejto N4jomnej zmluvy nevyplyva nieco iné. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze vydavky na Dalie stavebné tpravy, ktoré maji podra prislunych
danovych predpisov povahu technického zhodnotenia Priestoru abudd uhradené
Nédjomcom, moZze na zdklade tejto Najomnej zmluvy odpisovat Najomca, pricom
Prenajimatel sa ako vlastnik Priestoru zavézuje, Ze nezvy$i vstupnu cenu Priestoru resp.
Budovy o tieto vydavky.

Vznik a trvanie najmu

Vznik ndjmu. Najom podla tejto Najomnej zmluvy vznikd Diiom vzniku ndjmu
a uzaviera sa na dobu najmu v trvani 10 rokov odo Diia vzniku najmu, prediZent
pripadne podl'a bodu 8.2 (d’alej ,,Doba ndajmu‘).

Predizenie doby najmu. V pripade, ak Najomca pisomne ozndmi Prenajimatelovi nie
skor ako 12 mesiacov a nie neskdr ako 3est (6) mesiacov pred uplynutim pévodne
dohodnutej Doby najmu, Ze ma zaujem o predlZzenie Doby najmu, predlZuje sa pévodne
dohodnuta Doba najmu o d’al$ich pit’ (5) rokev. PrediZzenie Doby néjmu podl'a tohto
bodu Najomnej zmluvy je moZné iba raz.

Skonéenie ndjimu. Najom podrla tejto Ndgjomnej zmluvy sa skonéi uplynutim:

a) posledného dna dohodnutej Doby najmu,

b) dna uvedeného v dohode Zmluvnych stran o zéniku ndjmu podl'a tejto Najomnej
zmluvy, inak diia nadobudnutia u¢innosti takej dohody,

c) posledného diia vypovednej doby v pripade vypovede Prenajimatel'a podl'a bodu
8.4 tejto Najomnej zmluvy alebo Najomcu podl'a bodu 8.5 tejto Najomnej zmluvy,
alebo

d) dia, v ktorom doslo k zaniku Osobitnej dohody vypoved'ou Prenajimatel’a podla
bodu 4.3 pism. a) Osobitnej dohody,

podl'a toho, ktory z tychto dni nastane skor. Najom podl'a tejto Najomnej zmluvy zanika

tiez (i) zanikom Priestoru, (ii) smrt'ou N4jomeu, ktorym je fyzicka osoba, pokial jeho

dedicia do 30 dni od jeho smrti neozndmia Prenajimatel'ovi, Ze pokracuji v najme a (iii)

zanikom Najomcu, ktorym je pravnicka osoba, bez pravneho ndstupcu; ustanovenie §

14 pism. ¢) zdkona €. 116/1990 Zb. o nebytovych priestoroch sa nepouZije. Odchylne

od prislusnych dispozitivnych zdkonnych ustanoveni sa Zmluvné strany dohodli, Ze tito

Najomnui zmluvu nemozno ukoncit’ inak a z inych dovodov, nez je vyslovne dohodnuté

v tejto Najomnej zmluve.



8.4

8.5

8.6

8.7

8.7.1

V¥poved’ dana Prenajimatelom. Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito
Najomnu zmluvu len z nasledovnych dévodov:

a)
b)

o)

d)

€)
f)

g)

h)

Néjomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel'a uZiva Priestor v rozpore
s touto Ndjomnou zmluvou,

Néjomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel'a o viac ako tri (3) mesiace
meS8ka s platenim N4jomného alebo Prevadzkovych poplatkov,

Néjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji Priestor, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela hrubo porusuji pokoj alebo poriadok v Priestore
alebo Budove,

ak bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo o zmenach Budovy, ¢o brani uzivat’
Priestor;

Néjomca vykoné Dalsie stavebné tipravy v rozpore s touto Najomnou zmluvou,
Néjomca prenechd Priestor alebo jeho &ast’ do uzivania (podnijmu, vypozic¢ky
a pod.) tretej osobe v rozpore s touto Najomnou zmluvou alebo

pocas obdobia v trvani aspon troch (3) mesiacov, ktoré nezacalo plynut’ skor ako
Sest’ (6) mesiacov po Dni vzniku ndjmu, Nédjomca z doévodov na jeho strane
nepretrzite (i) neposkytuje v Priestore sluzby zodpovedajice Uelu najmu
prostrednictvom Pristroja MRI alebo (i1) v rozpore s ti¢innou Osobitnou dohodou
uzavretou medzi Zmluvnymi stranami nezabezpeduje prakticku vyuku Studentov
Prenajimatel’a na Pristroji MRI,

pocas obdobia v trvani aspoii troch (3) mesiacov, ktoré nezacalo plynit’ skor ako
Sest’ (6) mesiacov po Dni vzniku najmu, Ndjomca z dovodov na jeho strane
nepretrzite (i) neposkytuje v Priestore sluzby zodpovedajice UZelu najmu
prostrednictvom Pristroja CT alebo (ii) v rozpore s u¢innou Osobitnou dohodou
uzavretou medzi Zmluvnymi stranami nezabezpecuje praktickt vyuku $tudentov
Prenajimatel’a na Pristroji CT.

V¥poved danda Najomcom. Najomca je opravneny pisomne vypovedat’ tuto Najomnu
zmluvu len z nasledovnych dévodov:

a)
b)

c)

d)

©)

Néjomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si Priestor najal,
Priestor sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na uzivanie na U&el najmu,
Prenajimatel’ napriek pisomnému upozorneniu Ndjomcu hrubo porusuje svoju
povinnost' zabezpefovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uzivanim Priestoru spojené, podl'a bodu 7.5 tejto Najomnej zmluvy,

pocas obdobia v trvani aspoti troch (3) mesiacov, ktoré nezacalo plynat’ skor ako
Sest’ (6) mesiacov po Dni vzniku nijmu, priemerny mesa¢ny pocet objednavok
tretich osob (klientov) na uskutoCnenie vySetrenia Néajomcom v Priestore
prostrednictvom Pristroja MRI bol niZsi ako 20,

pocas obdobia v trvani aspon troch (3) mesiacov, ktoré nezacalo plynut’ skor ako
Sest’ (6) mesiacov po Dni vzniku najmu, priemerny mesacny pocet objednédvok
tretich oséb (klientov) na uskutonenie vySetrenia N4jomcom v Priestore
prostrednictvom Pristroja CT bol niZsi ako 25.

V¥povedna doba. Vypovedna doba sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane a je Sest’ (6) mesiacov.

Nisledky skonéenia ndimu.

V pripade skon¢enia najmu podla tejto Najomnej zmluvy je Najomca povinny (i)
vypratat' Priestor (vratane odinStalovania a odvozu Pristroja MRI a Pristroja CT),
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8.7.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

(ii) odstranit’ tie Dal3ie stavebné tipravy, ktoré uskutoénil v rozpore s touto Ndjomnou
zmluvou a (iii) uviest’ Priestor do stavu, v akom ho prevzal, po Prvych stavebnych
tpravach a DalSich stavebnych upravach vykonanych v stlade stouto Najomnou
zmluvou a s prihliadnutim na bezné opotrebnie, a to najneskdér do 10 dni po skonceni
najmu podla tejto Najomnej zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodni na inom
vysporiadani.

V pripade, ak dojde k skonéeniu ndgjmu podla tejto Nijomnej zmluvy (i) vypovedou
Najomcu podl'a bodu 8.5 pism. b), c), d), e) alebo (ii) podl'a bodu 8.3 pism. d), je
Prenajimatel’ povinny nahradit’ Najomcovi naklady na odins§talovanie a odvoz Pristroja
MRI a Pristroja CT pri plneni povinnosti Najomcu podla bodu 8.7.1.

Doruéovanie a d’alSia komunikicia

Spdsoby dorucovania. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto Néjomnej
zmluvy alebo v suvislosti s touto Najomnou zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporucene postou preukazujicou doruCenie na adresu uréent podlabodu 9.2,
doru¢enie kuriérom alebo osobné dorucenie prislus$nej Zmluvnej strane. Za den
doru¢enia pisomnosti doru¢ovanej postou na adresu uréenti podla bodu 9.2 sa povazuje
aj den: (i) v ktory Zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie prevziat' pisomnost’,
alebo (ii) v ktory marne uplynie sedem (7) dni z odbernej lehoty pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, alebo (iii) v ktory je na zasielke preukazatene zamestnancom posty
vyznafena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ind
poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde.

Adresa. Pre potreby doruCovania prostrednictvom poSty sa pouZije adresa, ktort
Zmluvna strana, ktora je adresatom pisomnosti, naposledy pred jej podanim na postova
prepravu pisomne oznamila odosielajicej Zmluvnej strane ako svoju adresu na
doru¢ovanie a kym k takému oznameniu neddjde, koreSpondenénd adresa Zmluvnej
strany, ktora je adresdtom pisomnosti, uvedena v zahlavi tejto Najomnej zmluvy
a pokial’ taka adresa v zdhlavi tejto Ndjomnej zmluvy uvedend nie je, potom adresa
sidla alebo miesta podnikania Zmluvnej strany, ktora je adresatom pisomnosti, uvedend
v zéhlavi tejto Najomnej zmluvy.

Iné dorucovanie. Ak sa akdkol'vek pisomnost’ na zdklade tejto Najomnej zmluvy alebo
v suvislosti s touto Néjomnou zmluvou doru¢uje inak ako poStou, je mozné ju
dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese urCenej podla bodu 9.2, ak sa na tomto
mieste zdrzuju osoby opravnené prijimat’ v mene Zmluvnej strany pisomnosti.

Faktury. Doruéenim faktury niektorou zo Zmluvnych stran na zaklade tejto Ndjomne;j
zmluvy sa rozumie aj (i) jej riadne dorucenie postou na adresu druhej Zmluvnej strany
ur¢eni podlabodu 9.2, aj ked’ nejde o doporucenti zasielku alebo (ii) dorucenie
elektronickej faktiry elektronickou poS$tou na adresu elektronickej posty druhej
Zmluvnej strany uréent obdobne podla bodu 9.2. Zmluvné strany suihlasia s vydavanim
elektronickych faktir podla predchadzajicej vety.

Dalsia komunikécia. Akékol'vek pokyny, upozornenia, oznamenia, informécie a navrhy
podla tejto Najomnej zmluvy, ktoré podla zakona alebo dohody Zmluvnych stran
nemusia mat’ pisomnu formu, si Zmluvné strany mozu adresovat’ aj telefonicky alebo
prostrednictvom elektronickej posty, ak to ich povaha pripusta. Pre potreby takejto

11



10.1

10.1.1

komunikécie sa pouziju telefonne éisla a adresy elektronickej posty Zmluvnych stran
urCené obdobne podl'a bodu 9.2 tejto Najomnej zmluvy. Zmluvné strany sa zavidzuju
zabezpecit’ podmienky pre d’alSiu komunikaciu podl'a tohto bodu a 9.5.

Spolo¢né ustanovenia

Plnenie pefiaznych zaviazkov,

Spdsob plnenia. Zmluvna strana, ktordA ma pehazny zdvidzok vyplyvajici z tejto
Najomnej zmluvy alebo suvisiaci s touto Najomnou zmluvou (vratane jej porusenia)
(dIZnik) je povinna plnit’ tento svoj pefiazny zavizok voli druhej Zmluvnej strane
(veritel) prevodom alebo vkladom na Ufet veritel'a naposledy ureny pisomnym
oznamenim veritel'a pre takyto zavdzok a kym k takému urCeniu neddjde, na ucet
veritel'a uvedeny v zahlavi tejto Najomnej zmluvy. Penazny zavizok je splneny driom
pripisania pefiaznych prostriedkov na prislusny bankovy ucet podla tohto bodu
Néjomnej zmluvy.

10.1.2 Cas pinenia. Ak je urtité pefiazné plnenie podla niektorého bodu tejto Najomnej

zmluvy splatné na zaklade faktiry (najmid Néjomné a Preddavky na prevadzkové
naklady) a z ustanoveni takého bodu nevyplyva skorsi ¢as splatnosti, toto pefiaZzné
plnenie je splatné v ¢ase splatnosti uvedenom na fakture dorucenej druhej Zmluvnej
strane a pokial’ na faktire ¢as splatnosti uvedeny nie je alebo nastane pred uplynutim
lehoty 14 dni odo diia dorucenia faktiry druhej Zmluvnej strane, potom je toto pefiazné
plnenie splatné v lehote 14 dni odo dnia doruéenia faktiry druhej Zmluvnej strane.
Faktara musi obsahovat’ naleZitosti podl'a prislusného pravneho predpisu. V pripade, ak
faktiira nebude obsahovat’ nalezitosti podl'a predchadzajiicej vety, je druhda Zmluvna
strana opravnena vratit’ ju (aj opakovane) Zmluvnej strane, ktora fakturu vystavila, na
odstranenie jej nedostatkov; plynutie lehoty splatnosti touto faktiirou vyuctovanej sumy
sa prerusi a nova lehota splatnosti za¢ne plynit’ doru¢enim opravenej faktiry prislusnej
Zmluvnej strane.

10.1.3 DPH. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sGcast'ou periaznych plneni, ktorych vyska je

10.2

10.3

uréena v tejto Ndjomnej zmluve alebo na zéklade tejto Najomnej zmluvy, (najmi
Najomného a Prevadzkovych poplatkov) nie je dan z pridanej hodnoty. Opravnend
Zmluvna strana mé pravo spolu s pefiaznym plnenim podla predchadzajucej vety
vyuctovat’ druhej Zmluvnej strane aj dari z pridanej hodnoty vo vyske a spdsobom podl'a
prislusnych dafovych predpisov adruha Zmluvna strana je povinnd takuto dan
z pridanej hodnoty zaplatit’ opravnenej Zmluvnej strane spolu s pefiaznym plnenim, ku
ktorému prislicha.

Postipenie prav. Prava Zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto Ndjomnej zmluvy neméze
ziadna Zmluvnd strana postapit’ na tretiu osobu bez predchadzajuceho pisomného
stihlasu druhej Zmluvnej strany; to sa netyka petiaznych pohl'addvok vyplyvajtcich
z tejto Najomnej zmluvy. Ak vSak dojde k zmene vlastnictva k Priestoru, vstupuje
nadobudatel' do pradvneho postavenia Prenajimatela vyplyvajuceho z tejto Najomne;j
zmluvy.

Prilohy. Neoddelite'nou sicast’'ou tejto Najomnej zmluvy st jej nasledovné prilohy:
a) Priloha¢. 1: nakres Priestoru;
b) Priloha¢.2: projekt Prvych stavebnych tprav;
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10.4

XI.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

c) Priloha¢.3: dohodnuté znenie Osobitnej dohody.
Tieto prilohy su fyzicky pripojené k tejto Najomnej zmluve.

Zmeny. Tato Najomni zmluvu moZno menit’ alebo zrusit’ len dohodou Zmluvnych stran
v pisomne forme. Tym nie je dotknuté pravo Zmluvnych stran tato Najomnd zmluvu

vypovedat’ alebo od nej odstipit’ podl'a ustanoveni tejto Najomnej zmluvy alebo podl'a
zakona.

Zaverefné ustanovenia

Platnost’ a u¢innost’. Tato Najomna zmluva nadobuda platnost’ difom jej uzavretia
obidvoma Zmluvnymi stranami a tu¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
sulade s ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Rozhodné pravo. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomné majetkové vzt'ahy
zaloZené touto Najomnou zmluvou, pripadne jej neplatnostou, zruSenim, alebo
porusenim zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane zavizkov na nahradu $kody), sa budu
spravovat’ slovenskym pravnym poriadkom, a to podl'a prislusnych ustanoveni Zakona
o nebytovych priestoroch, Ob¢ianskeho zékonnika, Obchodného zédkonnika a ostatnych
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

RieSenie sporov. Zmluvné strany si na rieSenie sporov zo svojho zmluvného vzt'ahu
zaloZeného touto N4jomnou zmluvou alebo jej neplatnost'ou, zruSenim alebo porusenim
zavizkov znej vyplyvajucich, vratane sporov z naroku na néhradu $kody dohodou
zakladaju pravomoc slovenskych sudov. Tato pravomoc je vyluéni. Zmluvné strany
potvrdzuju, Ze dohoda o pravomoci podla tohto bodu N4jomnej zmluvy sa neuzatvorila
vylu¢ne v prospech niektorej Zmluvnej strany.

Oddelitel'nost. Ak sa niektoré ustanovenie tejto Najomnej zmluvy stane neplatnym,
neu¢innym alebo nevykonate'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Ndjomne;j
zmluvy, ktoré zostavaju platné, 0¢inné a vykonateIné. Zmluvné strany sa v tomto
pripade zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné, neu¢inné alebo nevykonatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamyilanému ucelu
neplatného, neucinného alebo nevykonateného ustanovenia. Do doby dosiahnutia
dohody medzi Zmluvnymi stranami plati zodpovedajica Giprava vieobecne zaviznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Rovnopisy. Tato Néajomna zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch
v slovenskom jazyku, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrZi jeden (1) rovnopis.

Vola, Zmluvné strany si tito Najomni zmluvu starostlivo preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak slobodnej a vaznej vole byt touto Najomnou zmluvou viazani tto
Najomnu zmluvu prostrednictvom osdb opravnenych konat® v ich mene vlastnoruéne
podpisali.

(Zvysok strany je ponechany zamerne prazdny.)
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PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’: Ndjomca:
V Kosiciach, dfia .......cccecoeeeeevecreecrennene V KoSiciach, dfia ..........cceereeveececiencannns
Univerzita veterinarskeho lekarstva Veterinarne-diagnostické centrum
a farmacie v KoSiciach $.r.0.
Dr. h. c. prof. MVDr. Tina MojziSova, PhD. Michal Kaszas, MSc.

rektorka konatel





