Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnjme nebytovych priestorov

Prenajimate I

a

Najomca:

v zneni neskorSich predpisov

L.
Zmluvné strany

MEDIVAS, s.r.o.

sidlo: 962 02 Stozok €. 159

zastupeny: MUDr. Janom Spodniakom, konatelom
ICO: 31 643 230

DIC: 2021262562

bankové spojenie: TATRABANKA, a.s.

¢islo uctu: 2625099679/1100

zapisany v Obchodnom registri OS Banska Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka €. 3256/S

(dalej len ,prenajimatel™)

VSeobecna zdravotna pois tovia, a.s.

sidlo: Mamateyova 17, 850 05 Bratislava

zastupeny: MUDr. Marianom Faktorom, predsedom Predstavenstva
ICO: 35937 874

DIC: 2022027040

IC DPH: SK2022027040

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: 7000182424/8180

zapisany v Obchodnom registri OS Bratislava |. oddiel Sa,
vloZka €. 3602/B

Adresa pre zasielanie pisomnosti:

V8eobecné zdravotna poistoviia, a.s.,

krajska pobocCka Banska Bystrica

Skuteckého 22, 974 01 Banské& Bystrica

(dalej len ,najomca®)

1.
Predmet najmu

1. Prenajimatefl je vylu€nym vlastnikom nebytového priestoru €. 12 na Il. poschodi budovy

na Zahradnej ul. ¢.

5, sup. €. 857 postavenej na pozemku, parcela registra ,C"

parc. Cislo 5368 , katastralne uzemie Detva, zapisanej na LV €. 6005.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do docasného uZivania nebytovy priestory,
Specifikovany v ods. 1 tohto &lanku, o celkovej vymere 46,50 m? a njomca sa zavézuje
zaplatit prenajimatelovi najomné a pinit dalSie povinnosti stanovené touto zmluvou.

3. O odovzdani a prevzati predmetu namu spiSu zmluvné strany zapis, ktory potvrdia
svojimi podpismi opravneni zastupcovia obidvoch zmluvnych stran, po jednom vyhotoveni
pre kazdu zmluvnu stranu.



Il.
Uéel najmu

Nebytovy priestor uvedeny v €l. Il. ods. 1 tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi
na Ucely vykonavania verejného zdravotného poistenia — €innost expozitdry najomcu
v Detve.

V.
Najomné a cena za sluZzby spojené s nagjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uZivanie predmetu najmu vo vy3ke
43,87 €/m?/rok, t. j. 2.040,00 €/rok.
Prenajimatel nebude k cene nijmu uplathiovat DPH.

2. Zmluvné strany sa dohodli na plateni zalohovych platieb za energie a sluzby spojené
s najmom vo vyske 43,00 €/mesiac, t. j. 516,00 €/rok nasledovne:

a) teplo a TUV 14,00 €/mesiac
b) studena voda 2,00 €/mesiac
c) el. energia vratane vytahu 17,00 €/mesiac
d) upratovanie spolo¢nych priestorov 10,00 €/mesiac

3. Najomca je povinny uhradzat ndjomné a zalohové platby za energie a sluzby spojené
s ndjmom mesacne vo vySke 213,00 € na zaklade dorucenej faktiry vystavenej
prenajimatelom, v lehote splatnosti 14 dni odo dna jej doru¢enia hdjomcovi.

4. Faktura vystavena prenajimatelom musi byt vyhotovena v sulade s ustanoveniami
prislusnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov atouto zmluvou. V opanom
pripade ma njomca pravo vrtit faktaru prenajimatefovi v lehote splatnosti na opravu,
resp. doplnenie stym, Ze prestane plynut lehota splatnosti podla ods. 3 tohto ¢lanku
zmluvy a novéa lehota zacne plynat diiom doru€enia opravenej, resp. doplnenej faktary
najomcovi.

5. Prenajimatel a najomca sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit
vySku zdalohovych platieb za sluzby spojené snamom podla skutoénych
a predpokladanych nakladov vo forme pisomného dodatku, podpisaného opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych strén.

6. V pripade oneskorenej platby za najom a za sluzby spojené s ngjmom v prislusnom
obdobi ndjomca zaplati pendle vo vySke 0,03 % z fakturovanej Ciastky za kazdy den
omeskania.

7. Uhrada za energie a sluzby spojené s najmom uréena podla ods. 2 tohto &lanku je
zalohovou platbou. Kone¢na vyska uhrad bude po skon&eni zuc¢tovacieho obdobia —
kalendarneho roka dodatoCne vysporiadand medzi prenajimatelom a najomcom na
zaklade skutoénych nakladov a zaloh a to tak, Ze prenajimatel vykona a doruci najomcovi
ro¢né vyuctovanie skutoCnych nékladov a zaloh Uhrad za energie a sluzby spojené
s ngjmom do 31.5. nasledujuceho kalendarneho roka s tym, Ze najomca a prenajimatel sa
vzajomne dohodli, Ze vzniknuty rozdiel bude dlznikom vyrovnany do 30 dni odo dia
dorucenia ro€ného vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ngjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
uZivanie, vtomto stave ho na svoje naklady pocas platnosti zmluvy udrZiavat



a zabezpeCovat riadne poskytovanie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
predmetu ndjmu spojené.

2. V pripade omeSkania prenajimatela s poskytovanim sluzieb spojenych s najmom ma
najomca narok na alikvotnd zfavu z dohodnutej vySky najmu po dobu obmedzenia
dodavky energii zo strany prenajimatela. Uplatnenim zlavy z ndjomného nie je dotknuty
narok najomcu na nadhradu Skody z tohto dévodu preukazatelne vzniknute;.

3. Najomca je povinny vykonavat a uhradzat nédklady na obvyklé udrZiavanie a drobné
opravy predmetu najmu. To ¢o sa rozumie pod pojmom obvyklé udrZiavanie a drobné
opravy, je vymedzené v Prilohe €. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny ihned oznamit' prenajimatefovi potrebu vykonat iné opravy ako su
uvedené v Prilohe €. 1 k tejto zmluve, inak je zodpovedny za 3kodu, ktora preukazatelne
vznikla nesplnenim tejto jeho povinnosti.

5. V pripade, Ze v dbsledku vykonu oprav alebo udrzby objektu zo strany prenajimatela
bude najomca obmedzeny v uzivani predmetu najmu, ma narok na uplatnenie zlavy
z najomného po dobu trvajuceho obmedzenia.

6. Prenajimatel je povinny vykonavat potrebné revizie v zmysle platnych pravnych
predpisov, ako aj zabezpefovat plnenie povinnosti vlastnika objektu v oblasti poZiarnej
ochrany, bezpec€nosti aochrany zdravia vzmysle platnych vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov.

7. Najomca sa zavazuje dodrZiavat v prenajatom nebytovom priestore platné pravne
predpisy na ochranu majetku, Zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri
poruSovani tohto zavazku je njomca povinny znaSat vzniknuté Skody. Najomca sa
zavazuje dodrziavat vSetky hygienické predpisy, vSeobecné nariadenia mesta, vSeobecne
zavazné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci, predpisy protipoZiarnej
ochrany a ekologickej ochrany, ktoré nie su povinnostou vlastnika objektu, a uhradzat
naklady s tym spojené.

8. Ngjomca je povinny uviest menovite osobu zodpovednl za poZiarnu ochranu
prenajatych Casti objektu. Ndjomca je zodpovedny za Skody spbsobené pripadnym
poziarom, ktory vznikne v prenajatych priestoroch, alebo v areali preukazatelne vinou
najomcu, alebo jeho zamestnancov, ¢i oséb, ktorym umoznil vstup do prevadzky.

9. Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu.

10. Najomca mdéze previest v prenajatych priestoroch akékolvek stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela a na svoje naklady.

VI
Doba najmu a skon €éenie najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurgéitu.

2. Ngjom je mozZné ukonCit na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran ku dru,
ur¢enému v dohode o ukonéeni najmu, alebo na zaklade pisomnej vypovede bez
uvedenia dévodu.

3. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola doru¢en& pisomna vypoved druhej
zmluvnej strane.



4. Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoZznit zaujemcovi o najom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Nadjomca nesmie byt prehliadkou zbyto€ne obtaZovany.

5. V den skongenia ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uZivani a udrZbe.

VII.
Zavere éné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, Obcianskym
zakonnikom a ustanoveniami prisludnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej
republike

2. Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou zmluvnych stran, vo forme dodatkov
potvrdenych opravnhenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

3. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi
po dvoch exemplaroch.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeju,
Ze ju uzatvaraju slobodne, vazne, ur€ite, nie vtiesni aza napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej znenim ju aj podpisuju.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
driom 01.01.2012 po jej predchadzajucom zverejneni v Centralnom registri zmlav podla
8 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V Detve ....cccveeeeveieiiieen V Bratislave .........cccccccovinnnen

Za prenajimatela: Za najomcu:

MUDr. Jan Spodniak MUDr. Marian Faktor

konatel spolo¢nosti predseda Predstavenstva
MEDIVAS, s.r.o. VSeobecnej zdravotnej poistovne, a.s.



Priloha €. 1

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
suvisiace s ich uzivanim a obvyklym udrziavanim,
ktoré vykonava najomca

A) Sanitarne zariadenia
1. oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,
2. Cistenie zanesenych odpadovych rur z nebytového priestoru len do kanalizaéného
stapadla,
3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
4. oprava tlakového splachova¢a WC z vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
5. obnova naterov a hygienicka malba.

B) Elektrické zariadenie
1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov
zasuviek a objimok,
2. oprava osvetlovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C) Elektrické ohrieva ¢&e vody, plynové ohrieva ¢&e
1. cistenie a vymena vyhrevného telesa,
2. oprava termostatu a regulacného zariadenia,
3. oprava plynovych horakov,
4. oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych suciastok.

D) Kovania a zamky, ventilacia
1. oprava, vymena klucky, Stitka, zamkov, vloZziek do zamkov, kltcov,
2. oprava samozatvaracieho zariadenia,
3. Cistenie a oprava ventilatorov.

E) Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

F) Ostatné
1. vySSie neuvedené drobné opravy, ak naklady na jednu opravu neprevySia sumu
33,00 €. Ak sa vykonéava na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sucet, ale
vySka nédkladov na jednotlivi takuto opravu.

Za prenajimatela: Za najomcu:

MUDr. Jan Spodniak MUDr. Marian Faktor

konatel spolocnosti predseda Predstavenstva
MEDIVAS, s.r.o. VSeobecnej zdravotnej poistovne, a.s.



