Zmluva o zriadeni zaloZného prava
k nehnutel’nym veciam ¢. 854/18

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika

(dalej len ,,zmluva‘)

1. ZALOZNY VERITEL:

2. ZALOZCA :

po tom, ¢o sa presvedcili o identite druhej zmluvnej strany a o0 tom, Ze jej oznacenie uvedené v zahlavi
tejto zmluvy zodpoveda aktudlnemu zapisu v prislusnom registri a Ze je nesporna totoznost a riadne
opravnenie 0sob konajtcich v mene alebo za druhti zmluvnt stranu na také konanie a po vzajomnom
ubezpeceni, Ze tieto Udaje nie st dotknuté zmenami uz uskutocnenymi, ale eSte nezapisanymi

ZMLUVNE STRANY

P6dohospodarska platobna agentura

sidlo: Hrani¢na 12, 815 26 Bratislava

I1CO: 30 794 323

Statutarny organ: Ing. Juraj Kozuch, PhD., generalny
riaditel

rozpoctova organizacia zriadena zdkonom ¢. 473/2003
Z.z.V zneni neskorsich predpisov s pdsobnost'ou podl'a
zakona €. 280/2017 Z.z.

(d’alej ako ,,zalozny veritel* alebo ako aj ,,PPA*)

AGROSTAAR KB spol. sr.o.

sidlo: 925 41 Kral'ov Brod 2

Statutarny organ: Ing. FrantiSek Szikura - konatel

ICO: 36229156

registracia: Obchodny register Okresného sidu Trnava,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 11158/T

spoluvlastnicky podiel: 4/10
a

AGROSTAAR KB spol. s r.o.

sidlo: 925 41 Kralov Brod 2

Statutarny organ: Ing. Frantisek Szikura - konatel

I1CO: 36229156

registracia: Obchodny register Okresného stidu Trnava,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 11158/T

spoluvlastnicky podiel: 3/5

(d’alej ako ,,zalozca™)

V prisluSnom registri uzatvaraji podl'a § 151a a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika tito zmluvu:
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CL 1.
Urcenie zabezpecovanej pohlPadavky

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych strdn o zabezpeceni pohladavky zalozného
veritel'a, ktora mo6ze vzniknut’ v budacnosti na zaklade:

W

e Zmluvy 0 poskytnuti nenavratného finan¢ného prispevku ¢. 164NR110003 zo dna
23.10.2017 uzatvorenej medzi zaloznym veritelom a zaloZcom na poskytnutie nenavratného
finanéného  prispevku v maximalnej vyske 7 333 819,05 EUR (slovom:
sedemmilionovtristotridsat'tritisicosemstodevétnast’ eur a pat eurocentov) z coho maximalna
vyska NFP pre Partnera projektu ¢. 7 pre podopatrenie ¢. 4.1 je 188 776,70 EUR (slovom:
jednostoosemdesiatosemtisicsedemstosedemdesiatSest’ eur a sedemdesiat eurocentov) v zneni
jej pripadnych budacich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o NFP“). Spolu s predmetnou
pohladavkou je zaloZznym pravom podla tejto zmluvy zabezpecené aj jej prisluSenstvo bez
penale a pokuty podla § 31 zdkona €. 523/2004 Z.z..

2. Zalozné pravo upravené v tejto zmluve sa zriad’uje v stlade so Zmluvou o spolupraci ¢. 1/2015
uzatvorenou medzi zaloznym veritelom a bankou/nebankovym subjektom: UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., so sidlom Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceska
republika, IC: 64948242, organizacna zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, ICO:
47251336 (d’alej len ,,banka/nebankovy subjekt®). Banka/nebankovy subjekt poskytla zalozcovi
uver na spolufinancovanie projektu uvedeného v Zmluve o NFP.

3. Zaloznym pravom zriadenym touto zmluvou sa zabezpeCuje v zmysle ustanovenia § 151c ods. 2
Obcianskeho zakonnika pohladavka zalozného veritela, ktora moéze vzniknuat v budicnosti za
nasledovnych podmienok:

- zaloZzca porusi ustanovenia Zmluvy o NFP alebo tejto zmluvy takym spdsobom, ze zalozny
veritel’ je opravneny na zaklade odstipenia od Zmluvy o NFP resp. iného sp6sobu ukoncenia
Zmluvy o NFP alebo tejto zmluvy pozadovat’ od zaloZcu vratenie poskytnutého nenavratného
finan¢ného prispevku v prislusnej vyske,

- zalozcovi vznikne povinnost’ vratit’ poskytnuty nenavratny finanény prispevok v prislusnej
vySke v inych pripadoch uvedenych v Zmluve o NFP, ako st uvedené v predchadzajucom
bode tohto odseku, resp. na zaklade rozhodnutia o poruseni finan¢nej discipliny,

- zélozca poruSi ustanovenia Zmluvy o tvere s bankou/nebankovym subjektom spOsobom,
ktorého dosledkom je alebo moze byt spenazenie zalohu v ramci vykonu zalozného prava, ¢o
sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy o NFP, v désledku ¢oho vznikne zalozcovi
povinnost’ vratit’ poskytnuty nenavratny finanény prispevok v prislusnej vyske,

- ak dojde k odstipeniu banky/nebankového subjektu od Zmluvy o uvere alebo k akémukol'vek
inému ukonceniu Zmluvy o uvere okrem riadneho ukoncenia splatenim uveru alebo dohodou,
ktoré ma alebo moze mat’ za nésledok spefiazenie zalohu v rdmci vykonu zalozného prava, ¢o
sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy o NFP, v dosledku ¢oho vznikne zalozcovi
povinnost’ vratit’ poskytnuty nendvratny finanény prispevok v prislusnej vyske,

- ak dojde k vyhlaseniu pred¢asnej splatnosti iveru poskytnutého ZaloZcovi na zaklade Zmluvy
o uvere, ktoré ma alebo moze mat’ za nasledok spenazenie zalohu v ramci vykonu zalozného
prava, ¢o sa povazuje za podstatné porusenic Zmluvy o NFP, v désledku ¢oho vznikne
zalozcovi povinnost’ vratit’ poskytnuty nenavratny financny prispevok v prislusnej vyske.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozca zaloh uvedeny v ¢l. 11./1 tejto zmluvy poskytuje a zalozny
veritel' prijima zalozné pravo na tento zaloh. VySka budacej pohl'adavky zalozného veritela je
zabezpeCena zo zalohu v zmysle tejto zmluvy najviac do vysky, ktora zodpoveda Casti vytazku
urcenej pomerom pohladavky PPA spolu s prisluSenstvom bez sankénych poplatkov k suctu
pohladavky PPA spolu s prisluSenstvom bez sankénych poplatkov — a pohladavky
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banky/nebankového subjektu spolu s prislusenstvom bez urokov z omeSkania a bez zmluvnej
pokuty, ak neddjde k plnému uspokojeniu pohl'adavky banky/nebankového subjektu a PPA.

5. V pripade, ak banka/nebankovy subjekt poskytla zalozcovi Gver na realizaciu projektu, na ktory
poskytuje zalozny veritel nenavratny financny prispevok zalozcovi v zmysle Zmluvy o NFP,
a banka/nebankovy subjekt uzatvorila so zalozcom na zabezpecenie svojej pohl'adavky Zmluvu
0 zriadeni zalozného prava v zmysle Zmluvy o spolupraci medzi bankou/nebankovym subjektom
a zadloznym veritelom na ten isty zaloh ako je ur€eny v ¢l. II tejto zmluvy, pre takyto pripad sa
banka/nebankovy subjekt a zalozny veritel' (za predpokladu, ze banka/nebankovy subjekt platne
zriadila zalozné pravo ako prva) dohodli, Ze banka/nebankovy subjekt bude na prvom mieste
Vv poradi zaloznych veritelov a zalozny veritel' bude druhy v poradi. Registracia zalozného prava
sa bude realizovat v zmysle tejto dohody banky/nebankového subjektu a zalozného veritela.
Zalozny veritel nie je povinny po nadobudnuti U€innosti tejto zmluvy zabezpecit, aby sa
prednostnym zaloznym veritel'om stala banka/nebankovy subjekt.

Vzajomny pomer uspokojenia pohl’adavky PPA a banky/nebankového subjektu stanoveny
zmluvou o spolupraci je nasledovny:

Z=Up+Ns

pricom

7= vy¢islena suma pohl'adavky PPA a banky/nebankového subjektu

Up= tverova pohladavka s prisluienstvom bez zmluvnej pokuty a Girokov z omeskania
Ns= pohladavka PPA spolu s prislusenstvom bez sankénych poplatkov

B= Up/Z x vytazok
S= Ns/Z x vytazok

pricom
B= vyska uspokojenia pohl'adavky banky/nebankového subjektu
S= vyska uspokojenia pohl'adavky PPA

6. Zaviazok zalozcu uvedeny v predchadzajucich odsekoch tohto ¢lanku zmluvy predstavuje
pohladavku zalozného veritela, zabezpeCovani touto zmluvou (pre vSetky tam uvedené
pohl'adavky d’alej len suhrnné oznacenie “zabezpecovana pohl'adavka”).

7. Zalozca berie na vedomie, Ze na zaklade Zmluvy o NFP vznika zalozcovi zavdzok vratit
zaloznému veritelovi poskytnuty nenavratny finanény prispevok, zaplatit' pokutu a penale za
porusenie finanénej discipliny a iné prislusenstvo, dohodnuté v Zmluve o NFP, a splnit’ vSetky
d’alsie zavazky vyplyvajice zo Zmluvy o NFP a tejto zmluvy, a bez obmedzenia zaplatit’ a uhradit’
uroky z omeskania platby pri poruSeni podmienok Zmluvy o NFP, a naklady spojené s ich
uplatnenim (nakladmi s najméd sidne trovy a trovy iného konania, naklady spojené s vykonom
zalozného prava a naklady spojené s predajom zalohu na dobrovol'nej drazbe).

CL IL.
Predmet zaloZného prava (zaloh)

1. Na zabezpecenie pohladavky uvedenej v ¢l. 1. tejto zmluvy sa zriaduje zdloZné pravo na
nehnutePny majetok zaloZcu (Kktory je predmetom zmluvy o NFP) $pecifikovany nasledovne:

e Nehnutelnost’ zapisana na LV ¢.: 1361, katastralne uzemie: Kral'ov Brod; obec: Kral'ov Brod,;
okres: Galanta; List vlastnictva je vedeny katastralnym odborom Okresného tiradu Galanta,
nehnutel'nost’ je na fom zapisana ako:

Pozemok:

a) parcela registra ,,C* KN- parcelné ¢.: 1200/4; vymera: 695 m?; druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie; umiestnenie pozemku: 1; spésob vyuzitia pozemku: 16.
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Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1200/4 je evidovany na liste vlastnictva Cislo
1063.

2. Zalozca vyhlasuje, ze na zalohu $pecifikovanom v tejto zmluve neviaznu ziadne tarchy a nie je
zatazeny pravom tretej osoby okrem zalozného prava v prospech UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., so sidlom Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle, Ceské republika, IC:
64948242, organizacnéa zlozka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, so sidlom Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, Slovenska republika, ICO:
47251336, a svynimkou pripadného prenechania prevadzkovania majetku zalozcu
nadobudnutého z nenavratného finan¢ného prostriedku tretej osobe vyplyvajicou zo Zmluvy
o NFP. Dalej vyhlasuje, Ze k zalohu ma vyluéné vlastnicke pravo.

3. Zalozca vyhlasuje, ze z dovodu uzatvorenia Zmluvy o tvere s bankou/nebankovym subjektom
uzatvoril na zabezpeCenie pohladavky banky/nebankového subjektu voéi zalozcovi Zmluvu
0 zriadeni zalozného prava k nehnutelnym veciam, v ktorej poskytol ako zaloh v prospech
banky/nebankového subjektu zaloh $pecifikovany v ¢l. II/1 tejto zmluvy. Zalozny veritel je
0 tejto zmluve upovedomeny.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze pri zmene uzivania stavby, resp. pri pripadnej rekonstrukeii,
pristavbe alebo nadstavbe zostava celd nehnutelnost’ zalozena v prospech zdlozného veritela
i Sjej pristavbou alebo nadstavbou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je predmetom zalohu
rozostavana stavba, po jej dokonceni zostane cela nehnutelnost’ zaloZzena v prospech zalozného
veritela.

5. Zaloh je popisany v znaleckom posudku ¢. 64/2018 zo dna 30.5.2018, vypracovanom znalcom:
Mgr. Ing. Lubica Chomcova, ktory je zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatel'ov,
vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR pre odbor stavebnictvo a odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti; evidencné Cislo znalca je 911293. VSeobecnd hodnota zakladanych nehnutel'nych
veci je stanovend sumou 7 672,80 EUR.

CL. 111
Povinneosti zalozcu

1. ZaloZca sa zavizuje:

a) nepreviest bez predchadzajuceho pisomného suhlasu zalozného veritela zalozené
nehnutel’'nosti na tretiu osobu,

b) opitovne nezatazovat’ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu zalozného veritel'a zaloh
zaloznym pravom v prospech iného veritel'a, Svynimkou zalozného prava v prospech
banky/nebankového subjektu uvedeného v ¢l. I/2 tejto zmluvy a v prospech PPA,

€) nevlozit' zaloZzené nehnutelnosti ako vecny (nepenazny) vklad do zakladného imania
pravnickych oséb,

d) nezmenSovat' hodnotu zaloZenych nehnutelnosti, najmi o zalozené nehnutelnosti sa riadne
starat’ so starostlivostou riadneho hospodara a bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
zalozného veritel'a nezat'azovat’ zalozené nehnutel’nosti vecnymi bremenami, ndjmami a pod.,
pricom takéto konanie bude posudzované ako zmenSovanie hodnoty zaloZenych
nehnutelnosti, pripadne az ako poskodzovanie zalozného veritel’a,

e) poistit’ zaloZzené nehnutel’'nosti pre pripad kradeZe, poSkodenia, znienia, a to po celti dobu
existencie pohladavky zalozného veritel'a a poistenie tychto veci preukazat zaloznému
veritelovi platnou poistnou zmluvou najneskér pred vyplatenim prislusnej Ziadosti o platbu,
ktora suvisi s predmetom poistenia,

f) nezruSit’ poistenie pocdas trvania zalozného prava, riadne a véas plnit’ poistné podmienky,
o vzniku poistnej udalosti bezodkladne informovat’ zalozného veritel’a,
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g) bez zbytocného odkladu zabezpecit' podanie navrhu na vklad zalozného prava do katastra
nehnutel'nosti spolu so zmluvou o zriadeni zaloZzného prava Vv potrebnom pocte rovnopisov
prislusnému okresnému tiradu na vlastné naklady,

h) predlozit’ zaloznému veritelovi original listu vlastnictva SO zapisanym zaloZznym pravom V
prospech zalozného veritel'a Vv sulade stouto zmluvou najneskor pred vyplatenim prvej
Ziadosti o platbu, Vv pripade postupného zabezpetovania pohladavky zaloznym pravom sa
zriadenie zalozného prava preukazuje tymto sposobom aj pri d’alsich Ziadostiach o platbu,

i) na zéklade Ziadosti zalozného veritel'a predlozit’ vSetky poZadované informacie a doklady
0 zalozenych nehnutelnostiach,

j) bez zbytoéného odkladu pisomne informovat’ zalozného veritel'a o vSetkych skuto¢nostiach
a ich zmenach v nadvéznosti na jeho vyhlasenia podla tejto zmluvy,

K) poziadat’ bez zbytotného odkladu o zmenu registracie v katastri nehnutel'nosti, ak nastanu
zmeny V udajoch, ktoré sa tykaju zalozcu.

2. Nesplnenie ktorejkol'vek z vysSie uvedenych povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto
zmluvy. Opravnené odstupenie od tejto zmluvy zaloznym veritefom zmluvné strany kvalifikuju
ako podstatné poruSenie Zmluvy o NFP s moznostou zalozného veritela odstupit od Zmluvy
0 NFP.

CL1V.
Prava a povinnosti zaloZného veritel’a

1. Zalozny veritel je opravneny presved¢it’ sa o stave zalohu, je opravneny na tento ucel vstupovat’
na pozemky a do nehnutelnosti, vyzadovat' od zaloZcu potrebné vysvetlenia a predlozenie
prislusnej evidencie a dokumentacie. Zalozca sa zavdzuje tieto opravnenia zalozného veritela
strpiet’, umoznit’ mu prehliadku zalozenych nehnutel'nosti a poskytnit’ mu potrebnl su¢innost’.

2. Zalozny veritel' sa pri vykone svojej Cinnosti riadi ustanoveniami uzatvorenych zmluv so
zélozcom, zmluvou o spolupraci s bankou/nebankovym subjektom a ustanoveniami vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

CLV.
Vykon zaloZzného prava

1. Ak splatna zabezpeCovana pohl'adavka alebo jej ¢ast’ nie je riadne a v¢as zalozcom ako dlznikom
splnena alebo v inych pripadoch, v ktorych to pripusta vSeobecne zavdazny pravny predpis, je
zalozny veritel' opravneny v stlade s ustanovenim § 151a a nasl. Obcianskeho zadkonnika zacat’
vykon zalozného prava, tzn. uspokojit’ sa zo zalohu alebo domahat’ sa uspokojenia zo zalohu
tymito sposobmi:

a) predat zaloh podla osobitnych predpisov (napr. Exekuény poriadok, Obciansky stdny
poriadok), alebo

b) predat’ zaloh na dobrovolnej drazbe podl'a osobitného zakona ( zakon ¢&. 527/2002 Z.z.
0 dobrovolnych drazbach a 0 doplneni zadkona SNR ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarske;j
¢innosti (Notarsky poriadok ) v zneni neskor$ich predpisov), alebo

c) inym vhodnym spésobom predaja, alebo

d) inym sposobom podla predpisov, ktoré budu platné v dobe vzniku podmienok na vykon
zaloZzného prava.

2. Vyber vhodného spdésobu vykonu zalozného prava patri zaloznému veritelovi, ktory toto
opravnenie realizuje po dohode s bankou/nebankovym subjektom. V pripadoch uvedenych
Vv ¢l. V/1 pism. b) a c) tejto zmluvy je zalozny veritel’ opravneny nakladat’ so zalohom na zaklade
zalozného prava ako prava k cudzej veci.

3. Zalozny veritel moze pri vykone svojho zalozného prava predat’ (alebo dat’ predat’) zaloZent vec
v mene zalozcu v stlade s § 151m Obcianskeho zédkonnika. Zalozny veritel’ je opravneny vykon
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4,

10.

11.

12.

zalozného prava viest’ na jednotlivé zalozené nehnutel'nosti pre kazdu samostatne alebo sticasne
s inou zaloZenou nehnutel'nost’'ou alebo pre vSetky zalozené veci spolu.

Za iné vhodné spdsoby vykonu zalozného prava sa povazuji napriklad:

a) priamy predaj tretej osobe, pricom kapna cena bude kupujucim vyplatend ku diiu ucinnosti
kiapnej zmluvy abude stanovena na zéklade znaleckého posudku o vSeobecnej hodnote
nehnutelnosti, podané¢ho znalcom z prislusného odboru ureného zéaloznym veritelom; o
predaji predmetu zalohu v tomto pripade bude zilozny veritel' zdloZzcu vopred informovat’;
alebo

b) vyhlasenie verejnej obchodnej sut’aze (d’alej len ,,stt'az*) zaloznym veritelom.

Realizaciu zalozného prava vykona zalozny veritel’ po dohode s bankou/nebankovym subjektom
sam alebo prostrednictvom tretej osoby, ktora je na realizaciu tejto ¢innosti opravnena.

Zalozny veritel’ sa zavizuje v zmysle § 151m Obcianskeho zakonnika oznamit’ vykon zaloZného
prava zaloZcovi a registrovat v registri zaloznych prav zacatie vykonu zaloZzného prava.
S vykonom zalozného prava moéze zalozny veritel' zacat' najskdr po uplynuti 30 dni odo dia
oznamenia realizacie zalozného prava zalozcovi a registracie vykonu zalozného prava v registri
zaloznych prav.

Z dovodu, ze pri predaji zalohu kona zilozny veritel v mene zalozcu, zaloZca ako mandant
poveruje a zaroven splnomociiuje zaloZného veritePa ako mandatara, aby pri vvkone
zalozného prava predal zaloh v mene a na udet zaloZzcu ako mandanta a udeluje mu
plnomocenstvo, aby uskutocnil vSetky iikony, potrebné a nevyhnutné na vykon ziloZného
prava podPa tejto zmluvy, a to najma

a) zabezpecil znalecky posudok na ocenenie zalohu znalcom, podla vyberu zalozného veritel'a
ako mandatara,

b) zabezpecil potrebné listiny na prevod vlastnickeho prava,

€) podpisal v zastipeni zalozcu ako mandanta kiipnu zmluvu,

d) na vykonanie vSetkych d’alSich pravnych ukonov stvisiacich s predajom nehnutelnych veci.

ZaloZca je povinny strpiet’ vvkon zidloZného prava. Zalozca sa dalej zavizuje spolupracovat
so zaloznym veritelom pri vykone zalozného prava, najmi umoznit’ zaloznému veritel'ovi alebo
nim splnomocnenej osobe pristup k zalohu za ticelom jeho obhliadky alebo vykonania vsetkych
ukonov potrebnych k oceneniu zalohu na tcely vykonu zadlozného prava alebo zistenia ceny
zalohu. Zalozca sa dalej zavdzuje zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktoré by akymkol'vek
spdsobom branilo vykonu prava zalozného veritel’a.

Hodnota vytazku z predaja zdlohu bude pouzitd na thradu pohladavky zalozného veritela
a banky/nebankového subjektu v zmysle Zmluvy o NFP, tejto zmluvy azmluvy o spolupraci
s bankou/nebankovym subjektom. Platobna dispozicia bude v¢lenend do kupnej zmluvy
uzatvorenej so zaujemcom o0 nadobudnutie zalohu.

Zalozny veritel ako mandatar plnomocenstvo prijima a zavédzuje sa postupovat’ pri vykone
zalozného prava efektivne, s odbornou starostlivostou a podla vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a uskutoCiiovat’ innost, na ktoru sa zaviazal v sulade so zaujmami zaloZcu ako
mandanta.

Zalozca ako mandant nie je opravneny vypovedat plnomocenstvo pocas trvania pohladavky
zélozného veritel'a ako mandatara. Skodu, ktora vznikne zaloznému veritePovi porusenim tejto
povinnosti zaloZzcom je zalozca povinny bez omeskania uhradit. Zmluvné strany tymto vylucuju
platnost’ vsetkych ustanoveni Obchodného zakonnika vztahujucich sa k Uiprave mandatnej
zmluvy, ktoré sa priecia alebo inak zhor$uju realizaciu tejto zmluvy.

Zalozca sa zavdzuje uhradit’ zaloznému veritel'ovi nadklady neplatnej drazby, ak neplatnost’ drazby
sposobil zaloZca tym, ze poskytol zdloznému veritel'ovi nepravdivé alebo neuplné tidaje, tykajuce
sa zalohu. Zalozca uhradi aj tie naklady, ktoré vznikli zaloznému veritel'ovi alebo drazobnikovi
v savislosti s upustenim od drazby, ak k upusteniu od drazby do$lo z dévodu, Ze zaloZca svojim
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konanim zabranil ucastnikom drazby vykonat obhliadku predmetu drazby podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 527/2002 Z.z.

CL VI,
Osobitné ustanovenia

1. ZaloZca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

zaloh v sucasnosti nie je a vV buducnosti po dobu trvania prav zalozného veritel'a vyplyvajucich
Ztejto zmluvy, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu zilozného veritela, ani nebude
predmetom akejkol'vek zmluvy, na zaklade ktorej by vlastnicke, resp. uzivacie prava k zalohu
V plnom alebo ¢iasto¢nom rozsahu nadobudla akékol'vek tretia osoba, S vynimkou vykonu
zalozného prava a okrem vynimky uvedenej v ¢l. 1I/2,

zaloh v sicasnosti nie je, S vynimkou zalozného prava v prospech banky/nebankového
subjektu uvedené¢ho v ¢l. 1I/2, avbudicnosti po dobu trvania prav zalozného veritel'a
vyplyvajlcich ztejto zmluvy, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu zalozného veritel’a,
ani nebude predmetom akéhokol'vek zabezpeCenia splnenia akychkol'vek zavizkov zalozcu
a/alebo akejkol'vek tretej osoby, najmé, Ze predmetny zaloh zalozca nezatazi a nezriadi tarchu
v prospech tretej osoby, s vynimkou zalozného prava v prospech banky/nebankového subjektu
uvedeného v ¢l. 1/2 tejto zmluvy a v prospech PPA,

neuzavrel pisomnu zmluvu o zriadeni zalozného prava s tretou osobou k zalohu a/alebo
nezaregistroval zalozné pravo k zalohu v prospech tretej osoby, s vynimkou zalozného prava v
prospech banky/nebankového subjektu uvedeného v ¢l. 11/2 tejto zmluvy a PPA, a ze zaloh nie
je zatazeny ziadnym inym vecnym pravom,

na jeho majetok nebol vyhlaseny konkurz, ani podany navrh na vyhlasenie konkurzu, resp. ze
si nie je vedomy ziadnych skuto¢nosti nasved¢ujticich tomu, ze by v budticnosti mohlo dojst’
k podaniu navrhu na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok,

nebolo vydané rozhodnutie akejkol'vek opravnenej osoby alebo organu o likvidacii zalozcu,
resp. ze si nie je vedomy ziadnych skutoCnosti nasvedcujucich tomu, ze by v buducnosti
mohlo dojst’ k vydaniu rozhodnutia o likvidacii zalozcu,

vo¢i nemu nie je vedené exekucné konanie, konanie o vykon rozhodnutia alebo dobrovolna
drazba na zaklade navrhu tretej osoby, na zaklade ktorych by mohlo dojst’ k scudzeniu zalohu
v akejkol'vek forme v prospech akejkol'vek tretej osoby, resp. Ze si nie je vedomy ziadnych
skuto¢nosti nasved¢ujucich tomu, ze by v buducnosti mohlo dojst’ k zacatiu takychto konani,

voc¢i nemu nie je vedené exekucné konanie alebo konanie o vykon rozhodnutia z titulu
nedoplatkov v stvislosti s neplnenim danovych, colnych alebo odvodovych povinnosti
zalozcu, na zaklade ktorého by mohlo dojst k scudzeniu zadlohu v akejkol'vek forme
v prospech akejkol'vek tretej osoby, resp.ze si nie je vedomy ziadnych skuto¢nosti
nasvedcujucich tomu, Ze by v budiicnosti mohlo dojst’ k zacatiu takychto konani,

nie je insolventny alebo neschopny platit’ akékol'vek svoje penazné zavizky voci svojim
veritelom v termine ich splatnosti, resp. ze je nepravdepodobné, ze nedodrzi taky zavidzok
vyplyvajlci z inej zmluvy dojednanej s ktoroukol'vek tretou osobou, nedodrzanie ktorého
mobze mat’ vplyv na schopnost’ zaloZcu plnit’ zavdzky podrla tejto zmluvy,

nie su mu zname ziadne okolnosti obmedzujuce jeho opravnenie uzavriet’ tato zmluvu, najma
7e uzatvorenie tejto zmluvy a vykondvanie prav a plnenie zavazkov z nej vyplyvajicich nie je
v rozpore so ziadnym uznesenim alebo rozhodnutim organov zéaloZcu, spolocenskou alebo
zakladatel'skou zmluvou alebo zakladatel'skou listinou, stanovami, alebo inymi internymi
dokumentmi zaloZcu a nie je ani viazané na suhlas, povolenie alebo vyjadrenie akéhokol'vek
organu zaloZcu alebo inej tretej osoby v zmysle vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov,
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J) je opravneny so zaloZenymi nehnutelnostami disponovat’ a Ze zaloh nie je vecou, s ktorou
zalozca naklada alebo méze nakladat’ v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
jeho podnikania,

k) zaloh nie je predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov, okrem vynimky uvedene;j
v cl 1172

I) neprebiecha ziadne spravne, sudne alebo iné konanie 0 zalohu, ktoré by bolo v rozpore
s ucelom zalozného prava.

2. Zalozné pravo prechadza aj pri zmene v osobe zalozcu alebo zalozného veritel'a ako aj pri
prevode vlastnictva zalohu (ustanovenia § 151c ods. 3 a § 151h ods. 1 Obcianskeho zakonnika).

3. Zalozca vyhlasuje a zodpoveda zaloznému veritelovi za to, Ze vSetky vyhlasenia, uvedené
v predchadzajucich bodoch tohto ¢lanku zmluvy, su pravdivé a Gplné a zavizuje sa konat® tak,
aby az do uplného splnenia zabezpecovanej pohl'adavky riadne plnil vSetky povinnosti pre neho
z tychto vyhlaseni vyplyvajtce. V pripade, ak sa ukaze, ze ktorékol'vek z ustanoveni odseku 1.
tohto ¢lanku je nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, méze zalozny veritel' odstupit’ od tejto
zmluvy. Opravnené odstiipenie od tejto zmluvy zaloznym veritel'om zmluvné strany kvalifikuju
ako podstatné porusenie Zmluvy o NFP s moznostou zalozného veritel'a odstipit od Zmluvy
0 NFP.

Cl. VIL.
Vznik, trvanie a zanik zaloZzného prava

1. Zalozné pravo v prospech zalozného veritela vznika v zmysle ustanovenia § 151e ods. 2
Obcdianskeho zakonnika zipisom tohto prava v katastri nehnutel’nosti.

2. Zanik zalozného prava k zaloZenym nehnutelnostiam sa spravuje ustanoveniami § 151md
Obcianskeho zakonnika.

3. Po zaniku zalozného prava zriadeného touto zmluvou sa zaloZny veritel’ zavizuje bez
zbyto¢ného odkladu vykonat® vSetky uikony k tomu, aby bolo zaloZné pravoe v jeho prospech
zruSené a vymazané z katastra nehnutelnosti.

4. Trvanie zalozného prava podla tejto zmluvy sa predlzuje pri predizeni platnosti Zmluvy o NFP
a inej zmene Zmluvy o NFP alebo zavazkov z nich vyplyvajicich.

5. Zalozné pravo podla tejto zmluvy trva a zabezpeduje pohPadavky zaloZzného veritela v zmysle
Zmluvy o NFP a tejto zmluvy do uplného ukonéenia platnosti Zmluvy o NFP a zaniku
vSetkvch zaviazkov z nej vyplyvajucich.

CL VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Prava a povinnosti ztejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu, prip. dediCa zalozcu
a taktiez na pravneho néstupcu zalozného veritel’a.

2. Zmluva sa uzatvara na dobu trvania zavizkov zaloZzcu voci zaloznému veritel'ovi vyplyvajacich zo
Zmluvy o NFP.

3. Zmluvu je mozné menit a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov na zéklade vzajomného
sthlasu zmluvnych stran.

4. V pripade neplatnosti ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy sa zmluvné strany zavizujq,
dodatkom doplnit’ tato zmluvu o ustanovenie, ktoré bude upravovat’ zmluvné vztahy najblizsie
povodnému dojednaniu.

5. Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v tejto zmluve sa riadia platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, a to prvotne podl'a § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.
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6. Zalozca suhlasi, Ze zalozny veritel’ je opravneny spracuvat’ jeho osobné udaje, ktoré poskytol pre
ucely tejto zmluvy po dobu trvania tejto zmluvy a tieto udaje je opravneny poskytnut tretim
osobam len v stlade S platnymi pravnymi predpismi.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch.

8. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami. V zmysle § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika tato zmluva je U€innd dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia..
V zmysle katastralneho zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych
ainych prav k nehnutelnostiam /katastralneho zakona/ podla § 28 ods.3 pravne ucinky vkladu
vznikajl na zaklade pravoplatného rozhodnutia okresného uradu o jeho povoleni.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva vznikla na zaklade ich slobodnej, vaznej a uréitej vole,
nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok. Na dokaz tychto skuto¢nosti pripajaji zmluvné
strany k dohodnutym zmluvnym ustanoveniam svoje podpisy, na strane zalozcu Gradne overené.

10. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

11. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze v pripade nezverejnenia zmluvy do troch mesiacov od jej
uzavretia plati v zmysle ustanovenia § 47 a ods.4 Obcianskeho zakonnika , ze k uzavretiu zmluvy
nedoslo.

Za zalozného veritel’a v Bratislave dna: 72 ZAlOZCU V ..o

dna:

Ing. Juraj KoZzuch, PhD. — generalny riaditel’ Ing. FrantiSek Szikura — Kkonatel

Podohospodarska platobna agentura AGROSTAAR KB spol. sr.o.



