Stredna odborna $kola
obchodu a sluzieb
Stavbarska 11
036 80 Martin

i “”? ZILINSKY
<& 1 SAMOSPRAVNY
% B | KRAJ

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 51/2022

uzavretd podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodéarenia a nakladania s
majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

Prenajimatel”: Stredné odborna skola obchodu a sluzieb, Martin
Sidlo: Stavbarska 1 1, 036 80 Martin

ICO: 00158551

DIC: 2020603035

IBAN SK 13 8180 0000 0070 0048 4318

Statutarny organ: Mgr. Danka Cernédkova

Zriadovacia  listina  C. 368/03 - SP

(d’alej ako prenajimatel’)

a
Néjomca: STEFE Martin, a. s.
Sédlo: Vychodna 14, 036 01 Martin
ICO: 36395714
DIC: 2020121521
IC DPH: SK2020121521
IBAN: SK47 1100 0000 0026 2737 0952
Statutarny organ: Ing. Jozef Janecek, predseda predstavenstva
Ing. Monika Sekacova, ¢lenka predstavenstva
Registrécia: Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa,

vlozka ¢. 10277/L
(dalej ako najomca)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK”) je vlastnikom nehnutelnosti nebytovy priestor
(miestnost’) — o vymere 5,355 m2, nachadzajici sa v stavbe so supisnym cislom 9703, postaveny na
pozemku parc. KN-C ¢. 1525/36, zapisany na LV €. 4461 pre katastralne izemie Martin (LV tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy a
podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) so
stihlasom zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.



3. Najomca bol vybraty formou priameho najmu podl'a zverejneného zameru ¢.5/2022, ktory bol
zverejneny v dobe od 09.11.2022 - 16.11.2022 po predchédzajicom suhlase odboru Skolstva a
$portu Zilinského samospravneho kraja zo dita 19.10.2022 ¢. 06255/2022/0SMal-13.

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v Clanku I odsek 1 tejto zmluvy, a to miestnost’ o celkovej vymere 5,355 m? (d’alej
Vv texte zmluvy len ,,predmet najmu” alebo ,,nebytovy priestor”).

2. Predmet n4jmu je situacne zakresleny na nékrese (priloha €. 2 tejto zmluvy).

Clanok I11.
Ucel ngjmu
Néjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za Uc¢elom namontovania, prevadzkovania,

obsluhy, oprav, rekonstrukcii a udrzby technologie odovzdéavacej stanice tepla pre dodavku
tepla, teplovodnych kanalov a rozvodov teplovodného potrubia pre objekt skoly.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu - 1 rok odo dia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy. Doklad o nadobudnuti G¢innosti zmluvy sa stane prilohou tejto zmluvy (doklad o
zverejneni - priloha €. 3 tejto zmluvy).

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu, v ktorom sa opiSe predmet ndjmu v Case odovzdania, spravi sa fotodokumentacia a
zaznamena sa aktudlny stav meracov energie.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky niklady na

uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho nijomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clénok VL.
Néjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za ndjom predmetu ngjmu bude najomca platit’ prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné vo vyske: 16,40 EUR/m ?rok, ¢o ¢&ini 87,80 EUR/rok (slovom
osemdesiatsedem 80/100 €).

2. Najomca sa zavizuje platit’ roéné ndjomné polrocne vo vyske 43,9 EUR, a to vzdy do 30.
aprila 2023 za | . polrok a do 30. septembra 2023 za 2. polrok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi zmluvy, a to na zéklade vystavenej faktiry od prenajimatel’a.

3. V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok
na pomernu ¢ast’ z roéného najomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.
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4. Ak najomca neuhradi nagjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ urok z omeSkania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a ustanovenia S 1 ods.
1 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

5. Ak najomca neuhradi platbu podla odseku 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
vCas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nékladov spojenych s
uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. S 2
nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajaceho indexu
rastu spotrebitel’skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdorocného vyhlasenia
Statistického tiradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvyseni
najjomného. ZvySené njjomné je zavdzné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po doruceni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nebude prenajimatel'ovi platit’ za sluzby spojené s
najmom z toho dovodu, lebo miestnost’ ma podruzné odberné miesto na dodavku elektrickej
energie, ktord bude priamo fakturované na najomcu.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v ¢as zaplatit’ ndjomné alebo uhradu za
sluzby spojené s ndjmom je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 0,08% z dlZnej sumy za kazdy dett omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ iroky z omeskania vo vyske podla ¢l.
VI. odsek 5 tejto zmluvy a povinnost’ ostatnych novych plneni podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. na strane prenajimatela:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. tejto zmluvy v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel,
b) pravo vykonavat’ svojimi poverenymi osobami kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu

riadnym spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu ndjmu, co
mu je nagjomea povinny umoznit,

C) umoznit’ vstup tretim osobam za ucelom kontroly meracej a regulacnej techniky, ako aj
havarijnej sluzbe a odovzdat’ najomcovi képiu kl'u¢a od vehodu do budovy uvedenej v bode 1.

2. na strane najomcu:
a)  povinnost’ uZivat’ predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou,
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b)  povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné,

C) povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ngjmu,
najmi udrziavat’ Cistotu,

d)  povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tpravy a opravy predmetu
najmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit, potrebu
oprav, ktoré su v rézii prenajimatel’a (opravy nad ramec obvyklych udrziavacich oprav), je
najomca povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bezodkladne, v opanom pripade
zodpoveda za vzniknuté Skody,

e)  povinnost' zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje niklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani

predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, v zneni neskorsich predpisov a na useku poziarnej ochrany,

f) povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

g)  povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestenie informaénych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

3. Najomca nie je opravneny vykondvat' ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca moze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych s tpravou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchédzajici
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozi€ky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zatazit’, bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania v sulade s touto zmluvou.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa vzdjomne dohodli na vyludeni aplikacie § 667 ods. 1
posledna veta Obcianskeho zakonnika, a teda pri ukonceni ndjmu ndjomca nema pravo na
nahradu nékladov vynaloZenych na zhodnotenie predmetu najmu.

Clanok X.
Skoncenie ndjmu

1 . N4jom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konéi uplynutim doby najmu, na ktorti
bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Nijom je mozné skon¢it kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z
dovodov uvedenych v ss 9 ods. 2 zakona €. 1 16/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni platnych neskorSich predpisov. Vypovedna lehote je dva mesiace a
zatne plynut od prvého dina mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede najomcovi,
okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym tcelom
kedy je vypovedna doba jednomesatna a zacina plynut prvym dinom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede najomcovi.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat’ tiito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z ddvodov
uvedenych v S 9 ods. 3 zdkona €. 1 16/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov



v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehote je tri mesiace a zacne plynut’ od prvého
dia mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede prenajimatelovi.

5. Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak nijomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného viac ako 1
mesiac. Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

6. Zmluva zanika v pripade ak zanikne platnost zmluvy o dodévke tepla uzavretej medzi
zmluvnymi stranami.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1 . Zmluvné strany moézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zéakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, Obc¢ianskeho zakonnika a ostatnymi
platnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a ucelu
tejto zmluvy.

3. Téato zmluva bola napisand v 2 rovnopisoch s platnost'ou originalu. Jeden rovnopis obdrzi
najomca a 1 rovnopis prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda
ucinnost’ diom podpisu s podmienkou, ze bude pred tymto dilom zverejnena na webovom
sidle prenajimatel’a, inak prvym nasledujicim dilom po jej zverejneni.

5. Zmluvné strany prehlasujt, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vdzne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak stthlasu zmluvu podpisuju.

V Martine, dna 05.12.2022

najomca prenajimatel



