Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. BA89/2022/0801007-Nzp

uzatvorena

podla zakona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o sprave majetku $tatu®) v spojeni so zakonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obc¢iansky zdkonnik®)
a zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zmluva“)

medzi:
Prenajimatel’
nazov: Slovenska republika - Ministerstvo obrany Slovenskej republiky
sidlo: Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava,
Statutarny organ: Jaroslav NAD — minister obrany SR
ICO: 30845572
IC DPH: SK2020947698
pravna forma: Rozpoctové organizécia
bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo Gctu (pre najomné): SK08 8180 0000 0070 0017 1098
¢islo uctu (pre energie): SK50 8180 0000 0070 0017 1215
Variabilny symbol: 08892022

(d’alej len ,,prenajimatel)

a
Najomca:
Nazov/obchodné meno: Vitrax s.r.o.
sidlo: Toboréte 275, 929 01 Kutniky, SR
ICO: 54 115 451
Statutarny organ: Katarina CASTROVILLI, konatel'ka
pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 50122/T
bankové spojenie: Vseobecna tverova banka, a.s.
¢islo uctu: SK11 0200 0000 0046 2038 7654
tel.: XXX
e-mail: XXX

(d’alej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ spolu s najomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)
za nasledovnych podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu
1. Slovenska republika je vyluénym vlastnikom nehnutel'ného majetku - nebytového
priestoru v objekte “Kutuzovove kasarne v Bratislave™:
- miestnost’ ¢. 138 (¢. NO 1018) o vymere 9,75 m? - chodba,
- miestnost’ ¢. 139 (¢. NO 975) o vymere 8,00 m? - $atia,
- miestnost’ €. 140 (¢. NO 1004) o vymere 1,54 — predsieit WC,
- miestnost’ ¢. 141 (€. NO 1001) o vymere 1,70 m? - WC,
- miestnost’ ¢. 142 (¢. NO 983) o vymere 16,80 m? - bufet predaj,
- miestnost’ ¢. 145 (¢. NO 977) o vymere 4,50 m? - sklad
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o celkovej vymere 42,29 m?, nachadzajucich sa vo vojenskom objekte - Kutuzovove kasarne
Vv Bratislave (¢. CE 08.01.007) v budove ¢. 111 (KJB) so sup. ¢. 11698 postavenej na
pozemku parc. ¢. 11700/21 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 2444 m? v k..
Bratislava — Nové Mesto, zapisanej na LV ¢. 1403, vlastnik Slovenska republika, spravca
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky (d’alej len ,,predmet najmu).
Prenajimatel’ registratirnym zaznamom ¢. SEMal-228-80/2022 zo dna 28. februara 2022
rozhodol o docasnej prebytocnosti nehnutelného majetku Statu v sprave rozpoctovej
organizacie Ministerstvo obrany Slovenskej republiky.
Z vyhodnotenia ponuk zdujemcov o prenajom docasne prebytocného majetku statu v sprave
MO SR do ngjmu bol spisany protokol ¢. p. SEMal-397-8/2022 zo diia 29. marca 2022.
N4jomca sa splnenim podmienok ponuky na prenechanie docasne prebytoéného majetku
Statu do najmu, a predloZzenim tretej najvysSej cenovej ponuky, ktord sa po odstipeni
predchadzajucich zaujemcov stala najvyssou, stal uspesnym zaujemcom o najom predmetu
najmu.
Clanok II.

Predmet zmluvy a icel najmu
Predmetom tejto zmluvy je zavidzok prenajimatel’a prenechat’ najomcovi do najmu predmet
najmu uvedeny v ¢lanku 1. ods. 1. zmluvy poc¢as obdobia uvedeného v ¢lanku VI. ods. 1
zmluvy a na tcéel uvedeny v ¢lanku II. ods. 2 zmluvy.
Utelom najmu je prevadzkovanie bufetu najomcom z dévodu zabezpeéenia doplnkového
stravovania prislusnikov Ozbrojenych sil SR, zamestnancov a navstevnikov prenajimatela.
. Ngjomca sa zavédzuje za ndjom predmetu ndjmu platit’ prenajimatelovi riadne a vcas
dohodnuté najomné a prevadzkové naklady podl'a ¢lanku IV. zmluvy.

Clanok III.
Stav predmetu najmu

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu Vv stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
podla tc¢elu ndjmu uvedeného v ¢lanku II. ods. 2 zmluvy. O prevzati predmetu nagjmu bude
vyhotoveny preberaci protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ z dovodu tcelu najmu v predmete najmu zabezpecil:

- pripojenie k rozvodu vody (SUV a TUV),

- pripojenie k rozvodu elektrickej siete cez meracie zariadenie elektrickej energie,

ukoncené elektrickou zasuvkou na 230 V,
- vykurovanie predmetu najmu.

Clanok IV.
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného a prevadzkovych nakladov

Vyska sumy najomného za uzivanie predmetu najmu je stanovend dohodou v zmysle zdkona
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov v sume 3 806,10 Eur/rok (slovom:
tritisicosemstoSest’ eur a desat’ centrov). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na Gpravu vysky
najomnéeho o percento medziro¢ne oficidlne oznamenej inflacie.
. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ celu vySku sumy najomného podla bodu 1. tohto ¢lanku,
rozdelent v polro¢nych splatkach, t. j. v sume 1903,05 € (slovom: tisicdevdtstotri eur a pdt
centov) a to vZdy na polro¢né obdobie vopred, najneskor do 15.01. a 15.7. prislusného
kalendarneho roka. Najomca sa zavazuje zaplatit’ kazda splatku za ndjomné bezhotovostnym
prevodom bez fakturacie na Cislo uctu prenajimatel'a: SK08 8180 0000 0070 0017 1098,
s uvedenim variabilného symbolu: 08892022. Platby sa povazuju za uhradené¢ v momente
ich pripisania V celej vySke na ucet prenajimaterl’a.
. Najomca sa zavizuje uhradit’ prvl splatku najomného, alebo jej alikvotnu cast’ odo diia
nadobudnutia U¢innosti zmluvy do 31.12.2022 do 30 (slovom: tridsat) dni odo dna
nadobudnutia G¢innosti zmluvy.
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Clanok V.

Vys$ka, splatnost’ a sposob platenia skutoénych prevadzkovych nakladov
Prenajimatel'om vypocitané mesaéné predpokladané pausalne prevadzkové naklady spojené
s uzivanim predmetu najmu vycislilo Stredisko prevadzky objektov Bratislava (d’alej len
»SPO BA*) vo vyske 542,85 € (slovom: pdtstostyridsatdva eur a osemdesiatpdt centov).
Predpokladané prevadzkové naklady su Specifikované v prilohe ¢. 1 K tejto zmluve, ktora je
jej neoddelite'nou sucast’ou.

Prenajimatel’ mé pravo prevadzkové ndklady jednostranne upravit' pocas doby platnosti
a ucinnosti zmluvy, vzdy podla aktualizovanych tarif platnych v Slovenskej republike.
Prevadzkové naklady za spotrebovanu elektrickiu energiu su vypocitané pomerovo podla
plochy predmetu najmu, nasledne vynasobené koeficientom aktualnej zakladnej jednotky
pre vypocet elektrickej energie. Prevadzkové naklady za spotrebovani vodu (vodné a
stocné) su vypocitané podl'a pomerového prepoctu na predmet ndjmu, vynasobené aktualnou
vySkou zakladnej jednotky. Prevadzkové naklady za tepelni energiu st vypocitané
pomerovo podla plochy predmetu n&jmu, vynasobené aktualnou vyskou zakladnej jednotky
(d’alej len ,, prevadzkové naklady ).

. Najomca sa zaviazuje zaplatit’ prevadzkové naklady najneskor do 15 dni od dna dorucenia
faktury, vystavenej SPO BA, bezhotovostnym prevodom na ¢islo uc¢tu prenajimatel’a: SK50
8180 0000 0070 0017 1215, s uvedenim variabilného symbolu: 08892022, pricom doba
splatnosti faktiry zadina plynat diiom nasledujucim po dni jej dorucenia. Prenajimatel’
vystavi ndjomcovi faktiru za skutoné prevadzkové ndklady kazdy kalendarny polrok.
N4jomca sa zavizuje uhradit’ pomernt Cast’ dane z nehnutelnosti, ktora je podl'a aktualnej
sadzby stanovend vo vyske 181,20 €/rok a bude fakturovand prenajimatel'om. Faktira sa
povazuje za doruc¢ent po troch dnoch od jej odoslania, aj ked’ ju najomca neprevzal. Platby
sa povazuju za uhradené v momente ich pripisania v celej vyske na ti¢et prenajimatel’a.

. Najomca sa zavizuje za prevadzkové néklady, ktoré suvisia s uelom najmu podl'a ¢lanku
IL., ods. 2. zmluvy, platit’ prenajimatelovi riadne a v¢as podla ustanoveni tohto ¢lanku.

Ak néjomca nevykond thradu ndjomného v stanovenej vyske v lehotach podla ¢lanku IV.
ods. 2. a ods. 3., a/alebo nevykona tihradu za prevadzkové naklady podl'a tohto ¢lanku v
stanovenej vyske a lehote, je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske o 5 percentualnych
bodov vyssi, ako je zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky, platna k prvému
ditu omeskania s plnenim pefiazného dlhu. Urok z omeskania sa vztahuje na kazdy druh
uhrady samostatne, t. j. osobitne za najomné a 0sobitne za prevadzkové naklady. Najomca
je povinny prenajimatelovi zaplatit urok z omeskania spolu s omeskanou platbou
za najomné, a/alebo s omeskanou platbou za skuto¢né prevadzkové néklady.

Clanok VI.
Doba trvania najmu a sposob jeho skoncenia
Zmluva sa uzatvara v sulade Srozhodnutim o docasnej prebytocnosti predmetu najmu
a Vv sulade platnymi pravnymi predpismi na dobu urdita, a to na pat’ (5) rokov odo dna
nadobudnutia a¢innosti zmluvy.
Zmluva moze skoncit’:
a) uplynutim doby najmu,
b) znic¢enim predmetu najmu,
c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran,
d) dohodou zmluvnych stran,
e) odstipenim podla ustanoveni § 9 ods. 2 a3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo v pripade
porusenia povinnosti najomcu podla c¢lanku VII. bod 9. zmluvy, pricom
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10.

11.

12.

13.

odstipenie od zmluvy je uc¢inné nasledujucim diiom po dni jeho dorucenia druhe;j
zmluvnej strane,
f) okamzitym zrusenim v pripade, ak predmet najmu bude potrebny pre ucely obrany

Statu.
V pripade skoncenia zmluvy vypoved’'ou podl'a ¢lanku V1. ods. 2. pism. ¢) sa zmluvné strany
dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.
Ku diiu skoncenia najmu odovzda najomca predmet najmu prenajimatelovi na zaklade
odovzdavacieho a preberacicho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami.
N4jomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak predmet ndjmu ku diu skoncenia najmu podl'a
ustanoveni tejto zmluvy neuvol'ni a neodovzda prenajimatel’ovi, je prenajimatel’ opravneny
vypratat’ priestor na naklady ndjomcu.

Clanok VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
N4jomca vyhlasuje, ze fakticky aj pravny stav predmetu najmu pozna a je povinny predmet
najmu uzivat’ iba na dohodnuty ucel uvedeny v ¢lanku II. ods. 2. zmluvy.
N4jomca je pred zacatim plnenia ucelu zmluvy povinny dat’ sa poistit’ proti $kodam ktoré
vznikni jeho cinnost'ou, alebo V stvislosti Sfiou v/na predmete n4jmu, alebo v areali
prenajimatel’a, kde sa predmet najmu nachddza. N4jomca si hradi naklady poistného pre
pripad poskodenia alebo zni€enia veci v rozsahu platnych predpisov o poisteni.
N4jomca vyhlasuje, ze ku diu zacatia prevadzky podla ucelu najmu uvedeného v ¢lanku II.
ods. 2 disponuje vSetkymi potrebnymi opravneniami, povoleniami a suhlasmi
na vykonavanie ¢innosti uc¢elu najmu.
Néjomca je pred zacatim realizdcie zmluvy povinny kontaktovat’ SPO BA, za ucelom
podpisu odovzdavacicho a preberacieho protokolu.
Néjomca je povinny najneskdr do 14 (slovom: Strnast) kalendarnych dni od prevzatia
predmetu ndjmu zacat’ plnit’ i¢el najmu, t. j. otvorit’ a spristupnit’ prevadzku doplnkového
stravovania Vv predmete najmu.
Najomca je povinny zdrzat' sa konania, ktorym by akymkol'vek spdsobom zasahoval
do meracich zariadeni, a/alebo inak optimalizoval funkénost’ tychto meracich zariadeni,
a/alebo akymkol'vek spdsobom zasahoval do pripojenia k rozvodu elektrickej siete alebo
inych rozvodov.
Najomca je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrziavacie prace, ktorych potreba
vznikla pocas trvania zmluvy, ako aj ndklady spdsobené neprimeranym uzivanim priestorov.
Najomca je v pripade skonCenia zmluvy predmet najmu v stanovenej lehote vypratat,
V opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet ndjmu na naklady ndjomcu.
Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’.
Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajice z hygienickych predpisov,
predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, poZiarnej ochrany
a ochrany zivotného prostredia.
Najomca je povinny znasat' obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom
na pripadné vykonanie oprav, uprav, rekonstrukcii a udrzby.
Néjomca je povinny po skonceni zmluvného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatelovi predmet
ndgjmu v takom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
O prevzati predmetu najmu sa vyhotovi protokol o prevzati, podpisany oboma zmluvnymi
stranami.
Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej
0sobe, ani zriadit’ zalozné pravo. Najomca nema predkupné pravo na odktpenie prenajatého
predmetu najmu.
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14.

15.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze prostrednictvom SPO BA odovzdéa najomcovi predmet najmu
v stave sposobilom na obvyklé uzivanie. O odovzdani predmetu ndjmu sa vyhotovi protokol
0 odovzdani, podpisany oboma zmluvnymi stranami.

Najomca sa z dovodu porusenia zmluvnej povinnosti podl'a bodu 1., bodu 2, bodu 4., bodu
5., bodu 7., bodu 9., bodu 12. a bodu 13. tohto ¢lanku zmluvy zavdzuje zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 € (slovom: fisic eur), pricom do
zmluvnej pokuty sa nahrada za $kodu nezapocita.

Clanok VIIL
Nahrada za Skodu
Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vznikn jeho Cinnostou,
alebo v suvislosti s iou v/na predmete najmu, alebo v areali prenajimatel’a, kde sa predmet
ndjmu nachadza.
V pripade vzniku akejkol'vek Skody sa do vySky nahrady za Skodu nezapocitaji ziadne
iné pravne inStitaty.

Clanok IX.
Odstipenie od zmluvy
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo okamzitého odstiipenia od zmluvy, ak:
a) najomca bude predmet najmu uzivat' v rozpore s t¢elom najmu dohodnutym v
¢lanku II. ods. 2 zmluvy,
b) najomca poskytne a/alebo prenecha predmet ndjmu do podnajmu tretej strane,
€) najomca akymkol'vek sposobom zasiahne do meracich zariadeni, a/alebo inak
optimalizuje funk¢nost’ tychto meracich zariadeni, a/alebo akymkol'vek sposobom
zasiahne do pripojenia k rozvodu elektrickej siete.
Zmluvné strany moézu od zmluvy odstipit’, ak sa zisti, ze akékol'vek vyhlasenia alebo
povinnosti uvedené v ¢lanku VII. zmluvy, st nepravdivé, zavadzajuce alebo boli porusené.

Clanok X.

Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sihlasu Ministerstvom financii SR.
Zmluvné strany sa v zmysle ustanovenia § 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika dohodli,
ze zmluva nadobudne uéinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav vedenom Uradom vlady SR na internete. Najomcovi od tohto diia vznika
povinnost’ platit’ ndjomné spolu so skutoénymi prevadzkovymi ndkladmi.
Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sthlasia so zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmliv
vedenom Uradom vlady SR, s vynimkou zverejnenia osobnych udajov fyzickych osob
v zmysle zékona €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych tidajov v zneni neskorSich predpisov.
Podra ¢l. 13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a v stilade s § 19
zakona €. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov zmluvné strany podpisom tejto zmluvy suhlasia
S0 spracovanim osobnych udajov v rozsahu nevyhnutnom pre uzatvorenie tejto zmluvy a pre
ucely s tym suvisiacich registraturnych a eviden¢nych ukonov.
Néajomca berie na vedomie, Ze beznu ¢innost’ Spojent s uzivanim predmetu najmu bude
zabezpecovat’ SPO BA.
Zmeny alebo doplnky k textu zmluvy mozno vykonat’ na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran vyluéne len pisomnymi, postupne ¢islovanymi dodatkami k zmluve,
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
Fyzické odovzdanie predmetu ndjmu ndjomcovi bude zrealizované prostrednictvom SPO
BA protokolom 0 odovzdani po nadobudnuti u¢innosti zmluvy. Protokol 0 odovzdani
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10.

11.

12.

13.

V jednom rovnopise bude doruceny na adresu: Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a
infrastruktary, Odbor spravy nehnutel'ného majetku statu, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava.
Zmluvna strana, u ktorej sa zmeni akykol'vek identifikaény udaj uvedeny v zahlavi zmluvy,
sa zavézuje bezodkladne, najneskor vsak do 14 (slovom: strndst)) kalendarnych dni, oznamit’
zmenu druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany dohodli, ze pisomnost” dorucend zmluvnej strane na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy sa povazuje za dorucend najneskdr marnym uplynutim vyznacenej
odbernej lehoty ato aj vtedy, ak sa osoba opravnena konat' za pravnicki osobu o tom
nedozvedela.

Ak zmluvna strana odoprie prijat doru¢ovanu zasielku, povazuje sa zasielka za dorucent
diom, ked’ prijatie zasielky bolo odopreté.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené zmluvou sa primerane riadia ustanoveniami
zédkona o sprave majetku Statu, ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi u¢innymi vV Slovenskej republike.

Zmluva je vyhotovena v deviatich /9/ rovnopisoch, z ktorych $tyri /4/ rovnopisy st uréené
pre prenajimatel’a, dva /2/ rovnopisy st ur¢ené pre najomcu, jeden /1/ rovnopis je uréeny
pre SPO BA, jeden /1/ rovnopis je uréeny pre OdPOS SEMal MO SR, a jeden /1/ rovnopis
je urceny pre Ministerstvo financii SR.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena, Ze si zmluvu riadne
precitali, pravam a povinnostiam z nej vyplyvajacich porozumeli, pricom svoju volu
uzavriet’ tato zmluvu prejavili slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne, ze zmluva nebola
uzavreta v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak svojich suhlasov
s prejavom vole a s obsahom zmluvy ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dila ......cccoveeeeeeeen.... Vo dida.....coocviiiiii,

prenajimatel najomca
Jaroslav NAD Katarina CASTROVILLI
minister obrany SR Vitrax s.r.o.
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