Zmluva €. 79/2022/SMM o n&jme bytu
uzatvorend podrla ust. § 685 a ndsl. zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskor3ich predpisov, zékona &. 443/2010 Z. z. o dot4cidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani a stivisiacich platnych prévnych predpisov

Zmluvné strany
Prenajimatel: Mesto Giraltovce
Zastdpeny: Megr. Jan Rubis, primator mesta
Sidlo: Dukelska 75, 087 01 Giraltovce
1ICo: 00 321 982
DIC: 2020778760
iBAN: S5K24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX
(dalej len ,,prenajimatel™)
Nijomca: Anna Tkatova
Narodena:
Adresa bydliska: iiraltovce

(dalej len ,,ndjomca“)
n.
Predmet nijmu

Predmetom néjmu podfa tejto zmluvy je byt & 10 na lIl. nadzemnom podlai bytového
domu v Giraltovciach, na ulici Dukelsk4 &. 928/78, s podlahovou plochou 42,20 m2.
Vlastnikom bytového domu abytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol
postaveny s (itastou prostriedkov SFRB a rozpottu mesta a kolaudaéné rozhodnutie bolo
vydané v roku 2022 s tym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o G&elovom vyuZiti bytov
v bytovom dome ako ndjomnych bytov na G&ely socidlneho byvania (dalej len ,byt"),
ktorych uzivanie ndjomcami je viazané na dodrZanie podmienck uvedenych v osobitnom
predpise (najma zak. o Zivotnom minime £.125/1998 Z. z. a z4k. &. 150/2013 Z.z. o §t&tnom
fonde rozvoja abyvania SR, zdk. &. 443/2010 Z.z. o dotaciach a zak. & 134/2013 Z.z.)
v plnom zneni.

Ndjomcovia prehasujd, ze spliiaju podmienky na pridelenie bytu a Ze spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predloZili prehldsenie oich prijme s potvrdeniami od ich
zamestnavatefov s tym, Ze okrem uvedenych prijmov daf3ie prijmy v zmysle uvedenych
pravnych predpisov o Zivotnom minime nemaju.

Byt patri do kategdrie bytov, na ktoré sa vztahuje reguldcia ceny ndjomného v zmysle
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 €. 01/R/2008
o reguldcii cien najmu bytov, ktorym sa meni adopliia vymer Ministerstva financii
Slovenskej republiky z12. marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskordich predpisov a v stlade so zak.¢. 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni zak. ¢. 134/2013 Z.z.

Byt pozostdva z1 obytnej miestnosti, kuchyne, kipefne, WC a vedlaj$ej miestnosti
(predsiefi }. SG¢astou bytu je pivnica & 17 na I. podzemnom podlaZi. Popis bytu a jeho
prisludenstva



d)

b

s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v »Evidenénom liste
bytu pre vypolet ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie spojené s uzivanim
bytu”, ktory je neoddelitefnou sitastou tejto zmluvy o néjme bytu.
Najomca je opravneny s bytom uZivat aj spolocné priestory a vyuiivat plnenia, ktoré sa
poskytuja s uzivanim bytu.
Ndjomca vyhlasuje, e so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajsich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajimatela, &o potvrdzuje svojim podpisom
v ,Protokole o odovzdani a prevzati bytu” (dalej len ,protokol”}). Zaroveri potvrdzujd, Ze
im prenajimatel odovzdal byt vratane jeho prisludenstva v uzivania schopnom stave.
Najomca je oprévneny predmet najmu uZivat len na byvanie. Najomca je povinny v defi
vzniku ndjmu oznamitf prenajimatefovi prisluinikov domacnosti, ktorfi budd s nim
v predmetnom byte byvat. Tito budu odo dia vzniku tohto ndjomného vztahu byt ako
prisluinici domé&cnosti uZivat. Najomca a prisluSnici domacnosti budd uvedeni
v ,Eviden&nom liste bytu pre vypoget ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie
spojené s uzivanim bytu”.
Ik,
Doba néjmu

Prenajimatel prenechéva najomcovi byt do uivania na dobu uréitd, a to od 1.12.2022 do
30.11.2023

Né4jomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za podmienok:

a) najomca véas uhrédza njomné a Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu,

b) doteraj¥l najom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

ndjomca minimdlne 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukazal
prenajimatelovi vyiku svojho &istého mesatného prijmu a gistého mesaéného prijmu osdb
s nim byvajucich a spolotne posudzovanych podfa osobitného predpisu za katendarny rok,
predchadzajuci roku, v ktorom ma déjst k uplynutiu doby ndjmu.

prenajimatel bude miniméine tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
informovat najomcu o moznosti opakovaného uzavretia zmluvy.

v.
Cena nijmu, poplatok z ome3kania, depozit

Diiom uzavretia tejto zmluvy vznika n&jomcovi povinnost platit prenajimateflovi ndjomné
za byt a preddavky na dhradu pinenia - sluzby poskytované s uZivanim bytu.

Najomné je uréené pri re3pektovani Upravy uvedenej v Elanku Il. ods. 2 tejto zmiuvy -
Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008
o regulicii cien ndjmu bytov, ktorym sa meni a doplfia vymer Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 12.marca 1996 & R-1/1996, ktorym sa urluje rozsah tovaru
s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a jeho vyska s uginnostou od vzniku
tohto ndjmu je uvedend v ,Evidenénom liste pre vypodet vySky nadjomného a preddavkov
na dhradu za plnenie spojené s ufivanim bytu, ktory je nedelitefnou siéastou tejto
zmluvy a ktory vlastnoruéne podpisali obe zmluvné strany.

Mesaéné ndjomné s G&innostou od vzniku ndjomného vztahu je 152,85 €.

Na uéely zaplatenia spotrebovaného tepla na vykurovanie, ohrev TUV a elektricke]
energie na osvetlenie spoloénych priestorov, pivnic, schodiska ana ulely zaplatenia
nakladov vodného a sto&ného i na iné sluiby spojené s uZivanim bytu bude ndjomca na
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10.

11.

12,

Géet prenajimatefa spolu s ndjomnym platit preddavky za uvedené sluiby vo vyike
72,15 € mesacne.

Naklady suvisiace sreviziami v spoloénych priestoroch, reviziami elektroinstaldcie
v bytoch a spoloénych priestoroch sti zahrnuté v ndjomnom.

Ndjomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu v celkovej vyske
225 € sa platia mesatne vidy najneskdr do 20. dia beZného kalenddrneho mesiaca na

Gcet prenajimatela, IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 792022.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel mé pravo
zmenit vySku ndjomného ivydku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia

poskytované s uzivanim bytu, ak je na to dovod vyplyvajlci z pottu byvajlicich oséb,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb

poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu
vy3ky ndjomného a zmenu vy3ky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomnéhc avySku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch

uvedenych vé&l. IV., bod 9., od prvého difia kalenddrneho mesiaca nasledujiuceho po
skuto¢nosti, ktord zaklada prdvo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu v uréenej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 1 promile z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania, najmenej viak
0,83 € za kaidy i zaCaty mesiac omeskania.

Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyiGétuje podla
skutonych nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajlici kalendérny rok.

Podla vysledkov vytiétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 30 dni odo dfia dorugenia vytctovania.

b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od doruéenia vyG&tovania.
Néjomca uhradi prenajimatefovi depozit vo vy3ke trojmesa¢ného zakladného ndjomného
pred podpisom ndjomnej zmluvy v celkovej vyike 458,76 € na Gcet IBAN: SK02 5600 0000
0036 1840 2013, VS: 792022. Depozit uhradeny najomcom prenajimatel vrati ndjomcovi
pri ukonéeni ndjomného vztahy, za predpokladu, Ze ndjomca odovzdd byt prenajimatelovi
v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a Ze buda vyrovnané
vietky platby najomného apripadny nedoplatok za sluiby. V pripade, ak nebudi
vyrovnané vietky platby ndjomného a pripadny nedoplatok za sluzby, pripadne ak bude
byt alebo zariadenie bytu poskodené najomcom prenajimatel mbZe tento depozit pouiit
jednak na vyrovnanie nedoplatkov ndjomného, na vyrovnanie pripadného nedoplatku za
sluzby a méZe z depozitu v pripade poskodenia bytu alebo veci v byte ndjomcom uhradit
finanénu nahradu takého poskodenia na zdklade predloZenych Gétov o oprave alebo
nadobudacej cene konkrétnej poskodenej veci. Po Uhrade vzniknutych nakladov podla
predchadzajlcej vety vrati prenajimatel zvy3nu ast depozitu ndjomcovi do 30 dni od
ukonéenia najmu podla tejto zmluvy. N3djomca sa zavazuje, ze ak Ciastka nutna k dhrade
nakladov, resp. vzniknutych 3$kéd presiahne vysku depozitu, nedoplatok uhradi
v hotovosti prenajimatelovi a to najneskdr do 30 dni od pisomného ozndmenia o tomto
nedoplatku. V pripade beinej amortizdcie bytu, jeho vybavenia azariadenia aza
predpokladu, Ze ndjomca bude mat uhradené vietky splatky ndjomného a pripadny
nedoplatok za sluZby, prenajimatel je povinny vratit depozit v plnej vySke ndjomcovi do
30 dni od ukon&enia najmu podla tejto zmluvy.

Poplatok za pripojenie do distribu¢nej siete VSD a.s., vo vyske 213,50 € Vdm bude pri
predéasnom ukonéeni tejto zmluvy vrateny.



V.
Préva a povinnosti zmluvnych strén

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami § 687 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika a nar. viady & 87/1995 Z. z.
Prenajimatel zabezpe&i ndjomcovi nerudeny vykon prév spojenych s uiivanim bytu.
Umoini ndjomcovi uZivat spoloéné priestory {chodby a schodistia) a zariadenia domu.
N&jomca nie je oprévneny vykondvat zmeny stavebného alebo dispoziZného charakteru
v byte bez predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady.
Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatefovi do 30 dni skutoZnosti rozhodujice pre
stanovenie vy$ky Uhrad za sluzby, najmé& zmenu pottu osdb, ale aj zmeny tykajlce sa ich
pomerov rozhodujtcich pre postdenia spinenia podmienok pre uZivanie bytu (&lanok Il.,
ods. 1 tejto zmluvy).

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znasat prenajimatel a umoZnit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za 3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bein( GdrZbu bytu, ma
prenajimatel prévo tak urobit po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na
svoje naklady sdm a poZadovat od nich nahradu.

N4jomca je povinny spristupnit byt poverenym zamestnancom prenajimatefa na ich
vyzvu, za ucelom kontroly, vykonania Udriby a oprdv, a poverenym zamestnancom tretej
osoby za G&elom vykonania odbornych prehliadok na zdklade zmluvy s prenajimatefom.

Vi.
Skontenie nijmu

Najom bytu sa skon&i uplynutim doby, na ktord je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.
Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je moiné skonéit nijomny vztah
pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatefa.

Prenajimatel mdZe vypovedat ndjom bytu z ddvodov uvedenych v ustanoveniach § 711
Obcianskeho zékonnika.

N&jomny vztah je moiné ukonéit aj plsomnou vypovedou, pricom najom bytu sa skonéi
uplynutim vypovednej lehoty, ktoré je tri mesiace a za&ina plyntit prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doru€end vypoved.

Ak najomca nezaplati ndjomné za viac ako 3 mesiace, je dévod na ukoncenie najmu
vypovedou zo strany prenajimatefa s tym, e ndjomca je povinny byt uvolnit najneskér
v posledny defi vypovednej lehoty bez ndroku na pridelenie ndhradného bytu.

Za hrubé porugenie povinnosti ndjomcu zakladajice opravnenie prenajimatela skondit
najomny vztah vypovedou podra § 711, ods. 1, pism. d) Obtianskeho zdkonnika sa podfa
tejto zmluvy povaZuje aj to, ak ndjomca, ktory v priebehu ndjmu stratil v désledku zmeny
svojich prijmovych pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neoznamil tieto skutocnosti
prenajimatefovi a nerealizoval ztoho ddvodu kroky ku skoneniu predmetného
najomného vztahu.

Ndjomca sa zavdzuje diiom skonfenia ndjmu odovzdat prenajimatefovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom pripade je
povinny uhradit prenajimatefovi nklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.



Prenajimatel po skonéeni najmu neuhradi ndjomcovi naklady za stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlep3ili, a to ani vtedy, ak prenajimatef
od nijomcu nebude povaZovat uvedenie bytu do pdvodného stavu.

Vil.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva o ndjme bytu nadobUda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
uéinnost dra 1.12.2022, ak dalej nie je uvedené inak.

Neoddelitelnou sutastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evideniny list pre vypocet
nadjomného a preddavkov na Uhradu plnenia spojené s uZivanim bytu (Priloha & 1)
a Protokol o odovzdani a prevzati bytu (Priloha &. 2).

Zmeny adoplinky tejto zmluvy moino vykonat len pisomnou formou so sthlasom
obidvoch zmluvnych strdan, okrem zmien, tykajucich sa vy3ky najmu adhrad za
poskytované sluzby podra &l. IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat
jednostranne.

Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kaida zo
zmluvnych stran.,

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej véle, zmluva nebola
uzavretd v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsah
poznaju a na znak sthlasu zmluvu podpisuja.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. €. 122/2013 Z.
z. 0 ochrane osobnych Uidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tato zmluvna
strana podpisom tejto zmluvy poskytuje sdhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie
svojich osobnych (idajov v rozsahu uvedenom v GUvodnych ustanoveniach zmluvy, €o je
nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych stran na ucely plnenia tejto zmluvy.
Zmluvnd strana mébZe kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skonceni platnosti zmluvy,
vyrovnani véetkych zdvizkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynuti archivatnej
doby odvolat.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych strén povinnou osobou podla zak. ¢. 211/2000 Z.
2. oslobodnom pristupe kinformacidm aozmene adoplneni niektorych zdkonov
a zmluva zarovefi splia podmienku jej povinného zverejnenia podfa zékona, potom tato
zmluvn3 strana sa zavizuje zverejnit tuto zmluvu spdsocbom stanovenym zakonom. Defi
nasledujlci po ddtume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Pri porueni tohto zdvdzku povinnd zmluvnd strana zodpoveda za to, Ze zmluva
nenadobudne G&innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouZij, ak tato zmluva nespliia
podmienky na jej zverejnenie podla tohto zékona.

e
V Girgltgyciach, dita...... 4344 ........... 2022  V Giraltovciach, dffa......... A, 2022
e N - Giraltoy
.- . B .ot arsrtsrenes oo
podpis prenajimatela podp..



