Najomna zmluva €. 1/2011

uzatvorena v sulade s ustanovenim § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej ,zakon ¢.116/1990 Zb.“) a § 663
a nasl. zadkona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej

Uzavreta medzi:

Prenajimatel’
sidlo:
kontakt:

bankové spojenie:
€. uctu:

ICO:

DIC:

zapisany:

zastupeny:

Najomca:
sidlo:
kontakt:

bankové spojenie:
€. uctu:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

zastupeny:

(dalej ,zmluvné strany®),

,zakon ¢. 40/1964 Zb.")

POTOS spol. sr.o.
Vajanského 264, 901 01 Malacky
tel./fax: 02/64 462 443

email: kozuch.m@seznam.cz

31425 291

SK 2020357284

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sro, vloZka Cislo: 13642/B

Ing. Miroslav KozZuch - konatel spoloCnosti

a

Technicka inSpekcia, a.s.

Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava
tel..  02/49 208 100

fax:  02/49 208 160

email: tisr@tisr.sk

36 653 004

2022210608

SK 2022210608

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 3919/B

Ing. DuSan Konicky — predseda predstavenstva

ktori sa v zmysle zédkona €. 116/1990 Zb. dohodli na nasledovnom obsahu zmluvy:

Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju v k.u.
Bratislava-Staré Mesto, Holekova 3, vedenej na LV &. 7787, v administrativnej budove
supisné Cislo 6959, postavenej na parcele €. 7304/6.

1.2. Prenajimatel prenechava najomcovi kancelarske priestory nachadzajuce sa na prizemi
o rozlohe 109 m?, na I. poschodi o rozlohe 133,38 m?, na Il. poschodi o rozlohe 112,27
m?, na lll. poschodi o rozlohe 133,38 m? a v suteréne o rozlohe 46 m?.


mailto:kozuch.m@seznam.cz

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

41.

4.2.

4.3.

Clanok 2
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory za ucelom vykonavania
svojej cCinnosti v zmysle predmetu podnikania uvedeného v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I. pre Technicku inSpekciu, a.s. — oddiel: Sa, vlozka ¢.
3919/B.

Ugel uzivania mozno zmenit len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok 3
Doba najmu a skonéenie najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu, s platnostou od
dfia podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva zanikne dohodou zmluvnych stran, odstupenim od zmluvy zo strany
prenajimatela alebo najomcu, alebo vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota najmu je pat mesiacov a zacina plynut prvym dfiom nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat v pripadoch vymedzenych v § 9 ods. 2
zdkona €. 116/1990 Zb. Najomca je opravneny vypovedat zmluvu v pripadoch
vymedzenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb.

Najomca je opravneny od zmluvy odstupit v pripadoch ustanovenych v § 679 ods. 1
a 2 zakona €. 40/1964 Zb.

Prenajimatel aj najomca su opravneni od zmluvy odstupit podla zasad danych § 679
ods. 3 zakona €. 40/1964 Zb.

Pri skon€eni najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom ich
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok 4
Najomné, splatnost’ a spésob uhrady

Cena mesacného najmu sa dohodou zmluvnych stran stanovuje na 6 000,- € za
uzivanie prenajatych priestorov. K cene bude pripoc&itana DPH.

Najomné za prenajaté priestory bude najomca uhradzat’ v pravidelnych mesacnych
platbach prevodom z u¢tu najomcu na ucet prenajimatela, vzdy do 10. dna prislusného
kalendarneho mesiaca.

V cene najmu nie su zahrnuté naklady za elektricki energiu, vodné a stoéné, plyn
a odvoz odpadu. Uvedené naklady bude najomca platit prevodom z uctu najomcu na
uCet prenajimatefa zalohovo mesacne vo vySke 550 €. Prenajimatel po obdrZani
zuctovacich faktdar od poskytovatefov tychto sluzieb, vyuctuje skutoéné naklady
najomcovi, zodpovedajuce podielu jemu prenajatych priestorov podla ¢lanku 1, bod
1.2. tejto zmluvy, 534,03 m? z celkovej vymery priestorov budovy v pripade, Ze nebude
mozné urcit jednotlivé polozky samostatnym meranim.
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4.7.
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a)

V pripade omeskania platby zo strany najomcu, sa zmluvné strany dohodli na poplatku
z omesSkania vo vyske 0,03% z mesacnej uhrady za kazdy defi omeSkania, az do
vyrovnania zavazku.

V pripade, Ze prenajimané priestory alebo ich &ast nebudu mbct byt vyuZivané na ich
ucel podla ¢&l. 2 tejto zmluvy z dévodov na strane prenajimatela (napr. bezpecnostné,
hygienické dévody), ma najomca pravo znizit najomné pomerne o plochu, ktoru nie je
mozné uzivat v zmysle § 8 zakona &. 116/1990 Zb.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prehodnotia vySku najomného v pripade zmeny
nakladov suvisiacich s prevadzkou prenajimanych priestorov.

Pre ucely tejto zmluvy sa akakolvek platba povazuje za splnenu az v den, kedy bude
pripisana na ucet toho, v prospech koho je vykonana.

Clanok 5
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel odovzda najomcovi priestory v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie a v tomto stave ich bude na svoje naklady udrziavat.

Prenajimatel je povinny:
zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov spojené,

b) zabezpelit bez zbytoéného odkladu odstranenie zavad, vzniknutych doésledkom

c)

d)

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

havarie, alebo potreby oprav nahlasenych bez zbytocného odkladu najomcom,
vykonavat Cistenie azimnu udrzbu chodnika pred nehnutefnostou, v ktorej sa
predmet najmu nachadza v rozsahu stanovenom platnym pravnym poriadkom SR,
resp. vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta,

zabezpedit ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni zakona &. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny zabezpelit udrziavanie prenajatych priestorov a poistit
budovu, v ktorej sa prenajimané priestory nachadzaju, pre pripady vlamania, poziaru
a zivelnych pohrém.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k prenajatym nebytovym priestorom za
uCelom kontroly, &i ich ngjomca uziva na u€el dohodnuty v tejto zmluve, av8ak len za
pritomnosti zastupcu ngjomcu a len vtakom rozsahu, aby takymto pristupom
prenajimatela nedoSlo k ohrozeniu obchodného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych
dat, udajov a informacii o najomcovi a jeho klientoch, ako aj akémukolvek ohrozeniu
majetku ngjomcu.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy ruli za to, Zze neexistuju skutocnosti, ktoré by

uzavretiu zmluvy branili, resp. branili vyuzivaniu nebytovych priestorov na ucel v nej
predpokladany.

Clanok 6
Prava a povinnosti najomcu
Najomca je povinny platit ngjomné spésobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je dalej povinny:



6.3.
a)

b)

7.1.

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

uzivat prenajaté priestory v sulade so vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
najma hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla
Skoda na majetku, zZivote alebo zdravi osob,

bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
a odstranenie inych zavad, ktoré ma prenajimatel zabezpelit a umoznit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,

znasat na vlastné naklady vSetky vydavky spojené s udrziavanim prenajatych
priestorov a s ich beznou udrzbou, priCom pod beznou udrzbou sa rozumeju drobné
opravy, tak ako su Specifikované nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika,

umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom
kontroly, &i ich uZiva na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

uzivat’ prenajaté priestory za uc¢elom dohodnutym v tejto zmluve,

v pripade havarie alebo zivelnej pohromy zabezpelit bez zbytocného odkladu
moznost vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych oséb do prenajatych priestorov,
poskytnut potrebnu suéinnost pri zabezpe€ovani uloh protipoZiarnej ochrany a
prevencie

Najomca je opravneny:

prenechat prenajaté priestory alebo ich cCasti do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym
pisomnym suhlasom prenajimatela,

vykonavat stavebné alebo iné obdobné zmeny, Upravy iba po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady pri dodrzani platnych predpisov
a noriem. K svojej Ziadosti o suhlas s realizaciou technickych alebo stavebnych uprav
najomca pripoji Specifikaciu prac a predbeznu kalkulaciu nakladov.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu mozno menit a dopifiat po vzajomnej dohode zmluvnych stran, vyluéne vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

VSetky pravne vztahy, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. a zakona ¢. 40/1964 Zb.

Zmluva nadobuda platnost’ a stava sa pre zmluvné strany pravne zavaznou dfiom jej
podpisania oboma zmluvnymi stranami, v pripade oddeleného podpisovania
nadobudne platnost dfiom neskorSieho podpisu.

Zmluva je pravne zavaznou aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.
Touto zmluvou sa nahradza pévodna Najomna zmluva €. 1/2009 zo dia 22.5.2009.

Zmluvné strany suc€asne vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, bez
natlaku, nie v tiesni, nie v omyle a nie za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
bezvyhradného suhlasu s jej obsahom ju zastupcovia zmluvnych stran vlastnoruéne
podpisali v dvoch autentickych exemplaroch, pri€om kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.



V Bratislave, dina 1.9.2011

Prenajimatel:

POTOS, spol. s r.o.
Ing. Miroslav Kozuch
konatel spolo¢nosti

V Bratislave, dna 1.9.2011

Najomca:

Technicka indpekcia, a.s.
Ing. DuSan Konicky
predseda predstavenstva



