Zmluva o nidjme nebytového priestoru €. 18/2022
uzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme ncbytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

TR SOOW Centrum vol'ného éasu
Prenajimatel” KoSicky samosprivny kraj Ty v e
!'":idln:J Namestie Murﬂt[;nu mieru 1, 042 66 Kai}mr:im 7. ?:ﬁ” La22
IEO 35541 016 Cislo 2aznamu Cisle spisy

2677

Zastipeny: Strednd odborna ikola ekonomicks | Priohy 7 Vybavus
Sidlo: Stojan 1, 052 01 Spisska Nova Ves
ICO: 35568381
IBAN: SK63 8180 0000 0070 0022 6562
Bankové spojenie: Statna pokladnica
konajuci prostrednictvom: Ing. Andrea lovdijova, riaditelka skoly

fdalej len |, prenajimatel™)
a4
Nijomea:

(pravnicka osoba)

obchodné meno: Centrum vol'ného ¢asu

Sidlo: Hutnicka 18, 052 01 Spisska Nova Ves
Zastipeny: PhDr. Lubica Seféikova, riaditelka
ICO: 001 880 00

IBAN: SK351 3600 0000 0075 2514 5001
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko as.

fdalej len  najomea’™)

{prenajimatel’ a ndjomea spolu dalej len zmluvné strany™)

Cl 1
Predmet zmluvy

l. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — telocvitiia pri Stredng
odborne] skole ckonomickej, Stojan 1, v Spiiskej Novej Vsi, nachadzajicej sa na pozemku registra
C KN p. & 4849/2 vedenej Okresnym uradom Spisskd Nova Ves, katastralny odbor na LV &. 9480
pre katastralne dzemie Spidskd Nova Ves, obec Spisska Nova Ves, okres Spidskd Novi Ves.
Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zdkona ¢ 446/2001 7. 2. o majetku vyssich azemnych celkov
v zneni neskordich predpisov zverend do spravy Strednej odbornej Skoly ckonomickej, Stojan 1,
052 01 Spisskd Nova Ves - rozpoctove] organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej sprivea
opravnena zastupovat’ vlastnika pri jgj prendjme.

]

Predmetom tejto zmluvy (d'alej len ,zmluva®™) je prenechanic priestorov, nachadzajlicich sa
v objekte skoly uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) skolska telocviéna a prilahlé priestory s vymerou 750m? bez hnutelného naradia

(dalej len .. predmet najmu®) do ndjmu ndjomeovi.
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Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znizornené v prilohe &. | tejto zmluvy, kilord tvori
jei neoddelitelni sicast’.

~CLn
Uéel nijmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uZivat' na uéely Sportovych tréningov.

Néjomca sa zaviizuje uzival predmet ndjmu v¥luéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve
a v stlade s plamymi pravoymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet zmluvy.

CL 111
Ndjomné, sluzby a sposob platenia

Néjomné za predmet ndjmu a tihrada za sluzby spojené s uFivanim predmetu ndjmu si zmluvnymi
stranami  dohodnuté v stlade so zak. ¢ 18/1996 7. z. ocenach v zneni neskoriich predpisov
vo vyike 14,- € /h za uvedeni dobu ndjmu podla €. IV, v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu sa povazuje najmé:

a} dodavka médii (vody, tlepla, TUV a elektrickej encrgic), prevadzka a udrzba ostatnych
priestorov vratane ich upratovania, kioré uhridza najomea prenajimatel'ovi ako pauialne plathy
(dalej len ,sluzby*).

Najomea je povinny platit tihrady za sluzby spojené s ndjmom v silade s tymto bodom zmluvy

a prilohou €, 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb a vysku thrad za sluzby,

v prospech prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné a thrada za sluzby s splatné v lehote splatnosti fakitry
a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela Nédjomca sa zavizuje uhradit
najomné athradu za slufby bezhotovosimym prevodom petaznych prostnedkov  na udet
prenajimatela: SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Stdingj pokladnici.

Ak nidjomea neuhradi v lehote splatnosti najomné a dhrady za slufby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi nijomeovi drok z omeskania vo vyike urCenej v sulade snariadenim vlady
& 87/1995 7. 2. v zneni neskordich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dita
doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sposcbom slanovenym vo vyzve,

Prenajimatel je poc¢as trvania ndjmu opravneny zvysit najomné. ak dojde k zv¥seniu obvyklého
ngjomného za aké sa viom ¢ase ana tom mieste prencchava do ndjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit’ zvySenie ndjomného spolu s aktualizovanou
prilohou €. 2. Zvyiené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo dita doruéenia pisomného oznamenia o zvyseni najomného pisomne neuplatni
voci prenajimatel'ovi pravo odsidpit’ od zmluvy podla €. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel je pofas trvania najmu opravneny jednostranne zvy3it dhradu za sluzby, ak dojde k
zvySeniu uhrad za sluzby ich dodévatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamil zvySenie
thrad za sluzby spolu s akiualizovanou prilohou & 2 a rozpisom zvySenych poloZick sluZieb.
Zvyiené najomné sa povafuje za zmluvnimi stranami dohodnuté, ak ndjomea v lehate 10 dni odo
diia dorucenia pisomného ozndmenia o zvyeni ndjomného pisomne neuplaini voéi prenajimatelovi
pravo odstiupit’ od zmluvy podla ¢l Y bod 4 pism, a).



L+

[

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.12.2022 do 31.12.2022. Casovy rozpis, kedy je Najomca
opravneny pouzivat’ Predmet nagjmu pocas doby niajmu je dohodnuty nasledovne :

% kalenddrnych dni :

Piatok v 48, kalenddrnom tvzdni v éase od 13:00 h do 17:30 h,

Pondelok, Utorok, Piatok v 49, kalendidmom ty2dni v case od 15:00 h do 18:00 h,

Pondelok, Utorok, Piatok v 50. kalenddrnom tyzdni v éase od 15:00 h do 18:00 h,

Pondelok, Utorok v 51. kalendarmom t¥2dni v Case od 15:00 h do 18:00 h,

Najomea prehlasuje, Ze jo obogndmeny so sidasnym stavom predmetu ndjmu a e predmet ndjmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovedani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel” odoveddvaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV

Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vipoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

V silade s ustanovenim § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov najom zanika;

a) 7anikom predmetu najmu,

b)Y zdnikom pravnicke] osoby, ktord je ndjomcom

¢) smrtou ndjomeu, pokial dedicia po poruéitelovi, ktory bol ndjomeom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduji v najme.

MNajom tie? zanika pisomnym odstipenim:

a) ndjomeu od zmluvy podla ¢L 11 bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predehiadzajiceho pisomného vyrozumenia ndjomeu a bez
akychkol'vek zavizkov vodi najjomecovi v pripade, ak nijomea:
ba) v rozpore s touto zmluvou di predmet ndjmu do uivania tretej osobe;
bb) uziva predmel ndjmu na iny ako dohodnuty adel;
be) nevhradil ndjomné a/alebo dhradu za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vvike a ani sa s prenajimatel’om
pisomne nedohodol inak;
be)} zavainym spdsohom poruduje podmienky dohodnuté v tejio zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravoym nastupeon, v dosledku ¢oho déjde
k zmene v osobe nijomeu;

c) prenajimatela, ak najomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp.
spologné priestory, napriek pisomnému upozormeniu hrubo poruduji pokoj alebo
poriadok.

Odstipenie od zmluvy je uéinné diom jeho dorugenia druhe) zmluvnej strane.
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CL VI
Daliie ustanovenia

Nijomea je opravneny a povinny uzivat’ predmet najmu riadne. s nalezitou odbomou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutyeh v tejto zmluve a podl'a vieobecne
ziviznyeh praviych predpisov.

Najomea zodpoveda za bezpednt prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu specilikovaného
v ¢l 1 bod 2 z hiadiska protipoziarne] ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prisludnych pravinych predpisov siivisiacich s uZivanim predmetu najmu, Najomea je
povinny zabezpetit’ vietky povinnosti vyplyvajlice zo zakona ¢ 314/2001 Z. #. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskordich predpisov, zakona €. 124/2006 7. z. 0 bezpeénosti a pchrane zdravia
pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zikona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v Zneni
neskordich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice 2 ust. § 4a§ 5 cil. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatyeh priestoroch plnit najomea. Najomea zodpoveda za vietky skody
veniknuté v sivislosti s uzivanim predmetu nAj .

Najomea je povinny spristupnif’ predmet pajmu zamestnancoim prenajimatela za iéelom preverenia
sposobu uZivania predmetu ndjmu, vikonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za uéelom
yykonania nevyhnutnych oprav.

Najomea je povinny bez 7bytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, €1 potrebu opravy alebo Gdrsby a umoZnit’ vykonanie tychto
oprav, inak najomea zodpovedi za Skodu, ktord nesplnenim tejlo povinnosti vznikla.

Najomea nesmie vykondval stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez prs:c!clmdxajiwelm
pisomného suhlasu vlastnika nebnutelnosti. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju take
upravy, ktoré presahuji ramec heznych oprav a udrzby, majii charakter investicii a mdzu
predstavovat shodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatne zmeny.,
ktoré zasahujt do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podlicha rezimu stavebného zikona, alcho ide o také rmeny. kiorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimeranc prekracuji
néklady beznej ndrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomeovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych uprav podla tohto hodu, je ndgjomea povinny vykonat' ich na vlastné naklady.
po splneni vietkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez poZadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa svisi hodnota predmetu najmu.

Najomea zodpoveda za skodu, klora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, savinenim tretich osoh, ktoré pre nijomea vykondvaju akékolvek
price alebo ginnost alebo zavinenim tretich os6b, kiorym nédjomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomea je povinny veniknutt Skodu odstranit bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomcea vzniknuti kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel na naklady najomeu.

Prenajimatel’ nezodpovedd 7a skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpetenic proti poskodeniu, krade#i a inému znehodnoteniu,

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatel'om
a vyziadat' si jeho predchadzajtici pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenic
firemnych tabil. propagacic a signalizdcie. Naklady spojené s indtaliciou predmetov podla tohto

bodu zndsa ndjomea a po skonceni ndjmu je povinmy naindtalované predmety odstrinit’ a uviest
plochy, na ktorych boli umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomné¢ho sihlasu prenajimatela nie je najomea opravneny do predmetu
najmu vnasat a osadzovat akékol'vek elektrospotrebite nad rimec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, ato 2 ddvodu ochrany pred pretaZenim clektrickej siete.

Po ukonéeni ndgjomného vztahu. najneskdr v posledny den trvania najmu, je najomea povinny
yypratat’ a odovzdat’ predmet najmu v stave. ktory zodpovedd vykonane] idrzhe a opravam

4
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s prihliadnutim na be#ni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini . je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratal’ na naklady a nebezpeenstvo najomeu, k comu ndjomea udeluje tymto
svoj vyslovny sthlas, Ndjomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, klor¢ sa nestali sacastou
nehnutelnosti a boli zabezpeéené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povaZuje za
splnent, ak najomea prevezme predmet najmu pisomnym protokolom hez uvedenia pripadnych
zavad. Ak niajomca neodovedd predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet ndjmu za neodovadany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedengj vbode 10 tohto ¢lnku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 16,60 € ato
7a kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomea zodpoveda za vietky osoby nachédzajice sa v prenajatych priestoroch.

Najomea nie je opravneny zmemt dohodnuty téel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
sithlasu prenajimatela.

MNajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast do podndjmu a zavizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osab.

Zmluvné strany si povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikacnych ddajov
{najmé zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktore su uvedené v zmluve.

Pri vykondvani ¢innosti spojenyeh s telom najmu vystupuje ndjomca voéi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov sivisiacich
5 jeho vlastnou éinnostou.

Najomca sa zavizuje dodriavat prevadzkovy poriadok, resp. previdzkovi dobu vat'ahujice sa na
predmet najmu.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych tri st uréené pre prenajimatela a jeden pre
najomeu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis ndgjomného a thrad za sluzby ako priloha €. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice praivne vyznamné skutotnosti podla tejlo
zmluvy si budi dorucovat’ podtou, formou doporufenej zasielky alebo osobne. Pisomnost'ou
obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na Gfely tejto zmluvy rozumie najmi vipoved
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohaodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zihlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu doruéenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréend
na dorucovanie adresa uvedend v zihlavi zmluvy.

Pri doruéovani prostrednictvom poity sa zasielka povaZuje za doruc¢enu diom jej dorucenia na
adresu podla predehadzajiceho bodu tohto Elanku zmluvy. Za dei doruenia zésielky sa povazuje
aj defi, v ktory zmluvnd strana, klora je adresatom, odoprie dorucovant zasielku prevziat|, alebo
den vratenia sa nedorucenej zisiclky spit’ odosielatelovi, i ked' sa adresit o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povaZuje za
doruéent tejto strane okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmietne preveiat,
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7. Pravne vzfahy vyslovne neupravené louto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho
séikonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

8. Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok. Ze¢ jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutognej. viZnej a slobodnej vole a zaviizuji sa ich dobrovolne plnit’.

19 11, 1012

V' Spisskej Novej Vsi, diia oo V Spisskej Novej Vsiudiia 00
P
Za prenagimatcl‘ﬂ: _ Za najomeus
DA GDBOR{;.&LS_HGLA o
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Priloha ¢.1 - Padorysné vymedzenie predmetu ndjmu
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Priloha ¢.2

Vypoéet previadzkovych nikladov na telocviciiu
Stredna odborna $kola ekonomicks, Stojan 1, Spidska Nova Ves

P, — Prenajata plocha: 750 m*
P. — Celkova plocha objektu: 2 936 m’
P, — Pocet 0sdb: 15

I. TEPLO:
Waklady za teplo 2a rok v £ 43 163 £ =
T, = = - =14,70 €/ m?
p P, 2 936 m? :
T 14,70
" ]
= # P, =——%T5()=242 €/ m*
T 24 hodin «190 {potet dni vykurovace | seziny) P 244190 ?

T;, — celkové niklady za rok v € na m’
T.— niklady za teplov€na 1l h

2. VODA, STOCNE:

15=4
24 =250

_ Pyr4m?
24 hs251

V. + sadzba za 1 m® vodné, stofné v € = +2,69=0,03€/h
V. — ndklady za spotrebovani vodu, stoéne v € na | h
— celkova spotreba vody na jednu osobu za 250 pracovnych dni je 4 m?

—  gktudlna sadzba za vodné, stoéné za | m* je 2,69 €

3. ZRAZKOVA VODA:

Ngps Py 3964=15
Pys+365dni  339+365

v, = =048 €/h

V, — naklady za zrazkovi vodu v € na 1 h
N, — naklady za zraZkova vodu rocne v €
P, — celkovy pocet 0sob v objekte

4. ELEKTRINA:

1
000

= 0,64€/h

k= (&*P

) 7 dobanafmu (1) (49?2,38 i
. P

228 4+ 750) *
Pe 2936 2
E - naklady za spotrebovani elektrinu v €na 1 h

5. — spotreba elektrickej energic v celom objekte za rok v €

P, — prevadzka elektrospotrebicov je pri 8 h prevadzke 250 pracovnych dni za rok 2000 h



5. UPRATOVANIE, UDRZBA:

Ostatné (Udr7ba, revizie, a pod.) — pausadlna 1 h: 2,04 €/h

Upratovanie — pausal na 1 h: 239€/h
Prevadzkové naklady na telocviénu: 800€/h
Nijomné: 6,00 €/ h
Spolu: 14,00 €/h

STREDNA ODBORNA SKOLA

Ing. Andrea lovdijova /

riaditel'ka skoly
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