Zmluva o najme nebytovych priestorov

€. 1/2022
(dalej len ako ,zmluva®)
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’ Trnavska cestna spolo¢nost’, s. r. 0.
sidlo: Bulharska 39, 918 53 Trnava
v zastupeni: Mgr. Julius Fekiac€, konatel

Ing. Denisa Balazovjechova, konatelka
ICO: 52 646 564
C. uctu:
Banka: Slovenska sporitelfa, a.s.

(dalej aj ako ,prenajimatel”, ,Trnavska cestna spoloCnost™ alebo ,TCS")

a

Najomca: KIRA, n. o.

sidlo/trvalo bytom: Starohajska 6868/10, 917 01 Trnava
v zastupeni: Mgr. Viktor Marosi, riaditel
ICO/datum narodenia: 52 190 820

C. uctu:

Banka: Tatra Banka, a. s.

(dalej aj ako ,najomca®)

(d'alej spolu prenajimatel a najomca aj ako ,zmluvné strany“ a jednotlivo ako ,zmluvna

strana®)
Cl 1
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytového objektu

parkovacieho domu na Starohajskej ulici €. 9/A, so sup. €. 7644, stojacom na
pozemku parc. registra ,C“ parc. €. 5671/267, zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 1486 m?, evidovanej na LV ¢. 10149, v k. 4. Trnava, obec Trnava,

okres Trnava (dalej len ako ,parkovaci dom®).

2. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela prenechat najomcovi do
uzivania Cast nebytovych priestorov v parkovacom dome, ato konkrétne 1
parkovacie miesto €. 60 na Ill. nadzemnom podlazi parkovacieho domu (dalej
tiez ako ,parkovacie miesto” alebo ,predmet najmu®) za dohodnuté najomné
a nahradu nakladov za energie a sluzby spojené s obvyklym udrZiavanim a
uzivanim predmetu najmu a zavazok najomcu uhradzat prenajimatefovi za
uzivanie predmetu najmu najomné a nahradzat naklady za energie a sluzby
spojené s obvyklym udrziavanim a uzivanim predmetu najmu v dohodnutej vyske

a za ustanovenych podmienok.



CL i
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za ucelom jeho
uzivania v sulade s ucCelovym urCenim, t. j. na parkovanie motorového
vozidla/motorovych vozidiel ndjomcu.

CL I
Najomné a nahrada nakladov za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom za 1 parkovacie miesto vo
vySke 50,00 € bez DPH (slovom patdesiat eur).

Najomné uvedené v ods. 1 tohto Clanku je splatné v pravidelnych mesacnych
platbach na zaklade elektronickej faktury prenajimatela do 30 dni odo dna jej
doru€enia najomcovi, a to na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
ako aj vo fakture. Najomné podla ods. 1 tohto ¢lanku bude najomca uhradzat na
zaklade elektronickej faktury vystavenej prenajimatefom k piatemu (5.) dnu
fakturovaného mesiaca.

Prenajimatel bude elektronicku fakturu za jednotlivé mesiace uZzivania
parkovacieho miesta zasielat na e-mailovu adresu najomcu: info@kira.sk.
Okrem najomného sa najomca zavazuje uhradzat’ prenajimatelovi aj naklady za
energie a sluzby spojené s obvyklym udrziavanim a uzivanim predmetu najmu
(najma elektricka energia, upratovanie, odvoz odpadu, ostatné prevadzkové
naklady) roCne, ato na zaklade rocnej vyuctovacej faktury vystavenej
prenajimatelom do 31.1. nasledujuceho kalendarneho roka s lehotou splatnosti
30 dni odo dna jej doru€enia najomcovi.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a/alebo nenahradi dohodnuté naklady
za energie a sluzby spojené s obvyklym udrziavanim a uzivanim predmetu najmu
riadne al/alebo v€as, ma prenajimatel pravo vyZadovat od najomcu urok
z omeSkania z dlznej Ciastky v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu, v pripade, Ze miera
Cistej inflacie prekroCi medzirone (berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 3
%. Najomné sa nasledne upravi primerane o vysku inflacie, o ¢om prenajimatefl
zasle najomcovi pisomné oznamenie. Takto zmenena vyska najomného bude
platnd od nasledujuiceho mesiaca po oficidlnom zverejneni indexu
spotrebitelskych cien Statistickym Gradom SR a pisomnom oznameni o tejto
zmene zo strany prenajimatela.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany konStatuju, Zze predmet najmu je v stave spdsobilom na bezné
uzivanie na ucel ustanoveny vtejto zmluve. Ngjomca si je vedomy, Ze
v parkovacom dome hrozi pretekanie dazdovej vody. V pripade vzniku Skody na
motorovom vozidle najomcu, prenajimatel nenesie zodpovednost’ za vzniknutu
Skodu.

Najomca na vstup do parkovacieho domu pouziva so suhlasom prenajimatela
vlastnu elektronicku Cipovu kartu .

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v sulade s u€elom uvedenym v tejto
zmluve a spésobom aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Zaroven



10.

11.

12.

13.

nesmie ohrozit zamestnancov, ani majetok prenajimatela, ani Cinnosti nim
vykonavané, ako ani ostatnych uzivatelov nebytovych priestorov v parkovacom
dome.

Najomca sa zavazuje chranit predmet najmu pred zniCenim a poskodenim a po
skonCeni doby najmu odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom beznému opotrebeniu. Pri vrateni predmetu najmu spisu
zmluvné strany protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory podpisu
opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran. Ak najomca neodovzda
prenajimatelovi vypratany predmet najmu do 15 dni od skon€enia najmu, je
prenajimatel opravneny vypratat predmet najmu na naklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu zodpovednost za
pripadnu Skodu na vypratavanych veciach.

Najomca nie je opravneny vykonavat akékolvek zmeny na predmete najmu.
V pripade potreby oprav alebo uprav predmetu najmu, ktoré by mal prenajimatel
urobit, je najomca povinny tuto skuto¢nost’ oznamit' prenajimatelovi a umoznit
mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora by nesplnenim tychto
povinnosti vznikla.

Najomca nie je opravneny uzivat predmet najmu na iny ako je dohodnuty ucel
najmu podla tejto zmluvy, ani prenechat predmet najmu do uZivania tretim
osobam bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny dodrziavat prevadzkovy poriadok parkovacieho domu,
s ktorym bol pred podpisom zmluvy oboznameny, zasady BOZP, ako aj plnit’ si
povinnosti vyplyvajuce z predpisov o protipoziarnej ochrane.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu na predmete najmu a v pripade
vzniku 8kody sa bude postupovat’ podfa prislusnych ustanoveni Obcianskeho
zakonnika o zodpovednosti za Skodu.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat plnenie povinnosti podla tejto zmluvy
a najomca je povinny umoznit’ prenajimatefovi vykon kontroly.

Prenajimatel nezodpoveda za motorové vozidlo najomcu, ako ani za iny majetok
najomcu umiestneny v nebytovych priestoroch, ktory si je najomca
povinny ochranovat' sam. Poistenie motorového vozidla si zabezpeci najomca na
vlastné naklady.

Najomca je povinny svoje motorové vozidlo riadne zaparkovat, uzavriet
a zabezpedit proti posunu.

V pripade mimoriadnych udalosti (napr. v pripade Zivelnej pohromy, technickej
havarie, katastrofy alebo inej nepredvidanej nepriaznivej udalosti), si zmluvné
strany povinné pocinat’ si tak, aby zabranili vzniku $kdéd, pomohli ich odvrateniu
alebo zmierneniu, a su tiez povinné poskytovat si navzajom sucinnost.
V pripade, Ze tieto okolnosti budu znemoziovat uzivanie predmetu najmu,
najomca nie je povinny uhradzat’ prenajimatelovi najomné v dohodnutej vyske.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi vSetky informacie, ktoré mézu mat
vplyv na najomny vztah zalozeny touto zmluvou, najma zmenu identifikacnych
udajov, zmenu pravnej formy, pravne nastupnictvo a pod..

CLV
Doba najmu a skonéenie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu — 2 roky, a to od 1.12.2022.
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Najom sa skonci uplynutim doby najmu podfla predchadzajuceho odseku.

Tuto zmluvu je mozné pred uplynutim doby najmu skoncit dohodou ku dnu
uréenému v dohode alebo vypovedou z dévodov ustanovenych v § 9 zakona ¢€.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,zakon €. 116/1990 Zb."). Vypovedna lehota je 30 dni
odo dna nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, ze kazda zo zmluvnych stran méze vypovedat zmluvu
aj bez uvedenia dévodu, pricom vypovedna lehota je v takom pripade 3 mesiace
a plynie od prvého drfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Ku skonc€eniu najmu déjde taktiez v pripade, ak nastanu skutoCnosti uvedené v
§ 14 zakona €. 116/1990 Zb..

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze kazda zo zmluvnych stran je opravnena od
zmluvy odstupit v pripade, ze druha zmluvna strana poruSi povinnosti
vyplyvajuce z tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a dorucené
druhej zmluvnej strane. U&inky odstupenia nastavaju diiom jeho doruéenia druhej
zmluvnej strane.

CL. VI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, 2 rovnopisy pre prenajimatela a 2
rovnopisy pre najomcu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZzSie neupravené sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. prip. Obcianskym
zakonnikom.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné robit na zaklade vopred
odsuhlaseného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu,
nebola uzavreta vtiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle zakona €.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich
predpisov.

V Trnave, dria 23.11.2022 V Trnave, dna 23.11.2022
Prenajimatel: Najomca:
V.r V.r
........ Mngu||usFek|ac": Mng|ktorMaro§|
konatel riaditel
V.I.

Ing. Denisa BalaZovjechova

konatelka



