ZMLUVA O NAJME BYTU &. 1/SFRB/2022

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov

ClL 1.
Prenajimatel : Obec Kamienka
V zastupeni : Ing. Benjamin Blaha — starosta obce
So sidlom: Kamienka 143, 067 83 Kamenica nad Cirochou
ICO: 00323110
DIC: 2021232664
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: SK02 5600 0000 0042 3857 5005

/ dalej len ako ,, prenajimatel ,, /

Ndjomca:
Tomas Fecenko
Narodeny: 24.03.1989
Bytom: Kamienka 213

067 83 Kamenica nad Cirochou

/ dalej len ako ,, ndjomca ,,/

Zmluvné strany uzatvdraju tuto zmluvu o ndjme bytu :

CL. 1.

Predmet najmu

1) Prenajimatel je vlastnikom bytového domu vobci Kamienka , supisné cCislo 73,
postaveného na parcele €. 46/1 v k.4. Kamienka.

2) Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania byt ¢. 1 , nachadzajuci sa v bytovom
dome, supisné Cislo 73 v obci Kamienka, ktory pozostava z 3 obytnych miestnosti.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 62,40 m2.

3) Tato ndjomnd zmluva sa uzatvdra v sulade so VSeobecnym zdvdaznym nariadenim
Obce Kamienka o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy ndjomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych zverejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania .

CL. .

Vyska najomného a Uhrady za plnenie poskytovania s uzivanim bytu



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Vysku ndjomného bola stanovend Uznesenim obecného zastupitelstva obce
Kamienka ¢. 1/5/2016 zo dria 05.02.2016 a to 2,40 eur /m2 podlahovej plochy bytu.
Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je Géastnikmi zmluvy dohodnuté vo
vySke mesacného predpisu.

Mesacny predpis ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanim najomného bytu moéze
prenajimatel jednostranne zmenit v pripade zmeny vseobecne zavaznych predpisov
alebo nariadenia organov obce Kamienka, v pripade zvySenia cien energii o viac ako 3
%. VySku najomného schvaluje obecné zastupitelstvo aje vsulade so Zmluvou
o poskytovani podpory vo forme Uveru so Statnym fondom rozvoja byvania
avsulade s Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 201/R/2008, ktorym sa meni
a doplfia opatrenie Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.
Zmenu vySky najomného a Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu je
prenajimatel povinny oznamit najomcom pisomne s uvedenim datumu zvysenia
platieb.

V pripade ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omeskania v zmysle ustanovenia § 697 Obcianskeho zdkonnika.

Cl.Iv.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uZivat byt v rozsahu dohodnutom v tejto najomnej zmluve
a prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom prenajimaného
bytu, ktory je vstave spbsobilom na riadne uZivanie avtakom stave ho od
prenajimatela prebera.

Ndjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenie bytového domu, ako
aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom vykon ich prav.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu tych
oprav vbyte, ktoré ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie , inak
zodpovedaju za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca sa zavdzuje udrZiavat podstatu prenajatého bytu s prislusenstvom
v uzivatelnom stave na vlastné naklady.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v bytovom dome
sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat
od najomcu nahradu.



1)

2)

3)

4)

9) Ndjomca nie je opravneny prenechat byt do podnajmu inej osobe.

10) Pripadné skody, ktoré vzniknu v suvislosti s predmetom najmu sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

11) Po skonceni najmu z akéhokolvek dovodu je najomca povinny vypratat a odovzdat
prenajaty byt prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Za ucelom zabezpecenia tohto zavazku najomcu, je ndjomca povinny
odovzdat prenajimatelovi podpisant notarsku zapisnicu, ktord bude sluzit ako
pripadny exekuény titul.

Cl. v.

Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd ato : od 01.12.2022 do 30.11.2025 .

Po uplynuti tejto doby sa bude vyska najmu prehodnocovat.

Platnost ndajomnej zmluvy sa moze ukoncit kedykolvek na zaklade vzajomnej pisomnej

dohody zmluvnych stran alebo vypovedou.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut od prvého dra nasledujiceho po

doruceni pisomnej vypovede.

Prenajimatel mo6zZe pisomne vypovedat najomnd zmluvu najma ak:

a) ndjomca uziva byt v rozpore s najomnou zmluvou

b)ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi
¢as ako jeden mesiac,

c) alebo, ak ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

d) ndjomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie alebo ten,
kto s nim byva sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu,

g) ak sa zisti , Ze Ziadatel o byt uviedol v Ziadosti nepravdivé Udaje, ndjomcovia prestali
spifiat podmienky pre uzatvorenie ndgjomnej zmluvy v zmysle VZN.

Cl. VI.

Zaverecné ustanovenia

1) Tato zmluva nadobuda ucdinnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla zakona €. 564/2010 Z.z.,
ktorym sa doplfia zdkon €& 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony.

2) Akékolvek zmeny alebo dopinky k tejto zmluve musia byt urobené pisomnou formou
dodatku k tejto zmluve po vzdjomnej dohode oboch zmluvnych stran.



3) Ak vtejto zmluve nie je vyslovne uvedené nieco iné, vztahy zmluvnych strdn sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda strana obdrzi jeden
rovnopis.

5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne
oboznamili, pricom vsetky ustanovenia zmluvy su im zrozumitelné, a Ze vSetky
ustanovenia zmluvy dostatocne urcitym spésobom vyjadruju slobodnu a vaznu volu
zmluvnych stran, ktora nebola prejavena ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju.

V Kamienke , dna 29.11.2022

Tomas Fecenko Ing. Benjamin Blaha
Ndjomca Prenajimatel



