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Zmluva
o najme bytu ¢. 17/BD/2022
uzavreta v zmysle § 663 a nasl., § 685 a nasl. OZ

Prenajimatel’ : Obec Kocovce
zastupena starostkou obce Ing. Monikou Kopunovou
so sidlom 916 31 Kocovce 280
ICO: 00 311 685, DIC : 2021079665
Cislo G¢tu: 5806629011/5600, Prima banka Slovensko, a. s.

Ndjomca: Vincent Kos¢
Déatum narodenia:
uzavreli tto zmluvu o ndjme bytu:

CLIT
Predmet prenajmu

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiava nijomcovi do uzivania za ndjomné byt

nachédzajici sa v bytového domu stpisné ¢ v Kocovciach. Bytovy dom je
postaveny na parcele ¢. a prenajimatel’ je jeho vyluénym vlastnikom.
2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania byt pozostavajici z dvoch obytnych

miestnosti a prislusSenstva — kuchyne, chodby, kupelne, WC, balkéna a pivnice &.
nachadzajicej sa v 1. NP bytového domu. Uzitkova plocha bytu je 54,84 m? a pivnice
1,91 m2

3. N§jomcovi je znamy stav prenajimaného bytu, nakolko je v jeho uzZivani od 1.12.2019
a touto nagjomnou zmluvou sa mu ndjom v byte predlzuje. Ndjomca a osoby s nim Zijlce
v spolo¢nej doméacnosti maju pravo na zaklade tejto zmluvy byt vratane spolocnych casti
a zariadeni bytového domu uzivat’, ako aj pozivat’ plnenia spojené s uzivanim bytu a pri
vykone svojich prav nebud( zasahovat’ do prav ostatnych najomcov v bytovom dome.
Rozsah uzivania stanovuje Obciansky zakonnik a nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov. Podrobnosti o sposobe uZivania spolo¢nych priestorov
a zariaden{ domu upravuje Domovy poriadok.

CL1I
Doba prenajmu

N4jomny pomer vznika diiom 01. 12. 2022 a uzatvéara sa na dobu ur¢ita do 30. 11. 2025.

. Ngjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu len v
pripade, ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, Vseobecne zavdzného nariadenie Obce
Kocovce €. 01/2022 o zasadach pridelovania obecnych ndjomnych bytov a osobitny
predpis § 711 Obgianskeho zakonnika. N4jomca minimalne 60 dni pred skondenim ndjmu
musi pisomne poZiadat' prenajimatela o uzavretie novej ndjomnej zmluvy. Podmienky
v novej ngjomnej zmluve moézu byt dohodnuté inak, ako si ustanovené v tejto zmluve.

3. K terminu ukonfenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel'ovi, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody a je povinny uhradit
prenajimatel’'ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

4. Najomca prehlasuje, Ze po ukonéeni najmu nema ndrok na pridelenie bytu alebo inej

bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.
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Zaloha

. Trvala zaloha, ktori najomnik uhradil prenajimatelovi, predstavuje trojmesaény najom za

uzivanie najvicsicho bytu, t. j. 555,00 €. Pri ukonceni ndgjmu bude trvala ziloha s
ndjomcom vysporiadana v ,Kone¢nom vyuaétovani ndkladov spojenych s uzivanim
a spravou bytu® za rok, v ktorom bol ukonéeny najom.

CL1v
Najomné a ostatné ahrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ za uZivanie bytu mesa¢ne nadjomné podl'a ,,Rozpisu preddavku
za sluzby a plnenia za uZivanie bytu®, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ma pravo vysku zalohovych platieb kazdoroCne upravit’ o mieru inflacie
vyhlasenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.

Najomné za¢ina plynut’ diiom 01. 12. 2022. Uhrada najomného a thrady za plnenie
spojené s uzivanim bytu su splatné vzdy do 25. diia prisluSného kalendarneho mesiaca.
Ak ndjomca nezaplati ndgjomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5-tich dni
po splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 2,5 %
z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania, minimalne vo vyske 1,00 €.

N4jomné sa bude uhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na ¢&islo uGctu:
5806629011/5600, VS — 0002001701, KS - 0308 alebo v hotovosti do pokladne Obce
Kocovce.

Skuto¢nosti rozhodné pre zmeny uhrad je ndjomca povinny oznamit’ bez zbyto¢ného
odkladu, najneskor do jedného mesiaca prenajimatel’ovi.

Vyuétovanie za plnenie spojené s uzivanim bytu sa bude vykonavat’ ro¢ne. Prenajimatel
je povinny predlozit’ ho ndjomcovi do 31. méja kalendarneho roku nasledujuceho po roku,
za ktory bolo vyuctovanie spracované.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit' vysku najomného, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny
predpisov alebo zrozhodnutia cenovych orgdnov, pripadne inych od6vodnenych
skutoénosti, ktoré bezprostredne suvisia s vypo¢tom ndjomného. Zmenu vysky najomného
moze prenajimatel realizovat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktord
vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Ndjomca bude na tito zmenu pisomne
upozorneny.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou tidrzbou bytu
v zmysle nariadenia vlddy SR & 87/1995 Zb. v zneni neskorSich predpisov uhrddza
najomca.

CLV
Povinnosti ndjomcu a prenajimatela

Néjomca sa zavizuje pouZivat prenajaté priestory iba na ucel uvedeny v ¢l 1 tejto
zmluvy. Nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat’ s predmetom ngjmu
a nesmie ho zat'aZit' Ziadnou pravnou skutoénostou. Pre tento pripad su tieto zmluvy od
pociatku neplatné.

Néjomea je povinny vykonavat drobné opravy v byte a drobnii tdrzbu bytu v zmysle
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov na svoj Gcet a svoje
naklady vratane odstrinenia zdvad aposkodeni v dome alebo vbyte spdsobenych
ndjomcom alebo tretimi osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajimatel ma pravo po
predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ na vlastné naklady a tieto
nasledne pozadovat od najomcu. Vicsie opravy vbyte je nadjomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu ohlasit’ prenajimatelovi a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav,
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny riadne a v€as pisomne informovat’ prenajimatela o zavaznych
skutoénostiach prenajatého bytu a spolognych priestorov, najmé riadne a v¢as o pocte
0s0b v byte, ktoré su vedené v eviden¢nom liste.
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N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch dodrZiavat’ v§etky bezpecnostné predpisy
a ustanovenia Domového a Poziarneho poriadku, s ktorymi bol oboznameny. V pripade
ich porusenia, zodpoveda priamo kontrolnym orgdnom av pripade vzniku Skody
zodpoveda v celom rozsahu.

Nijomca sa zavdzuje, Ze prenajimatelovi bude oznamovat vsetky zavady na
nehnutel'nosti, ktoré by mu mohli spdsobit’ $kodu na majetku. Ngjomca vykona vsetky
dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kdd a spolu s prenajimatel'om odstrani ich
mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti prenajimatela.

N4jomca je povinny uzavriet’ poistni zmluvu na zodpovednost’ z prevaddzky a na vlastné
veci. Stavby a zdkladné prostriedky poist'uje prenajimatel’.

Néjomca je povinny hradit’ ndklady spojené sobvyklym udrziavanim bytu vratane
mal'ovania a naterov.

Négjomca nemodze v byte vykondvat' podnikatel'ski ¢innost” bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a bytu.

Najomca je povinny spristupnit’ prenajimatelovi byt za u¢elom kontroly, ¢i najomca
uZiva byt riadnym spdsobom.

Najomca nemdZe byt prenajat’ tretej osobe.

N4ajomca je povinny odhlésit’ meranie elektrickej energie a plynu do 10 dni po ukonceni
najmu. V pripade, Ze by tuto povinnost nesplnil, splnomociiuje prenajimatela
k odhlaseniu merania energii.

Prenajimatel’ zabezpecuje odvoz a likvidaciu odpadu.

Prenajimatel’ je povinny na svoje ndklady udrZiavat’ podstatu nebytovych priestorov
v stave spdsobilom k zmluvnému uzivaniu a zabezpelovat’ riadne plnenie sluzieb,
s ktorymi je uzivanie bytovych priestorov spojené.

Ak prenajimatel’ alebo najomca zanedbaju povinnost’ podla tejto zmluvy, ¢o do vzniku
§kdd, su si tito povinni Skody vzniknuté na ich majetku navzdjom uhradit’ a to podla
miery zavinenia. Skody sa vysporiadajii vzdjomnou dohodou. Ak k dohode neddjde,
mozu sa obratit’ so svojimi narokmi na sud.

Vsetky vztahy vyplyvajuce ztejto zmluvy avztahy, ktoré nie su vnej osobitne
upravené, sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb., Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni
a d’al8imi vSeobecne platnymi predpismi.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy sa mozu robit’ len na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, pricom dohoda musi mat’ pisomnut formu.

CL VI
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne:

1

2.
3.
4,

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba prediZend,

pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nadjomcom,

pisomnou vypoved'ou najomcu,

po prerokovani v obecnom zastupitel'stve aso sthlasom starostu obce pisomnou

vypoved’'ou ndjmu prenajimatel'om, ako najomca:

a) nespifia podmienky uvedené vo Vieobecne zaviiznom nariadeni obce &. 1/2022
o nakladani s ndjomnymi bytmi pre obanov,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
véas najomné alebo tthradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
jeden mesiac,

¢) alebo ten, kto s nim byva napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne poru$uje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako jeden mesiac,
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f) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené

v eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoéitavaji navstevy kratsie ako

15 dni).
Najom bytu sa konéi poslednym difiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved najomcovi doru¢ena.
Ak prenajimatel’ nesthlasi s uzavretim novej najomnej zmluvy, je ndgjomca povinny byt
spolu s prisluSenstvom vypratat’, kI'i¢e odovzdat’ prenajimatelovi a umoznit’ mu vstup
do drzby a uzivania bytu, a to ku diiu skoncenia dohodnutej doby najomného pomeru
podl'a ¢l. 2 tejto zmluvy. V opa¢nom pripade nijomca suhlasi, Ze prenajimatel’ aj bez
pritomnosti ndjomcu byt spolu s prisluSenstvom za pritomnosti svedkov vyprace
a hnutel'né veci zloZi do dschovy tretej osobe. Zarovenl sa ndjomca zavizuje uhradit’
vietky naklady spojené s vypratanim bytu a s ischovou hnutelnych veci v lehote 3 dni
po predlozeni, resp. vyuétovani nakladov.
Najomca berie na vedomie, Ze po skon¢eni dohodnutej doby najomného pomeru podla
¢l. 2 tejto zmluvy bude uzivat' byt spolu s prisluenstvom protipravne resp. bez
pravneho dovodu, ¢o moéze zakladat zodpovednost' za priestupok alebo trestnu
zodpovednost’ pre trestny ¢in neopravneného uZivania bytu iného.
Pri zaniku n4jmu dohodnutého na dobu uréitl, nemé najomca pravo na ziadnu bytova
nahradu.

CL vl
Vzijomné vztahy zmluvnych stran

Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sufasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov.

Najomca je opravneny uzivat’ bytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
N4ijomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

Néajomca sthlasi s pouzitim a spraciivanim jeho osobnych tdajov — datumom narodenia
arodnym C¢islom v sulade so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Téato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliz8ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a t¢innost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia podla prislu§nych pravnych predpisov.

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuju.

V Kocovciach, dna  16.09.2022 BN V Kocovciach, diia  16.09.2022

— \

Prenaji - Néjomcea :

Ing.Monika Kopunova LA A v/ Vincet Kos¢
starostka Obce Koc¢ovce ' '

«
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Obec Kocovece
Kodovece 280
916 31 Kocovce

IC0: 00311685, DIC: 2021079665

PREDPIS MESACNEJ ZALOHOVEJ UHRADY ZA UZ{VANIE
BYTU PLATNY 0D 1.12.2022

Suma na Ghradu Variabilny symbol
256,00 Eur 0002001701

Uhradit na Géet

SK17 5600 0000 0058 0662 9011

PREDPIS ZA UCET

POLOZKA

Néjorn (BH)

Studend voda, vodné stocné

El. energia v spol. priestoroch

Teplo na vykurovanie

Teplo na ohrev TUY

Studend voda na pripravu TUY

Foplatok za upratovanie

Poplatok za Satelit / Sp. Anténu
Mesacn4 zélohové dhrada celkom

Strankové hodiny:

Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestrankovy def

St: 8.00-12.00 13.00-17.00
St: 8.00-12.00 13.00-16.00
Pi: 8.00-12.00

Podpis najomcu:

Vyhotovil: Petra Kubigova
tel. €.:032/7442220
email: petra.kubisova@eresproperty.sk-

Datum tlace

Meno

Adresa priestoru

Pocet os6h
C. priest.

Vincent Kosé

54,84 m?
17 Spoluvlastnicky por 0,00 m 2
Plocha pre fondop 54,84 m?

Vincent Kos¢

Datum splatnosti k 25. diiu prislusného mesiaca
Pr05|m o dodrzanie VS symbolu, ktory je délezity pri parovani platby s Vasim bytom.

PREDPIS OD 1.8.2022
(Eur)
146,18
10,32
0,84
57.56
30,46
6,71
3,60
0,33
256,00

starosta obce

A

14.9.2022

strana



