Najomna zmluva FCHPT STU €. 0007/22 (C. ......cceeueerueernnene R -STU)

uzatvara v zmysle § 8 a nasl. zdkona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
institucii v zneni neskorsich predpisov a 0 zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov,
§ 720 Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, § 17 a nasl. zakona €. 131/2002 Z. z. o vysokych skolach a o zmene a
doplneni niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov
a
S predchadzajicim pisomnym stthlasom Akademického senatu STU v zmysle § 12 ods. 2 a § 13
ods. 1 zakona €. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institticii a o zmene
zakona €. 259/1993 Z.z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona ¢. 464/ 2002 Z.z. v zneni

neskorsich predpisov uznesenim €. .........cceenveennee. ,Zodia oo,
medzi
Prenajimatel’
Slovenska technicka univerzita v Bratislave
so sidlom: Vazovova 5, 812 43 Bratislava
Pravna forma: verejna vysoka skola zriadend na zaklade zdkona ¢.131/2002 Z. z.

o vysokych Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

Statutarny orgén: Dr.h.c., prof.h.c., prof.Dr.Ing. Oliver Moravcik, rektor STU
Opravneny na

podpisanie zmluvy: Megr. Rastislav Igliar, kvestor STU
Bankové spojenie: Statna pokladnica

C. Gétu: SK6681800000007000084015
SWIFT: SPSRSKBA

ICO: 00397687

DIC: 2020845255

IC DPH: SK2020845255

(dalej len ,,Prenajimatel”)

a

Ndjomca:

ILABO, s.r.o.
Trstinska 13, 841 06 Bratislava

Statutarny zastupca: Ing. Miloslava Blechova, Maria Blechova
Bankové spojenie: 69002807003/1111

ICO: 35713119

IC DPH: SK2020217793

Pravna forma: spolocnost’ s ru¢enim obmedzenim zapisana v obchodnom registri vedenom na
Okresnom sude Bratislava I, oddiel Sro., vlozka ¢.: 14235/B
(d’alej len ako ,,ndjomca®)

(dalej Prenajimatel a Najomca spolu len ,,Zmluvné strany”)



Clanok I.
Uvodné ustanovenia

U&elom tejto zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva“) je upravit prava a
povinnosti Zmluvnych stran, za u¢elom prenechania predmetu najmu ako je Specifikovany v
Clanku I1. tejto Zmluvy Prenajimatelom na odplatné uZivanie Najomcovi.

Tato Zmluva je uzatvorena v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institlcii a o zmene zakona ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v
zneni zdkona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zadkon o nakladani s
majetkom verejnopravnych institucii”), § 720 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik), zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a
podnajme nebytovych priestorov”), § 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych $kolach a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o
vysokych skolach“) a v zmysle suvisiacich vieobecne zavaznych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

Clanok I1.
Predmet najmu

Prenajimatel touto Zmluvou odplatne prenechava Najomcovi na docasné uZivanie za Gcelom
a podmienok stanovenych v tejto Zmluve docasne nepotrebny nehnutelny majetok vo
vlastnictve Prenajimatela, ktory sa nachddza v objekte Fakulty chemickej a potravinarskej
technoldgie v Bratislave na ulici Radlinského 9, so stpisnym ¢islom 2101 postavenej na parc. C.
8134/22, ktora je zapisana na LV ¢. 1078 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny
odbor pre okres Bratislava |, obec Bratislava — m. ¢. Staré mesto a katastrdlne Gzemie Staré
mesto.

Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajuce sa v novej budove: kancelarsky
priestor &. 239 o vymere 30 m2.

Prislusenstvom nebytového priestoru je aj pomernd ¢ast spolo¢nych priestorov o vymere 5,85
m? (bliZSie $pecifikované v Prilohe &. 1 Zmluvy).

Zmluvné strany aplikujuc ustanovenie § 5 ods. 1 Zakona o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov podpisom tejto Zmluvy potvrdzujd, Ze nebytové priestory Prenajimatel odovzdava
Najomcovi v technickom stave zodpovedajucom ich doterajSiemu uzivaniu. Ndjomca
vyhlasuje, Ze mu je zndmy technicky stav nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najmu.

Clanok Il
Ucel najmu, spdsob a rozsah uzivania predmetu najmu

Prenajimatel prenechava N&ajomcovi predmet ndjmu na docasné uZivanie za Ucelom
vykondvania podnikatelskej ¢innosti podla aktudlneho vypisu z obchodného registra.

Najomca vyhlasuje, Ze ma oprdvnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal.



3. Ucel ndjmu je mozné menit po dohode Zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto
Zmluve.

4. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty tcel. V pripade, ak Ndjomca
porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajlcej vete, je Prenajimatel opravneny od tejto
Zmluvy odstupit.

Clanok IV.
Doba najmu

1. T&to Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.11.2022 do 31.10.2023.
Najomca sa zavazuje najneskér v posledny der doby najmu prenajaty priestor uvolnit, ak sa
Zmluvné strany nedohodnu inak.

Clanok V.
Ndjomné a poplatky za sluzby spojené s ndjmom

1. Driom vzniku najmu je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi ndjomné a Uhradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru (dalej len ,,Sluzby“).

2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske:

a) kancelarske priestory: 90,- EUR/m? x 30 m? = 2700,- EUR/rok (dvetisicsedemsto EUR)
b) spoloéné priestory: 17.50,- EUR/m? x 5,85 m? = 102,38 (stodva EUR tridsatosem
centov)

3. Zmluvné strany sa dohodli na celkovom najomnom vo vyske 2802,38 EUR/rok.

4. Najomné sa plati Stvrtroéne vopred na Géet Prenajimatela s uvedenim VS.................... vo vyske
700,59 Eur/stvrtrok ato najneskdér do 15. dria prislusného kalendarneho Stvrtroka
bezhotovostnym prevodom na &islo Uctu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy. Po
prvy krat je ndjomné splatné k 15.11.2022 vo vyske 467,06 EUR. Peflazny zavazok za uZivanie
predmetu najmu sa povaZzuje za splneny aZ pripisanim celej hradenej ciastky na ucet
Prenajimatela.

5. Nad ramec najomného uhradi Ndjomca Uhradu za dodavku energii asluZieb spojenych
s ndjmom: dodavku elektrickej energie, plynu, vody, teplo atepli vodu, sto¢né a ostatné
prevadzkové naklady a sluzby spojené s ndjmom:

a) Naklady za dodavku energii a poskytnutie sluzieb budu zilohovo fakturované

Najomcovi do 15. diia 1. mesiaca daného Stvrtroka ato v sulade s § 19 ods. 3 zdkona

€. 222/2004 Z. z. odani zpridanej hodnoty vzneni neskorsich predpisov, ako

opakované plnenie. Splatnost zalohovych faktur je 14 kalendarnych dni odo dfa

dorucenia faktury Najomcovi. Vyska zdlohovych platieb bude vypocitand ako
aritmeticky priemer z platieb za uplynuly kalendarny rok.

b) Prenajimatel vyhotovi po uplynuti Stvrtroka (pol roka, tristvrte roka, roka), najneskor
do 20 dni zGétovaciu faktdru. Splatnost nedoplatku zo zuctovacej faktiary je 14
kalendarnych dni odo dnia vyhotovenia faktury. Pripadny preplatok bude Ndjomcovi
vrateny formou zapoctu, t. j. odpoctom z prvej nasledujucej zalohovej faktury po
vyuctovani Stvrtroka. Pri Uhrade faktidry je Ndjomca povinny uviest VS Cislo vySlej
faktdry.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel ma pravo jednostranne upravit najomné:
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a) ak Akademicky senat STU schvali v ramci svojich kompetencii nové sadzby
najomného,
b) zmenit vysku ndjomného a cenu sluzieb spojenych s ndjmom v stvislosti so zmenou
pravnych predpisov, na zadklade ktorych sa urcuje,
c) kazdy rok upravit vy$ku najmu podla inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym
uradom SR.
Novu vysku ndjomného oznami Prenajimatel Ndjomcovi pisomne.
Ak dbéjde k zvySeniu vysky ndjomného podla ods. 6 tohto ¢lanku, Ndjomca je povinny vyrovnat
rozdiel medzi pripadnym zvySenym ndjomnym a realizovanou platbou ndjomného v najblizsej
nasledujucej platbe ndjomného. Ak dbjde k zniZzeniu vysky ndjomného podla ods. 6 tohto
¢lanku, Ndjomca uhradi najblizsiu nasledujicu platbu ndjomného znizend o sumu, o ktoru
uhradil na ndjomnom viac v porovnani s novou vyskou najomného.
Zmluvné strany sa dalej v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli na cene sluZieb spojenych s najmom a spdsobe ich platenia a splatnosti.
Cena sluZieb spojenych s ndjmom je Specifikovana v Prilohe €. 3. Sluzby spojené s ndjmom je
Najomca povinny uhradzat zadlohovo Stvrtrocne vidy do 14. dna prislusného kalendéarneho
mesiaca prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny menit vysku preddavkov za sluzby spojené s najmom v pripade
zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny
rozsahu poskytovanych sluZieb.
Prenajimatel je povinny vyuctovat preddavky za sluzby spojené s ndjmom podla skutoénej
spotreby Nadjomcom do 30 dni od dorucenia zuctovacej faktury od dodavatela sluZieb,
najneskor do 30. juna kalendarneho roka nasledujuceho po roku, za ktory spotreba vznikla.
Pripadny nedoplatok za poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu je
Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi do 30 dni od doruéenia vyuctovania. Pripadny
preplatok za poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu je Prenajimatel
povinny vratit N&jomcovi bezodkladne, najnesk6r do 31. jula kalendarneho roka
nasledujiceho po roku, za ktory preplatok vznikol.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania platby ndjomného alebo zdlohy za sluzby
spojené s ndjmom modze Prenajimatel pozadovat za kazdy deri omeskania aj urok z omeskania
z dlZznej sumy najomného alebo dlznej sumy preddavkov za sluzby spojené s ndjmom vo vyske
0,05% za kazdy den omeskania.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat predmet najmu Najomcovi v stave spbsobilom na
dohodnuté alebo obvyklé uZivanie za Uhradu podla tejto Zmluvy a zavazuje sa predmet najmu
v tomto stave na svoje naklady udrZiavat a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené. Prenajimatel sa zavizuje zabezpedit
pravidelnd doddavku elektrickej energie a vody.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit v sulade s platnym domovym poriadkom FCHPT vstup do
predmetu najmu osobam poverenym Ndjomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k
vstupu, vjazdu, ¢i parkovaniu, toto povolenie zabezpeci.



3. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uzivani
predmetu najmu v sulade s touto Zmluvou.

4. Prenajimatel je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade
nebezpelenstva hroziaceho na predmete ndjmu alebo na zdravi vstupit do predmetu najmu aj
bez predchadzajuceho suhlasu Ndjomcu. Prenajimatel bude o takomto vstupe Najomcu
bezodkladne informovat.

5. Prenajimatel bude v suvislosti s poskytnutym najmom uvedenym v tejto Zmluve zabezpecovat
povinnosti vyplyvajuce zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti poZiarnej
ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, resp. inych Specializovanych oblasti.

6. Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i Ndjomca uziva predmet najmu v sulade s ucelom
najmu a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve a za tymto Géelom vstupovat do
predmetu najmu v sprievode poverenej osoby Najomcu s vynimkou ods. 4 tohto ¢lanku.

7. Prenajimatel si v pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo zaloh za sluzby
spojené s najmom uplatni Urok z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

8. Prenajimatel je opravneny mat nahradné kluce od prenajatych priestorov k dispozicii poc¢as
celej doby trvania najmu v pocte dvoch kusov. Prenajimatel je povinny chranit ndhradné kluce
pred ich kradeZou alebo stratou, pricom v pripade takejto skuto¢nosti je povinny o nej bez
zbyto¢ného odkladu informovat Najomcu a na vlastné naklady zabezpecit vymenu zamku k
predmetu najmu a odovzdanie potrebného poctu vyhotoveni novych kliti¢ov Najomcovi.

9. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odmietnut vykonanie beznych Gdrzbarskych prac v predmete
najmu, ak ma Najomca nedoplatok na ndjomnom alebo na zalohovych platbach za sluzby
spojené s najmom az do doby ich vyrovnania.

10. Prenajimatel je opravneny vykondvat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch len so sihlasom Najomcu, ak tato Zmluva neustanovuje inak. To
neplati, ak je Prenajimatel povinny na prikaz prislusného organu statnej spravy (organu
samospravy) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch;
v takomto pripade je Najomca povinny vykonanie stavebnych Gprav umoznit a strpiet.

11. Prenajimatel prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze vSetky prdva a povinnosti v suvislosti s
vykonavanim cinnosti uvedenej v €l. IV. tejto Zmluvy, pIni Najomca a v pravnych vztahoch s
tretimi osobami vystupuje samostatne.

Clanok VII.
Prava a povinnosti Najomcu

1. Najomca sa zavazuje:

a) protokoldrne prevziat predmet najmu a uzivat ho vylu¢ne na uéel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto Zmluve a starat sa o tento tak, aby na nom nevznikla skoda, v pripade
porusenia tejto povinnosti zodpoveda Ndjomca za Skodu, ktora porusenim tejto povinnosti
vznikne,

b) platit Prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluzby spojené s nagjmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

c) chréanit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a znienim,
neznehodnocovat ho nedostato¢nou Udrzbou a zabezpecovat celkovd riadnu starostlivost
o predmet najmu,



d) nahradit Prenajimatelovi kazdu skodu, ktora Prenajimatelovi vznikne na predmete najmu
zanedbanim povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy, ako aj za Skodu na predmete
najmu sposobenu z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov,

e) oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav na predmete najmu,
ktoré ma zabezpedlit Prenajimatel a umoznit Prenajimatelovi vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto, ako aj
ohlasovacej povinnosti vznikla,

f) po skonleni doby najmu vrétit protokolarnym odovzdanim predmet najmu
Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

g) umoznit pisomne poverenym zamestnancom Prenajimatela vstup do predmetu ndjmu za
ucelom kontroly,

h) zabezpecovat v priestoroch predmetu najmu ochranu pred poziarmi tak, ako to vyplyva zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov sdm na
vlastné naklady, ako aj vykonavanie pravidelnych kontrol elektrickych zariadeni v
predmete najmu okrem vykonavania pravidelnych kontrol:

— potziarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poZiarne uzavery: klapky a dvere) a
kontroly poZiarnych vodovodov,

— kominov,

— bleskozvodov,

— elektroinstalacii, ktoré zabezpecuje v plnom rozsahu Prenajimatel;

i) zabezpecovat v priestoroch predmetu ndjmu bezpecnost prace tak, ako to vyplyva zo
zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov a dalSich suvisiacich pravnych predpisov,

j) dodrziavat vsetky platné pravne predpisy, ktoré sa vztahuju na ¢innost vykonavand v
predmete najmu,

k) prevadzkovat predmet ndjmu tak, aby prevadzkovana ¢innost nenarusovala ¢innost a chod
Prenajimatela alebo inych ndjomcov v objekte.

Najomca je povinny reSpektovat pravo Prenajimatela podla ¢l. VI. ods. 6 a 8 tejto Zmluvy a

poskytnut Prenajimatelovi za tymto Ucelom primerand sucinnost. V pripade potreby vymeny

zamku od predmetu najmu je opravneny ju vykonat len Prenajimatel.

Najomca je povinny zabezpedit beinu udribu predmetu najmu a zaroveri vykonat bez

zbytocného odkladu drobné opravy predmetu najmu (napriklad oprava vodovodnych batérii,

vymena svetelnych zdrojov, vymena elektrickych vypinacov, oprava nabytku — kuchynskej linky,
malovanie prevadzkovych priestorov a iné) tak, aby bol v dobrom a prevadzkovatelnom stave.

Najomca je povinny v sulade s § 5 ods. 3 Zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov

uhradzat néaklady spojené s obvyklym udrZiavanim, a to maximalne do vysky 260 eur na

jednotliva opravu. Ostatné opravy, Udrzbu a technicky servis presahujice sumu 260 eur na
jednotlivd opravu ako aj opravy zabudovanych veci (kurenie, voda a pod.) vykonava

Prenajimatel na vlastné naklady.

Za Cistotu a poriadok v predmete ndjmu ako aj v prilahlych priestoroch k nemu zodpoveda

Najomca.

Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné a technické Upravy, ktoré

nemaju charakter beznej udrzby alebo oprdv, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

Prenajimatela. Pripadné stavebné Upravy alebo akékolvek iné zmeny nebytovych priestorov,

ktoré vykona Ndjomca, nemenia vlastnicke pravo predmetu najmu.
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Najomca si mbze na vlastné naklady predmet ndjmu a zariadenie sa v iom nachadzajlce poistit.
Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky.

Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemaoze nan zriadit zalozné pravo
ani ho inak zatazit.

Najomca je povinny Prenajimatela bezodkladne informovat o akomkolvek pracovhom uraze
alebo uraze, ku ktorému doslo v priestoroch predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi kazdi Skodu spOsobend na predmete ndjmu,
nehodu, Zivelni pohromu a dalSie udalosti, ktoré spdsobili, resp. by mohli spbsobit skodu na
predmete najmu.

Najomca sa zavazuje v pripade porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich mu z tejto
Zmluvy zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 200 eur za kazdé porusenie zmluvnej
povinnosti samostatne. Zmluvni pokutu je Najomca povinny uhradit v lehote stanovenej v
pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Najomca v pripade, Ze ho o to poZiada Prenajimatel sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpedit
si meranie teplej a studenej vody a elektrickej energie.

Clanok VIIl.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel protokoldrne odovzda Najomcovi predmet najmu. Predmetom protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu
nachddza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

Ndjomca je povinny k datumu ukoncéenia najomného vztahu predmet najmu uvolnit a
protokolarne odovzdat Prenajimatelovi.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou zanika:

a) dohodou,

b) vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran,

¢) odstupenim od tejto Zmluvy,

d) sp6sobom uvedenom v § 14 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.
Uginnost tejto Zmluvy na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran sa ukonéi diom uvedenym
v tejto dohode. Pokial bude ucinnost tejto Zmluvy ukonc¢ena dohodou, stanovenie spdsobu
vysporiadania vztahov vzniknutych na zéklade tejto Zmluvy tvori podstatni nalezitost dohody
o ukonceni Ucinnosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vypovedat pisomnou vypovedou tuto Zmluvu ak Najomca:

a) uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou,

b) vykond stavebné Upravy bez sihlasu prenajimatela,

c¢) o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s ndjmom,

d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

f) bez udania dévodu.



4. Najomca je opravneny vypovedat pisomnou vypovedou tuto Zmluvu ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
¢) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 Zakona o najme
a podnajme nebytovych priestorov,
d) bez udania dévodu.

5. Vypovedna lehota pri vypovedi podla bodu 3 a 4 tohto ¢lanku je dvojmesacna a zacina plynut
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
Zmluvnej strane.

6. Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit, ak Ndjomca:

a) uZiva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty ucel,

b) opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto Zmluve, ind nez je uvedené v ods. 3
tohto ¢lanku,

¢) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym sp6sobom, Ze Prenajimatelovi vznika skoda
alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

Ucinky odstupenia od Zmluvy nastdvaju dorudenim pisomného ozndmenia o odstupeni od

Zmluvy druhej Zmluvnej strane.

7. Zéanikom ucinnosti tejto Zmluvy nezanika povinnost Zmluvnych stran vysporiadat vztahy, ktoré
na zaklade tejto Zmluvy vznikli.

Clanok X.
Dalsie dojednania

1. Najomca prehlasuje, Ze v rozsahu vztahujicom sa na dohodnuty Ucel uzivania predmetu najmu
bol Prenajimatelom obozndmeny s vnutroorganizaénymi normami a s povinnostami Najomcov
z nich vyplyvajucich.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat sucinnost pri plneni zavazkov z tejto Zmluvy
a navzajom sa budu véas informovat o vsetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupréacu
podla tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdi zmenu tykajicu sa uc¢tovnych alebo
danovych udajov najneskér do 10 pracovnych dni odo diia zmeny. Zmluvna strana, ktord tuto
povinnost nesplni, zodpoveda druhej Zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktord jej v
dosledku toho vznikla.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto Zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
Zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obclianskeho zdkonnika a dalSich
suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Zmena tejto Zmluvy je mozna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to vo forme
ocislovaného dodatku.

3. Vpripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo neucéinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné
strany sa v takom pripade zavézuju dodatkom k tejto Zmluve nahradit neplatné alebo netcinné
ustanovenie ustanovenim platnym alebo udinnym znenim, ktoré ¢o najlepsSie zodpoveda



povodne zamyslanému Ucelu ustanovenia neplatného alebo neucdinného. Do uzavretia
takéhoto dodatku plati zodpovedajuca pravna Uprava vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov Slovenske]j republiky.

4. Tato Zmluva sa stdva platnou diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami.

5. Vzmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa Prenajimatel a Najomca dohodli, Ze tato
Zmluva nadobuda tginnost dfiom uvedenym v Clanku IV. bod 1 tejto Zmluvy ako zaéiatok doby
najmu. V pripade, ak bude tato Zmluva zverejnena v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky (dalej len ,, CRZ“) v defi alebo po dni jej G€innosti v zmysle
prvej vety tohto bodu plati, Ze tdto Zmluva nadobuda Géinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v CRZ.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli,
Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a
na znak toho, Ze obsah tejto Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnorucne
podpisuju.

7. Tato Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych Ndjomca po podpise dostane dva
rovnopisy a Prenajimatel Styri rovnopisy.

8. Tato Zmluva bola zverejnend dia .........cccceuueeeee.. 2022.
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
V Bratislave dna: Vo
Mgr. Rastislav Igliar Maria Blechova
kvestor STU konatel

Ing. Miloslava Blechova
konatel



Priloha €. 1
k zmluve o najme nebytovych priestorov

Specifikacia predmetu ndjmu

a) Nazov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava

Vymera | Vymera

Oznacenie Funkcia Vymera spolo¢nych | priestorov

Objekt nebytového nebytového prenajatych priestorov | celkom v
FCHPT priestoru priestoru | priestorov v m2 v.m2 m2

Nova budova m.¢.239 sklad 30 5,85 35,85

spolu 30 5,85 35,85




Priloha €. 2
k zmluve o najme nebytovych priestorov

Specifikacia vy$ky ndjomného

a) Nazov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava

Vyska
Celkové Stvrt’rocnej
Druh nebytového Prenajata | VySka ndjomného| ndjomné za splatky v
priestoru plocha v m2 za 1m2/rok rok v euriach euriach
skladové priestory 30 90 2700 675
spolo¢né priestory 5,85 17,5 102,375 25,59375
Spolu: 35,85 2802,375 700,59375
Pozndmka:

Vyska najomného je uréend v sulade so Smernicou rektora ¢. 9/2013 - SR Ndjom nehnutelného majetku
vo vlastnictve Slovenskej technickej univerzity v Bratislave v zneni neskorsich dodatkov



Priloha €. 3
k zmluve o najme nebytovych priestorov
Specifikacia vysky zalohovych platieb (preddavkov) za spotrebu energii a za sluzby spojené
s ndjmom

Zalohové platby platné od 01.04.2019

a) Nazov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava

Zalohové platby za poskytovanie spolocnych tovarov a sluzieb

Jednotkovy Vymery v Rocna

naklad eur/ m2, resp. zalohova

na m2, resp. pocet platba v

Polozka zamestnanca Mern4 jednotka zamestnacov | eurich

vodné a stocné 22,30 | pocet zamestnancov 2,00 44,60
recepcné sluzby 1,14 | celkova plocha najmu 35,85 40,87
likvidacia a odvoz kom. odpadu 0,35 | celkova plocha najmu 35,85 12,55
poplatok za zrazkovu vodu 0,20 | celkova plocha najmu 35,85 7,17
servisné a revizne sluzby 4,30 | celkova plocha najmu 35,85 154,16
deratizdcia, Cistenie kanalizacie a pod. 0,19 | celkova plocha najmu 35,85 6,81
obsluha vykurovania 0,71 | celkova plocha najmu 35,85 25,45
umyvanie spolo¢nych priestorov 8,06 | plocha spol. priestorov 5,85 47,15
vykurovanie 8,06 | celkova plocha najmu 35,85 288,95
tepla voda 8,93 | pocet zamestnancov 2,00 17,86
spotreba el. energie 6,20 | celkova plocha najmu 35,85 222,27
Spolu: 867,84
Poznamka:

Vyska zdloh za energie a sluZby je stanovena na zaklade prepocitanych nakladov na m2, resp. osobu za predch. rok

Ak najomca pouziva energeticky naro¢né pristroje a zariadenia, spotreba je stanovena podruznym meranim.




