
Zmluv a
o nájme bytu č.6lD'{lŠl2022

uzavretá v zmysle s 663 a nasl., s ó85 a nasl. OZ

Prenajímatel' obec Kočovce
zastúpená starostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 31 Kočovce 280
lČo: oo 31 l 685, DIČ : 2021019665
Číslo účtu: 580662901 1l5600, Prima banka Slovensko, a. s.

Nájomca: Iveta Kucejová
Dátum narodenia:

uzavreli túto zmluvu o nájme bytu:

CI.I
Predmet pľenájmu

1. Prenajímateľ touto zmluvou nrenecháva náiomcovi do uŽívania za nájomné byt
nachádzajuci sa v Kočovciach. Bytový dom je
postavený na paľcele č. a pľena1ĺmateľ je jeho vÝlučným vlastníkom.

2. Prenajímateľ prenechâva nźlomcovi do uživania pozostávajúci z jednej obytnej
miestnosti a pľíslušenstva - kuchynského kúta, chodby, kúpel'ne s WC, balkóna a pivnice

nachâdzajucej sa v tového domu. Úzitkovaplocha bytu je 3 l,3 1 m2 a pivnice
2,43 m2.

3. Nájomcovi je zntmy stav pľenajímaného bytu, nakoľko je vjeho užívani od 01 .12.2016
a touto nájomnou zmluvou Sa mu nájom v byte predlŽuje. Nájomca a osoby s ním žijűce
v spoločnej domácnosti majú pľávo na zźtk|ade tejto zmluvy byt vrâtane spoločných častí
azariadení bytového domu užívať, ako aj poživat' plnenia spojené s užívaním bytu a pri
výkone svojich pľáv nebudú zasahovať do práv ostatných nájomcov v bytovom dome.
Rozsah užívania stanovuje občiansky zákonník anariadenie vlády SR č. 87ll995 Z. z.
v znęní neskoľších predpisov. Podľobnosti o spôsobe uživania spoločných pľiestorov
azariadení domu upľavuje Domový poľiadok.

cl. il
Doba pľenájmu

1 . Nájomný pomer vznikâ dňom 0I . 12.Ż022 a uzatvtĺa sa na dobu uľčitú do 30.1 | . 2025.
2. Nájomca má prednostné pľávo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v

prípade, že đođržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závazného nariadenie obce
Kočovce č. Il2022 o ztsadâch prideľovania obecných nájomných bytov a osobitný
pľedpis s 711 občianskeho zźĺkonnika. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu
musĺ písomne poŽiadat' prenajímateľa o uzawetie novej nájomnej zmluvy. Podmienky
v novej nájomnej zmluve môžu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve'

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvol'nit' a odovzdať ho
pľenajímateľovi, pričom nesie zodpovednost' za spôsobené škody a je povinný uhľadit'
pľenajímateľovi náklady a tie opľavy a ptâce, ktoqfmi sa byt uvędie do stavu, v akom ho
nájomca prevzal s pľihliadnutím na obvyklé opotľebenie.

4. Nájomca prehlasuje, že po ukončení nájmu nemá nárok na pľidelenie bytu alebo inej
bytovej náhĺady a tohto sa výslovne vzdtna.
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Nájomca je povinný v prenajatých pľiestoľoch dodrŽiavať všetky bezpečnostné pľedpisy

a ustanovenia Domového a Požiarneho poriadku, s ktoými bol oboznámený. V prípade

ich poľušenia, zodpovedá priamo kontľolným orgánom a v pľípade vzniku škody

zodpovedá v celom ľozsahu.
Nájomca Sa zavazuje, že prenajímateľovi bude oznamovať všetky zźwađy na

nehnuteľnosti, ktoľé by mu mohli spôsobiť škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky

dostupné opatľenia na zamedzenie vzniku škôd a spolu s pľenajímateľom odstráni ich
možné pľíčiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti pľenajímateľa.
Nájomca je povinný uzavriet' poistnú zmluvu na zodpovednosť zprevâdzky ana vlastné

veci. Stavb y a zâkladné pro striedky poisťuj e prenaj ímateľ.
Nájomca je povinný hradiť náklady spojené s obvyklým udrŽiavaním bytu vľátane

maľovania a náteľov.
Nájomca nemôŽe v byte vykonávat' podnikateľskú činnosť bez písomného súhlasu

prenajímateľa bytu.
Nájomca je povinný spľístupnit' pľenajímateľovi byt za účelom kontľoly, či nájomca

uŽivabyt riadnym spôsobom.
Nájomca nemôžę byt prenajať tľetej osobe.

Nájomca je povinný odhlásiť meranie elektľickej energie a plynu do 10 dní po ukončení
nájmu. V prípade' že by túto povinnosť nesplnil, splnomocňuje pľenajímateľa

k odhláseniu meľania energií.
Pľenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.

Prenajímateľ je povinný na svoje náklady udrŽiavať podstatu nebytových pľiestoľov

v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu a zabezpeěovať riadne plnenie sluŽieb'

s ktoými je uŽívanie bytových pľiestorov spojené.

Ak prenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní Škody vzniknuté na ich majetku navzttjom uhradiť a to podľa

miery zavinenia' Štoay sa vysporiadajú vzájomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde,

môŽu sa obrátiť so svojimi náľokmi na súd.

Všetky vzťahy lyplývajúce ztejto zmluvy avďahy, ktoľé nie sú v nej osobitne

upľavené, sa riadia zákonom č,. 116l1990 Zb., obćianskym zákonníkom v platnom znení
a ďalšími všeobecne platnými pređpismi.
Akékoľvek zmeny tejto zmluvy sa môŽu robiť len nazâklaďe dohody oboch zmluvných
strán' pľičom dohoda musí mať písomnú formu.

Čl. vI
Zńniknájmu bytu
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Nájom bytu zanikne:
l. upýnutím doby nájmu, ak nebola táto doba pľedižená,
2. písomnou dohodou medzi pľenajímatel'om a nájomcom'
3. písomnou qýpoveďou nájomcu,
4. po prerokovaní v obecnom zastupitel'stve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoved'ou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:

a)_ n"'pĺĺu podmienky uvedené vo Všeobecne zttváznom nariadení obce č,. Il2022

o nakladaní s nájomnými bytmi pľe občanov,
b) hľubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znâjmu bytu najmä tým, že nezap|ati|

včas nájomné alebo úhľadu za plnenie poskytované s uŽívaním bytu za ćas dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhľade hrubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho príslušenstvo' spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav bytovom dome'

d) využiva pľenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva, sústavne porušuje pokojné bývanie ostatných

nájomcov, ohĺozuje bezpečnost'alebo porušuje dobľé mľavy v dome,
e) neuživabytbezvâžnychdôvodov viac ako jeden mesiac,
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Đ bez súhlasu vlastníka v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú uvedęné
v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapočítavajú návštevy kľatšie ako
l5 dní).

Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci' v ktorom
bola výpoveď nájomcovi doľučená.
Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavretím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt
spolu s príslušenstvom vypľatat', kľúěe odovzdať pľenajímateľovi a umožniť mu vstup
do dľŽby aužívania bytu, ato ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeru
podľa čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom prípade nájomca súhlasí' že prenajímateľ aj bez
prítomnosti nájomcu byt spolu s príslušenstvom za prítomnosti svedkov vyprace
a hnutel'né veci z|oži do úschovy tľetej osobe. Zârovęřl sa nájomca zavazuje uhľadit'
všetky náklady spojené s vypľataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní
po pľedloŽení, ľesp. vyúčtovaní nákladov.
Nájomca beľie na vedomie' Že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeru podl'a
č1. 2 tejto zmluvy bude uŽívať byt spolu s príslušenstvom protipľávne resp. bez
právneho dôvodu, ěo môŽe zakladat' zodpovednost' za pľiestupok alebo trestnú
zodpovednosť pľe tľestný čin neopľávneného uživania bytu iného.
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urěitú' nemá nájomca právo na Žiadnu bytovú
náhľadu' 

Čl vll
Vzájomné vzťahy zmluvných stľán

1. Nájomca prehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom prenajímaných
nebytových priestorov.

2. Nájomca je opľávnený užívať bytovó priestory v ľozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Nájomca beľie na vedomie' že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.

čl. vur
Záverečné ustanovenia

1. Nájomca súhlasí s pouŽitím a spracúvaním jeho osobných údajov - dátumom naľodenia
a rodným číslom v súlade so zákonom č. l8lŻ0l8 Z. z. o ochrane osobných údajov
a o zmene a doplnení niektoých zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.
3. Prtxa a povinnosti zmluvných strán v zmluve bližšie neupravené sa ľiadia pľíslušnými

ustanoveniami občianskeho zźĺkonnika.
4. Zmluva nadobúda platnost' dňom podpisu oboma zmluvnými stľanami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dni jej zveľejnenia podľa príslušných pľávnych pľedpisov.
5. Zm|uvasauzatvâra na dobu uľčitú.
6. Zmluvné strany vyhlasujú, že zmluvu uzavreli slobodne, vâžne a bez omylu, nebola

uzavretá, v tiesni za ntlpaďne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali, jej obsahu
poľozumeli anaznak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciach, dňa V Kočovciach, dňa

Pľenajímateľ Nájomca:

Ing.Monika Kopúnová
staľostka obce Kočovce
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Iveta Kucejová
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lČo: 0031 1 685, DlČ: 2021 079665

PREDPlS MEsAcNEJ ZÁLoHoVEJ ÚHRłoy ZA UŽíVANlE

BYTU PLATNÝ oo l .12.2022 lveta Kucejová

Suma na Úhradu Variabilný symbol

135,20 Euľ 0038300ó00

Uhradiť na účet

sKl7 5ó00 0000 0058 0662901 1 
Dátumsplatnostik25.dňupríslušnéhomesiaca

Frosím o dodržanie VS symbolu, ktoný je dôležitý prl párovaní pIatby s Vašim bytom'

PREDP|S ZA ÚcET

PoLoŽKA 
PREDP|S 0D 1 '8'2022

Náiom íBH')
83,46

á voda, vodné stočné

El. eneroia v sool. oriestoroch

Ých

na

lo na ohrev

Studená voda na prípravu T

Poolatok za uoratovanie

Poplatok za Satelit / Sp. Anténu

Mesačná zálohová úhĺada celkom

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkorný deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
št: g.oo-rz.oo 13.o0-16.00
Pi: 8.00-12.00

Podpis nájomcu:

Vyhotovil: Petra KubišoVá
Iel' ć,:03211442220
email: petra.kubisova@eresproperty. sk
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