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Zmluv a
o nájme bytu č. t/MŚl2022

uzavretá v zmysle l 663 a nasl.o s 685 a nasl. oZ

Prenajímatel' obec Kočovce
zastupenâ starostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 3| Kočovce 280
l.Čo: oo 3l1 685, DIČ : 2021079665
Císlo účtu: 5806629011l5600, Pľima banka Slovensko, a' s.

Nájomca: Maľián Zelezka
Dátum naľodenia:

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu

CI. I
Predmet prenájmu

1. Prenajímateľ touto zmluvou orenecháva náiomcovi do užívania za nâjomné byt
nachádzajúci sa Kočovciach. Bytový dom je
postavený na paľcele č. a pľenajímateľ je jeho vÝlučným vlastníkom.

2. Prenajímateľ prenechtxa ntljomcovi do užívania pozostávajúci z troch obytných
miestností a pľíslušenstva - kuchynského kúta, chodby, kúpeľne, 'wC/ balkónov
a pivnice č. l, nachádzajúcej sa rytového domu. uzitkovâplocha bytu je 69,24 m2
a pivnice 2,3I m2.

3. Nájomcovi je znźlmy stav pľenajímaného bytu' nakol'ko je vjeho uživaní od 0l .12.2016
a touto nájomnou zmluvou Sa mu nájom v byte predlŽuje. Nájomca a osoby s ním žijuce
v spoločnej domácnosti majú pľávo na ztlklade tejto zmluvy byt vľátane spoločných častí
azariadení bytového domu uživat', ako aj poživat'plnenia spojené s uŽívaním bytu apľi
výkone svojich práv nebudu zasahovať do práv ostatných nájomcov v bytovom dome.
Rozsah uživania stanovuje občiansky zákonník a naľiadenie vlády SR č. 87ll995 Z. z.
v znení neskorších predpisov. Podrobnosti o spôsobę uŽívania spoločných pľiestorov
azariadení domu upravuje Domový poriadok.

čl lI
Doba prenájmu

1. Nájomný pomer vzniká dňom 01' 12.2022 auzatvárasa na dobu uľčitú do 30.1 L2025.
2. Nájomca má pľednostné pľávo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v

prípade, Že đodržiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne závžizného naľiadenie obce
Kočovce č. ll2022 o zźsaďźrch pľideľovania obecných nájomných bytov a osobitný
pľedpis Ş 7l l občianskeho ztlkonnika. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu
musí písomne poŽiadat' prenajímateľa o uzavretie novej nájomnej zmluvy' Podmienky
v novej nájomnej zmluve môŽu byt'dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

3. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdat' ho
pľenajímateľovi' pričom nesie zodpovednosť za spôsobené škody a je povinný uhľadiť
prenajímateľovi náklady a tie opľavy aprâce, ktorymi sa byt uvedie do stavu, vakom ho
nájomca prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotľebenie.

4. Nájomca pľehlasuje, že po ukončení nájmu nemá nárok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej náhrady a tohto sa výslovne vzdźlva.



1. Tľvalá zźioha,ktorú nájomník uhradil pľenajímateľovi' pľedstavuje trojmesačný ntĄom za

uŽívanie najväčŠieho bytu, t. j' 555,đó é'' Pľi ukon8ení nájmu buđe tľvalá ztl]loha s

nájomcom vyspoľiada ia ,,,Kon"ěno- vyúčtovaní nákladov spojených s uŽívaním

a Jprávou bytlÍ''zaľok, v ktoľom bol ukončený nájom'

člw
Nájomnéaostatnéúhradyzaplneniaspojenésužívanímbytu

1. Nájomca je povinný p|at\ť zauŻivaĺiebytu mesačne nájomné podľa 
"Pľedpis 

mesačnej

zálohovejĺhradyzauŽívani"bytu..,ktorytvoľípĺílohutejtozmluvy.
2. Prenajímat.ľ *ä d;" ui,1r.* ''ĺr"i'"'í.r' 

ptatieu každoľočne upraviť o mieľu inflácie

lyhlásenej st"ti'ti.r.ĺ'. ĺrudo- 1ţ'u !*d^.!:d'-?ł 
úci,kalendáľny rok.

3. Nájomné zaěinaplynirť dňom 01. li. 2O2Ż' Úhrada nájomneho ?úh.'.udy 
za plnenie

spojené , uzĺuunĺ'i-uyt, ,ĺ splatné vždy do 25..dňa príslušného kalęndáľneho mesiaca'

Ak nájomc aĺezaplatínájomné 1_uľrľaai 
za plnenia spójene s uŽívaním.bytu do 5-tich dní

po splatnosti, je povinný zap;atiť.pr."á:ĺ'u'eľovi pópĺatok z omeškania vo výške Ż'5 yo

z d'żnejru-y ^iuž:đýâeřlämeškänia' 
minimálne vo výške 1'00 €.

4. Nájomné ," uuá. .rľ,íaarať u"rl'otouá,tným bankoţ* pľevodom na číslo účtu: SK17

5600 0000 0058 0662 901 1 VS - 0038300100' KS - 0308'

5. Skutočnosti ľozhodné pľe zmeny úhrad je nájomca povinný oznâmiť bez zbytočného

odkladu, najneskôr do jädneno mesiaca pľenajímateľovi'

6. Vyúčtovanie za plnenie spojené , "zi"unĺ' 
Ĺytu sa bude vykonźtvať ľočne' Prenajímateľ

je povinný p..dlä'i ; il .,ä;o*.orri aŢ ii,ĺ. 
^a:âkalendáľneho 

ľoku nasledujúceho po roku'

'za-ktoý 
bolo vyúčtovanie spracované'

7 . Pľenajímateľ má pľávo zqýšiť uysr." nĺjomného, ak je pre to dôvod vyplývajúc\ zo zmeny

pľedpisov ut.uo' z rozhodnutiâ ..r'ouy"t' o'ganôu, pľípadne iných odôvodnených

skutočností, ktoľé bezpľostľednę súvisia s výpočtom nĺjomnoţ9 ' Zmenuvýšky nájomného

môŽe pľenajímateľ .eâlizovať od p''éľ'" ĺĺ" mesiaca nasledujúceho po skutočnosti' ktoľá

vytvorí pľávo pľenajímateľa na uyĹonunĺ. Zmeny' Nájomca bude na túto zmenu písomne

8. tsT'ůŢ:lĺavy V byte súvisiace s jeho ,r':yu:Ľa náklady spojené's.beŽnou údľŽbou bytu

vzmysle nuriud"niu vlády SR č' 87llg95 Zb' v'neni neskoľších pľedpisov uhĺtĺdza

čl. ĺn
Zá.Joha

čl. v
Povinnosti nájomcu a pľenajím ate|'a

nájomca.

1

2

Nájomca sa zavăzllje používať prenajaté pľiestory' iba na účel uvedený v čl' 1 tejto

zmluvy. Nie je opľávnený pr.n..t'uif_.ärp. inák-disponovať spredmetom nájmu

a nesmie ho zaťažii Žiadnou pľávnou skutočn^osťou' Pľę tento pľípad sú tieto zmluvy od

ľ,ä'ffäjľ|ŢlŁ'ĺ vykonávď dľobné opľavy Y 
byľ.u drobnú údľŽbu bytu v zmysle

nariadenia vlády sŔ ĺ.-szltq 95 Z. ,. r-rĂ"nĺń.stoisĺ.t' pľedpisov na svoj účet a svoje

náktady vľátane odstľánenia zćtvađ 
" 
p"st"J'"ĺ v dome aĺebo v byte spôsobených

nájomcom ur"uo t .ti*i osobami. Ak iy sa tak nestalo, prenajímateľ má pľávo po

pređchâdzajúcom u|oro*.nĺ nájomcu pŢskod.niu odstľániť na vlastné náklady a tieto

náslędne pozadovŢť" oJ ,rĺ;o*.'. Vä'čil opľavy v lyte 
je nájomca povinný bez

zbytočného odkraJu Jtariti p."nu3ĺ*ui.iăui u uńožniť mu vykonanie ýchto opľáv'

inak zodpou.oa ru Jt oau' r""ä nesplnením tejto povinnosti vznikla'

Nájomca je povinný ľiadne a včas pĺro-nä informovať pľenajímateľa o zźlvažĺých

skutočnostiach prenajatého bytu u rpóĹoných pľiestoľov, najmä ľiadne a věas o počte

"'ou " 
byte, ktoié sú vedené v evidenčnom liste'

J
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4. Nájomca je povinný v prenajatých pľiestoľoch dodľŽiavať všetky bezpeěnostné predpisy
a ustanovenia Domového a Požiarneho poriadku, s ktoľými bol oboznámený. V pľípade
ich porušenia, zodpovedá priamo kontrolným oľgánom a v pľípade vzniku škody
zodpovedá v celom rozsahu.

5. Nájomca Sa zavazuje, že pľenajímateľovi bude oznamovať všetky zâvady na

nehnuteľnosti, ktoľé by mu mohli spôsobiť škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatľenia na zameďzenie vzniku škôd a spolu s pľenajímateľom odstráni ich
možné príčiny, ak sa tieto týkajri aj zodpovednosti prenajímateľa.

6. Nájomca je povinný uzavrieť poistnri zmluvu na zodpovednost' zpľevâdzky aîa vlastné
veci. Stavb y a zátkladné prostľiedky poi sťuj e pľenaj ímateľ.

7. Nájomca je povinný hradiť náklady spojené s obvyklým udľŽiavaním bytu vľátane

maľovania a náterov.
8. Nájomca nemôže v byte vykonávat' podnikateľskú činnosť bez písomného súhlasu

prenajímateľa bytu.
9. Nájomca je povinný spľístupniť pľenajímateľovi byt za účelom kontľoly, či nájomca

uživa byt riadnym spôsobom.
10. Nájomca nemôže byt pľenajať tľetej osobe.
1 1. Nájomca je povinný odhlásiť meľanie elektrickej energie a plynu do 10 dní po ukončení

nájmu. V pľípade, že by túto povinnost' nesplnil, splnomocňuje prenajímatel'a
k odhláseniu męľania energií.

12. Prenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
13. Pľenajímateľ je povinný na svoje náklady udľžiavať podstatu nebytových pľiestorov

v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu azabezpeěovat' ľiadne plnenie služieb,
s ktoými je uŽĺvanie bytových priestoľov spojené.

14' Ak pľenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navzźĘom uhradiť a to podľa
miery zavinęnia. Štoay sa vysporiadají vzttjomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde,
môŽu sa obrátiť so svojimi nárokmi na súd.

15. Všetky vďahy vyplývajúce ztejto zmluvy avzt'ahy, ktoré nie sú vnej osobitne
upravené, sa riadia zákonom č,. I|611990 Zb., občianskym zákonníkom v platnom znení
a ďalšími všeobecne platnými predpismi.

16. Akékoľvek Zmeîy tejto zmluvy sa môŽu robiť len na ztlklade dohody oboch zmluvných
stľán' priěom dohoda musí mat'písomnú formu.

čl vr
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
l. upýnutím doby nájmu, ak nebol atźio doba pľedĺŽená,
2. písomnou dohodou medzi prenajímateľom a nájomcom,
3. písomnou qýpoveďou nájomcu,
4. po prerokovaní v obecnom zastupiteľstve a so súhlasom starostu obce písomnou

výpoved'ou nájmu pľenajímateľom' ak nájomca:
a) nespiňa podmienky uvedené vo Všeobeçne zźşäznom naľiadęní obce č,. Il2022

o nakladaní s nájomnými bytmi pre občanov,
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajuce znájmu bytu najmä tým, že nezaplatil

včas nájomné alębo úhľadu za plnenie poskytované s užívaním bytu za ěas dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten' kto s ním býva napriek písomnej výhrade hľubo poškodzuje pľenajatý byt
a jeho príslušenstvo, spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav bytovom dome,

d) využiva pľenajatý bytbez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten' kto s ním býva, sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov, ohrozuje bezpečnost'alebo porušuje dobré mravy v dome,

e) neuživabytbezvtĺŽnych dôvodov viac ako jeden mesiac,
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-
Đ bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby' ktoré nie sú uvedené

v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapoč,ítavajú návštevy kľatšie ako
l5 dní).

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom
bola výpoveď nájomcovi doľučená.

6. Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavretím novej nájomnej zmluvy' je nájomca povinný byt
spolu s príslušenstvom vypratať, kľúče odovzdať prenajímateľovi a umoŽniť mu vstup
do drŽby auživania bytu, ato ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pomeru
podľa čl.2 tejto zmluvy. Vopačnom prípade nájomca súhlasí, že prenajímateľ ajbez
prítomnosti nájomcu byt spolu s príslušenstvom za pľítomnosti svedkov Vyprace
a hnuteľné vęci zloží do úschovy tretej osobe. Zároveřl sa nájomca zavazuje uhradiť
všetky náklady spojené s vypľataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní
po pľedloŽení, resp. vyúčtovaní nákladov.

7. Nájomca beľie na vedomie, Že po skončení dohodnutej doby nájomného pomeru podľa
čl. 2 tĄto zmluvy bude uŽívat' byt spolu s príslušenstvom pľotiprávne resp. bez
pľávneho dôvodu, čo môŽe zaklađať zodpovednosť za pľiestupok alebo tľestnú
zodpovednosť pľe tľestný čin neopľávneného užívania bytu iného.

8. Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu určitú, nemá nájomca právo na žiadnu bytovú
náhľadu' 

Čl. vu
Vzájomné vzťahy zmluvných stľán

1. Nájomca prehlasuje, že je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných
nebytových priestoľov.

2. Nájomca je oprávnený užívať bytové pľiestory v ľozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Nájomca beľie na vedomie, že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistit'na

vlastné náklady.

čl. vur
Záveľečné ustanovenia

1. Nájomca súhlasí s použitím a spracúvaním jeho osobných údajov _ dátumom naľodenia
a ľodným číslom v súlade so zákonom č. I8l2018 Z. z. o ochľane osobných údajov
a o Zmene a doplnení niektoqých zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch.
3. Práva a povinnosti zmluvných stľán v zmluve bliŽšie neupravené sa riadia pľíslušnými

ustanoveniami obč ianskeho ztlkonníka.
4. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dnijej zverejnenia podľa príslušných právnych pľedpisov.
5. Zm|uvasauzatvâra na dobu určitú.
6. Zmluvné stľany vyhlasujú, Že zmluvu uzavľeli slobodne, vâžĺe abez omylu, nebola

uzavretâ v tiesni za nâpadne nevýhodných podmienok, zmluvu si prečítali' jej obsahu
porozumeli anaznt

V Kočovciach, dňa V Kočovciach, dňa

Pľenajímateľ: Nájomca

/,

Ing.Monika Kopúnová
starostka obce Kočovce

Marián Zelezka
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Meno

Adresa priestoru

Počet osÔb

Č. priest

Marián 7elezka

0bec Kočovce
KoÖovce 280
916 31 Kočovce

lČo; 0031 1 685, DlC: 2021 079665

PREDPls MEsAcNEJ ZÁLoHoVEJ ÚHRRov ZA UŽíVANlE

BYTU PLATNÝ oo l .12.2022 Marián Zelezka

_Ţrdlänovapoura 
ĺfl,24m2

Spoluvlastnĺcky pol 0,00 m 2

Plocha pre fond op 69,24m2

PREDPTS 0D 1.12.2022
(Eur)

184,57

11,94

1,67

88,01

20,91

5,91

3,60

0,33

317,00

1t1

Suma na úhradu Variabilný symbol

3ĺ7'00 Eur 00383001 00
Uhradiť na Úöet

sK17 5600 0000 0058 0662901ĺ
Dátum splatnosti k 25. dňu pľíslušného mesĺaca

Pľosím o dodžanie VS symbolu, ktorý je dôležitý pľi páľovaní platby s Vašim bytom.

PREDP|S zA ÚČET

PoLoŽKA

Náiom (BH)

Studená voda, vodné stočné

El. eneroia v spol. priestoroch

Teplo na vykurovanie

Teplo na ohrev

Studená voda na prĹpravu TÚV

Poplatok za upratovanie

Poplatok za Satelit / Sp. Anténu

Mesačná zálohová úhrada celkom

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkouý deň
St: 8.00-12.00 13,00-17.00
št: g.oo-ĺz.oo 13.oo-16.oo
Pi: 8.00-12.00

Podpis nájomcu: starosta obce

Vyhotovil: Petra Kubišová
tel. č.:032/744zz20
email : petra.kubisova@eresproperty.sk

Dátum tlaie 24.11.2022

strana


