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Zmluva
o nájme bytu č. 10/MŠ 12022

uzavretá v zmysle l 663 a nasl., s 685 a nasl. OZ

Pľenajímatel': obec Kočovce
zastupenâ staľostkou obce Ing' Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 3l Kočovcę 280
IČo: oo 31 1 685, DIČ : 2021079665
Číslo účtu: 580662901l/5600, Pľima banka Slovensko, a. s.

Nájomca: Máľio JeŽovica
Dátum naľodenia:

uzavľeli túto zmluvu o nájme bytu:

Čll
Pľedmet prenájmu

1. Prenajímateľ touto zml"''^'' pľenecháva nájomcovi do uŽívania za ntĺjomné
nachádzajuci sa v Kočovciach. Bytový dom 1e
postavený na parcele aprenajimateľ je jeho výlučným vlastníkom.

2. Pľenajímatel'pľenecháva ná1omcovi do uživania ' pozostávajúci zjednej obvtnei
miestnosti a príslušenstva - kuchvnského kúta , chodby' kúpel'ne, WC, a pivnice
nachâdzajucej sa v ru. UŽitková plocha bytu je 40,18 m2 a pivnicęŻ,O3
mz.

3. Nájomca sa oboznámil so stavom pľenajímaného bytu, byt prebeľá podľa Pľotokolu
oprevzati bytu do svojho uživania spolu s osobami uvedenými v ęvidenčnom liste, ktoľý
tvorí prílohu zmluvy č.1. Nájomca a osoby s nĺm žijűce v spoločnej domácnosti majú pľávo
naztlklade tejto zmluvy bytvrźltane spoločných častí azariađeni bytového domu uživať,
ako aj poživat'plnenia spojené s užívaním bytu a pri výkone svojich pľáv nebuduzasahovať
do práv ostatných nájomcov v bytovom dome. Rozsah užívania stanovuje občiansky
zá"konník a nariadenie vlády SR č. 87/l995 Z. z. v znení neskoľších pľedpisov. Podrobnosti
o spôsobe užívania spoločných priestoľov azariadeni domu upravuje Domový poľiadok.

Člu
Doba pľenájmu

l. Nájomný pomer vznikźĺ dňom 01. 12.2022 auzatvź.ľa sa na dobu určitú do 30. 11.2025.
2' Nájomca má prednostné právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v pľípade,

žę dodržiava ustanovenia tejto zmluvy' Všęobecne ztxazného naľiadenie obce Kočovce č.
112022 o zâsadźrch pľideľovania obecných nájomných bytov a osobitný pľedpis Ş 711
občianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pred skončením nájmu musí písomne
požiadať pľenajímatęľa o uzavretie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej
zmluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluve.

3. K teľmínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľnit' a odovzdat' ho
prenajímateľovi, pľičom nesie zodpovednost' za spôsobené škody a je povinný uhradiť
prenajímateľovi náklady a tie opravy a prâce, ktorými sa byt uvedie do stavu, v akom ho
nájomca prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.

4. Nájomcaprehlasuje, že po ukončení nájmu nemá náľok napridelenie bytu alebo inej bytovej
náhľady a tohto sa výslovne vzdtşa.
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čl. ul
Záloha

1. Tľvalá zźioha, ktoľú nájomca uhradí prenajímatel'ovi, predstavuje trojmesačný néţom za
uŽívanie najväčšieho bytu, t. j.555,00 €. Nájomca je povinný zaIohuzapIatiť do 3 dní od
podpisu tejto zmluvy o nájme bytu. Pľi ukončení nájmu bude tľvalá zźioha s nájomcom
vysporiadaná v,,Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s uŽívaním a spľávou bytu" za
ľok' v ktorom bol ukončený nájom.

Čl. ry
Nájomné a ostatné úhrady za plnenĺa spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platit'zauživanie bytu mesačne nájomné podľa 
',Pľedpis mesačnej

zálohovej úhľady zauživanie bytu", ktoý tvorí prílohu č,.2tejto zmluvy.
2' Pľenajímateľ má pľávo výšku zálohových platieb každoľočne upľaviť o mieľu inflácie

vyhlásenej Štatistickým úradom SR za pľedchádzajúci kalendárny rok.
3. Nájomné zač,inaplynúť dňom Ol.I2.2022. Úhrada nájomného a úhľady za plnenie spojené

s užívaním bytu sú splatné vŽdy do 25. dřnpľíslušného kalendáľneho mesiaca. Ak nájomca
nezaplati nájomné a úhrady zaplnenia spojené s uŽívaním bytu do S_tich dní po splatnosti,
je povinný zaplatit'pľenajímatel'ovi poplatok z omeškania vo výške 2,5 oÁ z dlŽnej Sumy Za

kažďý deň omeškania, minimálne vo výške 1,00 €.
4. Nájomné sa bude uhrádzat' bezhotovostným bankovým prevodom na číslo účtu: IBAN

sKlT 5600 0000 0058 0662 901 I vs 0038301001 , KS - 0308.
5. Skutoěnosti ľozhodné pre Zmeny úhľad je nájomca povinný oznámit' bez zbytočného

odkladu, najneskôr do jedného mesiaca prenajímateľovi.
6. Vyúčtovanie za plnenie spojené s uŽívaním bytu sa bude vykonávať ľočne' Pľenajímateľ je

povinný pľedložit' ho nájomcovi do 3l. mája kalendáľneho roku nasledujúceho po roku, za
ktoqi bo1o vyúčtovanie spľacované.

7 . Pľenajímatel' má pľávo zvýšit' výšku nájomného, ak je pre to dôvod vyplývajúci zo zmeny
predpisov alebo zrozhodnutia cenových orgánov, prípadne iných odôvodnených
skutočností, ktoré bezpľostredne súvisia s výpočtom nájomného. Zmenu výšky nájomného
môže pľenajímateľ ľealizovať od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá
vytvoľí právo prenajímateľa na vykonanie Zmeny. Nájomca bude na túto zmenu písomne
upozornený.

8. Dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho użivaĺim a náklady spojené s beŽnou údrŽbou bytu
vzmysle nariadenia vlády SR č. 87lI995 Zb. vznęní neskorších pľedpisov uhrćńza
nájomca.

CI. V
Povinnosti nájomcu a pľenajímatel'a

Nájomca sa zaväz'lje používať pľenajaté priestoľy iba na účel uvedený v čl. 1 tejto
zmluvy. Nie je opľávnený prenechať, ľesp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie
ho zat'ažiť Žiadnou právnou skutočnost'ou. Pre tento prípad sú tieto zmluvy od počiatku
neplatné.
Nájomca je povinný vykonávať dľobné opravy v byte a drobnú údrŽbu bytu v zmysle
naľiadenia vlády SR č' 8711995 Z. z. v znení neskorších predpisov na svoj účet a svoje
náklady vrátane odstľánenia zźĺvaď a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tretími osobami. Ak by sa tak nestalo, prenajímateľ má pľávo po
predchádzajúcom upozornení nájomcu poškodenia odstľánit' na vlastné náklady a tieto
násleđne požaďovať od nájomcu. Väčšię opravy v byte je nájomca povinný bez
zbytočného odkladu ohlásiť prenajímatel'ovi a umožnit'mu vykonanie týchto opľáv, inak
zodpovedá za škodu, ktoľá nesplnęním tejto povinnosti vznikla.
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3. Nájomca je povinný ľiadne a včas písomne infoľmovat' prenajímatel'a o zćlvažných
skutočnostiach prenajatého bytu a spoločných pľiestorov, najmä riadne a včas o počte
osôb v byte, ktoľé sú vedené v eviderrčnom liste.

4. Nájomca je povinný v prenajatých priestoľoch dodrŽiavat'všetky bezpečnostné pľedpisy
a ustanovenia Domového a PoŽiaľneho poľiadku, s ktoými bol oboznámený. V pľípade
ich poľušenia, zodpovedá pľiamo kontrolným orgánom a v pľípade vzniku škody
zodpovedá v celom ľozsahu.

5. Nájomca Sa zavazuje, žę prenajímatel'ovi bude oznamovat' všetky zźlvady na
nehnuteľnosti' ktoľé by mu mohli spôsobiť škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatľenia na zamedzenię vzniku škôd a spolu s pľenajímatel'om odstľáni ich
možné pľíčiny' ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti prenajímateľa.

6. Nájomca je povinný uzavrieť poistnú zmluvu na zodpovednosť zprevádzky a na vlastné
veci. Stavb y a ztlkladné pro striedky po i st'uj e prenaj ímate ľ.

7. Nájomca je povinný hľadiť náklady spojené s obvyklým udľŽiavaním bytu vľátane
mal'ovania a náteľov.

8. Nájomca nemôŽe v byte vykonávat' podnikateľskú činnost' bez písomného súhlasu
prenajímatel'a bytu.

9. Nájomca je povinný sprístupnit'prenajímateľovi byt za účelom kontroly, či nájomca užíva
byt riadnym spôsobom.

10. Nájomca nemôŽe byt pľenajat' tretej osobe.
1 l . Nájomca je povinný odhlásit' meranie elektľickej eneľgie a plynu do l0 dní po ukončení

nájmu. V prípade, že by túto povinnosť nesplnil' splnomocňuje prenajímateľa
k odhláseniu merania energií.

12. Prenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu.
13. Prenajímateľ je povinný na svoje náklady udtžiavat' podstatu nebytových pľiestorov

v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu a zabezpeěovat' riadne plnenie sluŽieb,
s ktoľými je uŽívanie bytových priestoľov spojené.

14. Ak prenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnosť podl'a tejto zmluvy' čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navzźljomuhradit'a to podľa miery
zavinenia. Štoay sa vyspoľiadajű vzajomnou dohodou. Ak k dohode nedôjâe' môŽu sa
obrátit'so svojimi náľokmi na súd.

15. Všetky vzt'ahy vyplývajúceztejto zmluvy avzt'ahy,ktoré nie sú v nej osobitne upľavené'
sa ľiadia zákonom č,' 11611990 Zb', obč,ianskym zákonníkom v platnom znęní a d'alšími
všeobecne platnými pľedpismi.

16. Akékoľvek zmęîy tejto zmluvy sa môžu robit'len ĺaztlklaďe dohody oboch zmluvných
stľán, pričom dohoda musí mat'písomnú formu.

Čl. vl
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
l. uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba predižentĺ,
2. písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom,
3. písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po preľokovaní v obecnom zastupiteľstve a So súhlasom staľostu obce písomnou

výpoved'ou nájmu pľenajímateľom' ak nájomca:
a) nesplňa podmienky uvedené v platnom Všęobecne zttvazĺom naľiadení obce

o nakladaní s nájomnými bytmi pľe občanov,
b) hľubo poľušuje svoje povinnosti vyplývajűce znájmu bytu najmä tým, Že nezaplatil

včas nájomné alebo úhradu za plnenie poskytované s uživaním bytu za č,as dlhší ako
jeden mesiac,

c) alębo ten, kto s ním býva napľiek písomnej výhrade hľubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho príslušenstvo' spoločné pľiestory a spoločné zariadeniav bytovom dome,
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d) vyvžívapľenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak

nájomca alebo tán, kto , ním býva' ,úr,unr',. porušuje pokojné bývanie ostatných

nájo.cou' ohĺozujá bezpečnosť álebo porušuje dobľé ľľavy v dome.

e) neużivabytbezvâžĺychdôvodov viac ako jeden mesiac'

Đ bez súhlasu vlastníka v predmetnom bytË ubytuje osoby' ktoré nie sú uvedené

v evidenčnom liste k tomuto bytu (do toĹto sa nezapočítavajú návštevy kľatšie ako

15 dní).
Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci' v ktoľom bola

výpoveď nájomcovidoľuěená'
Ak prenajímateľ nesúhlasí s uzavľetím novej nájomnej zmluvy' je nájomca povinný byt

spolu s pľíslušenstvom vypratať, kľúče odouždutí pľenajímateľovi a umoŽniť mu vstup do

držby auŽívaniauyi.r' uio ku dňu skončenia ĺonäanute; doby nájomného pomeru podľa

čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom pľípade nájomca súhlasí, źe prenajímateľ ajbezpľítomnosti

nájomcu byt spolu s príslušens tvomza|.ĺto*no'ti svedkov vypľace a hnuteľné veciz|ożi

do úschovy tľetej osob e. Zźĺroveí ru nâo-"u zavazuje.uhradiť všetky náklady spojené

s vypľataním bytu a s úschovou hnuteŕných vecí v 1ehote 3 dní po pľedloŽení' resp'

vyúčtovaní nákladov.
Nájomca beľie na vedomie, że po skončení dohodnutej doby nájomného pomeľu podľa

čl. 2 tejto zmluvy uude uzĺíať byt spolu s pľíslušenstvom protipľávne resp' bez pľávneho

dôvodu, čo môŽe ,uiluaut rodpouédnárť'rupľiestupok alebo tľestnú zodpovednosť pre

tľestný čin neopľávneného uŽiv ania bytu iného'

Pľi zániku nájmu dohodnutého na dobu uľěitú' nemá nájomca pľávo na Žiadnu bytovú

1

I
náhradu'

čl vu
Vzáiomné vzťahy zmluvných stľán

1. Nájomca prehlasuje, źe je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných

nebytových priestorov'
2. Nájomca je oprávnený uŹivaťbytové priestory'v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve'

3. Nájomca ueľĺe na u.dorni., z. j.náţru'tď hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.

čl vrrr
1. Nájomca sazavá,'zuje, Že đo3 męsiacov od uzavľetia tejto Zm\uvy ohlási ohlasovni pobytu

_ obci Kočovce ako tľvalý pobyt adresu, na ktorej sa nachádza byt' ku ktorému sa viaże

nájom ĺazźlk|aďętejto zmluvy (ěl. i. uoá r. tejto Żm|uvy),t. j. adľesu: Kočovce 383' Ak

Nájomca nesplní svoju pouinnorť'p"Jľ" piedchadzaýcej vety' tak Pľenajímateľ je

opľávnený odstúpiť od tejto zmluuy,'p.iĺo- aaa Zmluła zânikne doľučęním odstúpenia

Nţo..oui, t. j. tato Zm\uvasa nezruší od začiatku'

Člx
Záşeľećné ustanovenĺa

1. Nájomca súhlasí s použitím a spľacúvaním jeho osobných údajov - dátumom naľodenia

aľodným číslom vsú1ade ro żákono,n č. 18/2018 z' '' oochľane osobných údajov

a o ZÍlenę a doplnení niektoľých zákonov'

2. Táto zmluva savyhotovuje v 2 ľovnopisoch'

3. Pľáva apovinnosti zmluvný.t ,t.án'uzmluve bližšie neupravené sa riadia príslušnými

ustanovąriami oběianskeho zákonníka'

4. Zm1uvanadobúda platnosť dňom p"Jpi* ob9ma zm1uvnými stľanami a účinnosť dňom

nasledujúci* pŢä"i ;.; zverejneĺiä poäľu príslušných pľávnych pľedpisov'

5' Zm|uva sa uzatvârana dobu uľčitú'



6 Zm|uvné stľany vyhlasujú, že zm\uvu uzavľeli slobodne, váŽne a bez omylu, nebola

uzavretâ v tiesni za ntĺpadne neqýhodných podmienok, zmluvu si preěítali, jej obsahu

poľozumeli a na znak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciach,V Koěovciach, dňa

Pľenajímateľ: Nájomca:

Maĺio JežovicaIng. Monika
starostka obce Kočovce



EVIDENCNY LIST
ktoľý tvorí neoddelitel'nú súěast'k zmluve o nâ1me bytti

Pľenajínrateľ : Obec Kočovce Bytoqú ĺĺonl:
Náiomca : Máľĺo Ježovica Byt č
Dátum narodenia : Poloha bytu:
1. Úoaje o byte
Názov miestností Výmeľa v m2 Vybavenost'bytu:
Chodba 07,94 domáci telefon, l svietid.-
obývacia izba s KK 24,28 kuch.linka, nęrez. dľez, elektľ.spoľák, digestoľ' bat
Špajza I svietidlo
Kripeľňa 04,09 sprch. pák. batéria, unrývadlovâbatéria, l svietidlo
WC 01,40 I svietidlo
Pivnica 02,03

Úzitková plocha bytu: 40,18m2

2.Ú daje o osobáqh v byte /okľem nájomcu/ Dátum naľoclenĺa Príbuzenský pomer
3. Preddavky za služby spojené s užívaním bytu

Poznámka: Rozpis pľeddavku za služby a plnenia za uživanie bytu tvoľí samostatnú prílohu

V Kočovciach dňa

Pľenajímatel': Nájomca:

02,48



lc0: 0031 1 685, DlČ: 2021 079665

PREDPls MEsAČNEJ ZÁLoHoVEJ ÚĺRnoy ZA UŽĺVANlE
BYTU PLATNÝ on l j2.2o22 Mário JeŽovica

Suma na úhradu Variabilný symbol

ĺ89,40 Eur 0038301 00ĺ
Uhradiť na Účet

sKĺ7 5ó00 0000 0058 066290ĺĺ
Dátum splatnosti k 25. dňu pľíslušného mesiaca

Prosím o dodĚanie VS symbolu, ktorĺý je dôležitý pri párovaní platby s Vašim bytom.
PREDP|S ZA ÚČET

P0L0ŽKA

Nájom (BH)

Studená voda, vodné stočné

ĘLqţrsia v spol. priestoroch

Teplo na vykurovanie

Teplo na ohrev TÚV

Studená voda na prípravu TÚV
Poplatok za upratovanie

PopIatok za Satelit / Sp. Anténu
Mesačná zálohová úhrada celkom

Stránkové hodĺny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkouý deň
St: 8.00-12.00 13.00-17,00
št: s.oo-rz.oo 13.oo-16.oo
Pi: 8.00-12.00

Podpis nájomcu starosta obce

0bec Kocovce
Kočovce 2B0

9']6 3'ĺ Kočovce

Vyhotovil: Petľa Kubišová
lel, ć':032/7442220
email: petra.kubisova@eresproperty sk

Meno

Adresa priestoru

Počet osôb

C. priest.

Mário Ježovica

Podlahová plocha 40,1 8 m 2

Spoluvlastnĺcky pol 0,00 m 2

Plocha pre fond op 40,1 I m 2

PREDPTS 0D 1j22022
(Eur)

107,10

3,00

0,42

51,21

22,24

1,50

3,60

0,33

189,40

1t1
Dátum tlače 24.11.2022
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