
Zmluva
o nájme bytu č. 18/BD/2022

uzavretâ v zmysle Ş 663 a nasl.o Ş 685 a nasl. oZ

Prenajímatel': obec Kočovce
zastúpená starostkou obce Ing. Monikou Kopúnovou
so sídlom 916 3l Kočovce 280
IČo: oo 31 1 685, DIČ : 2021079665
Číslo účtu: 58066290l l/5600, Pľima banka Slovensko, a. s.

Nájomca: Maľtina Javoľíková
Dátum narodenia:

uzavrę|i túto zmluvu o nájme bytu:

člI
Pľedmet prenájmu

1. Pľenajímateľ touto zmluvou pľenecháva nájomcovi do uŽívania za nźĺjomné byt
nachádzajúci sa bytového domu sú1 l v Kočovciach. Bytoý dom je
postavený na paľcele c. tr a prena1imateľ je jeho výlučným vlastníkom.

2. Pľenajímateľ pľenecháva nájomcovi do uŽívania b'' pozostźtvajúci z dvoch obytnÝch
miestností a príslllšenstvą - kuchyne, chodby' kupel'ne, WC, balkóna a pivnice
nachâdzajucej sa oytového domu. Űzitkováplocha bytu je 44,25 m2 a pivnice l,93
m2.

3. Nájomcovi je znâmy stav pľenajímaného bytu' nakoľko je v jeho uživani od 01 .12.Ż016
a touto nájomnou zmluvou sa mu nájom v byte pľedlŽuje. Nájomca a osoby s ním žijűce
v spoločnej domácnosti majú pľávo na zttkl.ade tejto zmluvy byt vľátane spoločných častí
azariadení bytového domu užívať, ako aj poživať plnenia spojené s uŽívaním bytu a pri
výkone svojich pľáv nebudú zasahovat' do pľáv ostatných nájomcov v bytovom dome.
Rozsah lžívania stanovuje občiansky zźlkorník anariadenie vlády SR č. 8711995 Z. z.
v zneni neskoľších pľedpisov. Podľobnosti o spôsobe užívania spoločných pľiestorov
azariadeni domu upravuje Domový poriadok.

cl. il
Doba pľenájmu

1.

2.
Nájomný pomeľ vzniká dňom 0I.12. 2022 a uzatvttra sa na dobu určitú do 30. 11 . 2025.
Nájomca má pľednostné právo na opakované uzavretie zmluvy o nájme bytu len v pľípade,
že đodrŽiava ustanovenia tejto zmluvy, Všeobecne zźyazného naľiadenie obce Kočovce č.
Il2022 o zâsadâch prideľovania obecných nájomných bytov a osobitný predpis $ 711
občianskeho zákonníka. Nájomca minimálne 60 dní pľed skončením nájmu musí písomne



poŽiadať prenajímateľa o uzavľetie novej nájomnej zmluvy. Podmienky v novej nájomnej

)mluve môŽu byť dohodnuté inak, ako sú ustanovené v tejto zmluvę.

3. K termínu ukončenia nájmu je nájomca povinný byt uvoľniť a odovzdať ho

prenajímatel'ovi, pričom nesie zodpovednosť zá spôsobené škody a je povinný uhľadiť

prer'ajĺmuteľovi n?klady a tie opruuy a prźĺce, ktoými sa byt uvedie do stavu' v akom ho

.'á.1o*.u prevzal s pľihliadnutím na obvyklé opotrebenie'

4. Ná;o-"u pľehlasuje, že po ukončení nájmu nęmá náľok na pridelenie bytu alebo inej bytovej

náhľady a tohto sa výslovne vzdtşa.

čl. ru
Zá,Joha

1. Trvalá zźĺ|oha,ktorú nájomník uhľadil pľenajímatel'ovi, predstavuje trojmesačný nâjom za

uživanienajväěšiehobyiu't. j' 555'00c. pľiukončenínájmubudetľvalá ztiohas nájomcom

vyspoľiadaná v ,'Konečnom vyúčtovaní nákladov spojených s uŽívaním a spľávou bytu" za

ľok' v ktoľom bol ukončený nájom.

čl. ľ
Náiomné a ostatné úhľady za plnenia spojené s užívaním bytu

1. Nájomca je povinný platiť zauŽivanie bytu mesačne nájomné podl'a,,Pľedpis mesaěnej

zálohovej"úhľady ,ăizĺraniebytu ", ktorý tvorí prílohu č.1 tejto zmluvy .

2. Pľenajímat"ľ .â |.auo ..ýšku zálohových plat1eb každoročne upľaviť o mieľu inflácie

uynlaĹ"n.j Štatistict1;m úľadom SR za pľedchádzajúci kalendárny ľok'

3. Nájomné začinaptynĺľ dňom OI.I2.2ďŻŻ. Úhľadanájomného a úhľady za plnenie spojené

s uŽívaním bytu śú splat né vŽdy do 25. dňa pľíslušného kalendárneho mesiaca. Ak nájomca

nezap|atinájomné aîhľady zip|neniaspojôné s užívaním bytu do 5_tich dní po splatnosti'

je povinný žap|atiť pľenajímateľoui popiatok z omeškania vo výške Ż,5 yo z đlżnej sumy Za

kažďý deň omeškania, minimálne vo výške 1,00 €'

4. Nájomné sa bude uhrtĺdzať bezhotovostným bankovým pľevodom na číslo účtu: IBAN

SKl7 5600 0000 0058 0662 9011 VS 000i001800, KS - 0308 .Skutočnosti ľozhodné pľe

zmęny úhĺad je nájomca povinný ozntĺmiť bez zbytoćného odkladu, najneskôr do jedného

mesiaca prenaj ímateľovi.
5. Vyúčtovanie za plnenie spojené s užívaním bytu sa bude vykonávať ročne' Pľenajímateľ je

póvinný predloŽiť ho nájämcovi do 31. májakalendámeho roku nasledujúceho po roku, za

ktoqý bolo vyúčtovanie spľacované'

6. Pľenajímateľ má právo 
'uysiľ 

výšku nájomného, ak je pľe to dôvod lyplývajúci zo zmeny

pľedpisov alebo z ľozhódnutia ..r'oţ;;.h orgánôv' pľípadne iných 
. 
odôvodnených

skutočností, ktoľé bezpľostľedne súvisia š výpočtóm nájomného . Zmenu u/sLy nájomného

môže prenajímateľ ľeâlizovať od prvého dRí mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, ktorá

vytvoľí pľávo pľenajímateľa na výkonanie Zmęny. Nájomca bude na túto zmenu písomne

upozoľnený.
1 . Dľobné opľavy v byte súvisiace s jeho uŽívaním a náklady spojené s beŽnou údržbou bytu

vzmysle nariadenia v1ády SR č. 87l;1gg5 Zb. vzneni neskoľších predpisov uhrádza

nájomca



1

2.

cr. v
Povĺnnosti nájomcu a prenajímatel'a

Nájomca sa zavazuje pouŽívat' pľenajaté pľiestory iba na účel uvedený v čl. i tejto

zm|uvy.Nie je oprávnený pľenechat', ľesp. inak disponovať s pľedmetom nájmu a nesmie
ho zaťažiť žiadnou pľávnou skutočnosťou. Pľe tento pľípad sú tięto zmluvy od počiatku
neplatné.
Nájomca je povinný vykonávať dľobné opľavy v byte a drobnú údľŽbu bytu v zmysle
naľiadenia vlády SR č. 87/1995 Z. z. v znęni neskorších predpisov na svoj účet a svoje
náklady vľátane odstľánenia ztlvad a poškodení v dome alebo v byte spôsobených
nájomcom alebo tretími osobami. Ak by sa tak nestalo' pľenajímateľ má právo po
predchâdzajúcom upozornení nájomcu poškodenia odstrániť na vlastné náklady a tieto
následne požadovať od nájomcu. Väčšie opravy v byte je nájomca povinný bez
zbytočného odkladu ohlásiť prenajímateľovi a umoŽniť mu vykonanie týchto opráv, inak
zodpovedá za škodu, ktoľá nesplnením tejto povinnosti vznikla.
Nájomca je povinný riadne a včas písomne infoľmovať pľenajímateľa o zźlvažných
skutočnostiach prenajatého bytu a spoločných priestorov, najmä riadne a včas o počte
osôb v byte' ktoľé sú vedené v evidenčnom liste.
Nájomca je povinný v pľenajatých priestoľoch dodrŽiavať všetky bezpečnostné predpisy
a ustanovenia Domového a PoŽiaľneho poriadku, s ktoľými bol oboznámený. V prípade
ich poľušenia, zodpovedá priamo kontrolným oľgánom a v prípade vzniku škody
zodpovedá v celom rozsahu.
Nájomca Sa zavazuje, žę prenajímateľovi bude oznamovať všetky zźwady îa
nehnuteľnosti, ktoré by mu mohli spôsobit' škodu na majetku. Nájomca vykoná všetky
dostupné opatrenia na zamędzenie vzniku škôd a spolu s pľenajímatel'om odstráni ich
moŽné pľíěiny, ak sa tieto týkajú aj zodpovednosti pľenajímatel'a.
Nájomca je povinný uzavrieť poistnú zmluvu na zodpovednosť zpreváďzky ana vlastné
veci. Stavb y a záklaďné pľostľiedky poist'uj e prenaj ímateľ.
Nájomca je povinný hľadiť náklady spojené s obvyklým udrŽiavaním bytu vľátane

maľovania a náterov.
Nájomca nemôže v byte vykonávať podnikatel'skú činnosť bez písomného súhlasu
prenajímateľa bytu.
Nájomcaje povinný spľístupniť pľenajímateľovi byt za účelom kontroly, či nájomca użiva
byt ľiadnym spôsobom.
Nájomca nemôŽe byt prenajat'tretej osobe.
Nájomca je povinný odhlásiť meľanie elektľickej eneľgie a plynu do 10 dní po ukončení
nájmu. V pľípade, žę by túto povinnost' nesplnil, splnomocňuje pľenajímatel'a

k odhláseniu meľania eneľgií'
Pľenajímateľ zabezpečuje odvoz a likvidáciu odpadu'
Pľenajímateľ je povinný na svoje náklađy udržiavať podstatu nebytových priestoľov
v stave spôsobilom k zmluvnému uŽívaniu a zabezpečovať riadne plnenie sluŽieb,

s ktorými je uživanie bytových pľiestoľov spojené.
Ak prenajímateľ alebo nájomca zanedbajú povinnost' podľa tejto zmluvy, čo do vzniku
škôd, sú si títo povinní škody vzniknuté na ich majetku navztlomuhľadiť a to podľamieľy
zavinenia. Štoay sa vysporiadĄu vzźqomnou dohodou. Ak k dohode nedôjde, môŽu sa

obrátiť so svojimi náľokmi na súd.
Všetky vzťahy vyplývajúce z tejto zmluvy a vzt'ahy, ktoľé nie sú v nej osobitne upravené'
sa ľiadia zákonom č,, 116|1990 Zb., oběianskym zákonníkom v platnom znení a ďalšími
všeobecne platnými pľedpismi.
Akékoľvek zmeny tejto zmluvy sa môžu ľobiť len na zźlklade dohody oboch zmluvných
stľán, pľičom dohoda musí mať písomnú foľmu.
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CI. VI
Zániknájmu bytu

Nájom bytu zanikne:
1. uplynutím doby nájmu, ak nebola táto doba prediženâ,
2. písomnou dohodou medzi pľenajímateľom a nájomcom,
3' písomnou výpoveďou nájomcu,
4. po pľeľokovaní v obecnom zastupiteľstve a So súhlasom starostu obce písomnou

výpoved'ou nájmu prenajímateľom, ak nájomca:
a) nesplňa podmienky uvedené v platnom Všeobecne zźlvaznom nariadení obce

o nakladaní s nájomnými bytmi pre občanov,
b) hĺubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce znâjmubytu najmä tým,že nezaplatil

včas nájomné alebo úhľadu za plnenie poskytované s uŽívaním bytu za čas dlhší ako
jeden mesiac,

c) alebo ten, kto s ním býva napriek písomnej výhľade hľubo poškodzuje prenajatý byt
a jeho príslušenstvo' spoločné priestory a spoločné zariadeniav bytovom dome,-

d) vylživa pľenajatý byt bez súhlasu vlastníka na iné účely ako na bývanie alebo ak
nájomca alebo ten, kto s ním býva' sústavne poľušuje pokojné bývanie ostatných
nájomcov, ohľozuje bezpečnost'alebo poľušuje dobré mravy v dome,

e) neuživabytbezvážnych dôvodov viac ako jeden mesiac'
Đ bez súhlasu vlastníka v pľedmetnom byte ubytuje osoby, ktoľé nie sú uvedené

v evidenčnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapočítavajú návštevy kľatšie ako
15 dní).

5. Nájom bytu sa končí posledným dňom mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktoľom bola
výpoveď nájomcovi doľučená.

6. Ak pľenajímateľ nesúhlasí s uzavretím novej nájomnej zmluvy, je nájomca povinný byt
spolu s príslušenstvom vypratat', kľúče odovzdat'prenajímateľovi a umožnit'mu vstup áo
držby auživania bytu, a to ku dňu skončenia dohodnutej doby nájomného pome.., pódľu
čl. 2 tejto zmluvy. V opačnom prípade nájomca srihlasí' Že pľenajím ateľ ajbez pľítomnosti
nájomcu byt spolu s príslušenstvom zaprítomnosti svedkov vyprace a hnutel'né veci zloži
do úschovy tľetej osobe. Zéroveň sa nájomca zaväzuje uhradiť všetky náklady spojené
s vypľataním bytu a s úschovou hnuteľných vecí v lehote 3 dní po pľedložení, iesp.
vyúčtovaní nákladov.

7 ' Nájomca beľie na vedomie, že po skončęní dohodnutej doby nájomného pomeru podl'a
čl. 2 tejto zmluvy bude uŽívať byt spolu s príslušenstvom protipľávne ..'p. b.' pľávneho
dôvodu' čo môŽe zakladat'zodpovednosť zapľiestupok alebo trestnú 

'oápou.đnosť 
pre

trestný čin neoprávneného uŽiv ania bytu iného.
8. Pľi zániku nájmu đohodnutého na dobu určitú, nemá nájomca pľávo na žiadnu bytovú

náhľadu.

CI. VII
Vzájomné vzťahy zmluvných stľán

l. Nájomca pľehlasuje, Že je oboznámený so súčasným technickým stavom pľenajímaných
nebytoých priestorov.

2. Nájomca je opľávnený užívat'bytové pľiestory v ľozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
3. Nájomca beľie na vedomie, že jeho vlastný hnuteľný majetok si je povinný poistiť na

vlastné náklady.



v
cl. VIII

Zâverečné ustanovenia

1. Nájomca súhlasí spouŽitím aspracúvaním jeho osobných údajov - dátumom naľodenia
a ľodným číslom v súlade so zákonom č. I8l2018 Z. z' o ochĺane osobných údajov
a o Zmenę a doplnení niektoqých zákonov.

2. Táto zmluva sa vyhotovuje v 2 ľovnopisoch.
3. Pttwa apovinnosti zmluvných strán vzmluve bližšie neupravené sa riadia pľíslušnými

ustanoveniami občianskeho zákonníka.
4. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom

nasledujúcim po dnijej zveľejnenia podľa príslušných pľávnych pľedpisov.
5. Zmluva sauzatvárana dobu určitú.
6. Zmluvné stľany vyhlasujú, že zm\wu uzaweli slobodne, vážne abez omylu, nebola

uzavrctâ v tiesni za nźlpađne neqfhodných podmienok, zmluvu si prečítali' jej obsahu
porozumeli ana znak súhlasu zmluvu podpisujú.

V Kočovciach, dňa V Kočovciach, dňd

Pľenajímateľ Nájomca:

Ing. Monika Kopúnová
starosta obce Kočovce

Maľtina Javoľíková
nájomca



Meno Martina Javoríková

Adresa priestor

0bec Kočovce
Kočovce 280
91 6 31 Kočovce

Počet osôb Podlahová plocha 44,25 m2
Č. priest Spoluvlastnĺcky pol 0,00 m 2

Plocha pre fond op 44,25 m2

lC0: 0031 1 685, DlČ: 2021 079665

PREDPlS MEsAČNEJ ZÁLoHoVEJ ÚHRRoy ZA UŽĺVANlE
BYTU PLATNÝ oo l .12.2022 Martina Javoríková

Suma na úhradu Variabilný symbol

223'90 Euł 0002001 800
Uhradiť na účet

sKĺ7 5ó00 0000 0058 0662901ĺ
Prosím o dodĚanie
PREDPIS ZA ÚcET

splatnosti k 25. dňu pľíslušného mesiaca
VS symbolu, ktoný je dôležitý pri páľovaní platby s Vašim bytom.

P0L0ŽKA PREDPTS 0D 1.12.2022
(Eur)

ţţm (BH)

Studená voda, vodné stočné
117,96

El. energia v spol. pliestoroch 8,91

na nte
0,84

Teplo na ohrev 49,35

Studená yoda na prţlravu TÚV
30,48

Poplatok za upratovanie 4,47

Popl atok za Satelit / Sp. Anténu
1 1,50

Mesaěná zálohová úhrada celkom

Stránkové hodiny:
Po: 8.00-12.00 13.00-16.00
Ut: nestránkouý deň
St: 8.00-12.00 13.00-17.00
St: 8.00-12.00 13.00-16.00
Pi: 8,00-12.00

0,33

223,90

l

Podpĺs nájomcu starosta obce

Vyhotovil: Petra KubišoVá
Iel. č,.''032/7442220
email; petra.kubisova@eresproperty.sk

1t1
Dátum tlače 24.11.2022

strana


