Zmluva €. 54/2022 0 najme bytu ¢. 6
vV najomnom bytovom dome supisné ¢. 281

Prenajimatel”: Obec Trencianske Bohuslavice

zastipend: Darina Jurigova, starostka obce
913 07 Trencianske Bohuslavice €. 135
1CO: 00312061

(d’alej len prenajimatel’)

N4jomca: Ing. Marian Struhar,

Mgr. Silvia Struharova,
(d’alej len najomca)

uzavreli tito zmluvu o ndjme bytu ¢. 6:

1)
)

(3)

(1)
)

3)

(4)
()

CL1
Predmet najmu
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Trencianske Bohuslavice
najomny bytovy dom ¢&. 281, parcela ¢. 6/5.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania byt ¢. 6 — nachadzajlci sa na 2. NP, ktory
pozostava z 3-obytnych miestnosti a prislugenstva. Podlahova plocha bytu je 79,30 m?
a sklad 1 m2. Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je v Eviden¢nom liste ¢. 54/2022,
ktory tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.
Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt bez zavad prebera do svojho
uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi V eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu zmluvy.
Néjomca a tieto osoby majlii popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory
a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.
CLII
Doba najmu
Najomny pomer vznika diiom 01.11.2022 a uzatvara sa na dobu urciti do 31.10.2025.
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu len
v pripade, Ze splia ustanovenia tejto zmluvy, platného Veobecne zavizného nariadenia
obce Trencianske Bohuslavice, o podmienkach pridelovania a spravy najomnych bytov
v obci Trencianske Bohuslavice ,,Bytovy dom — 14 b.j. Trencianske Bohuslavice* (d’alej
len VZN) a prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomca minimalne 60 dni
pred skonenim najmu musi pisomne poziadat' prenajimatela o uzatvorenie novej
najomnej zmluvy. Podmienky v novej najomnej zmluve mozu byt’ dohodnuté inak, ako st
ustanovené v tejto zmluve.
K terminu ukonenia n4jmu je ndjomca povinny byt uvolnit aodovzdat ho
prenajimatel’ovi v neposkodenom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie (byt musi
byt hygienicky vybieleny), pricom najomca nesie zodpovednost’ za spdsobené skody a je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal, zdrovenl je ndjomca povinny odovzdat ,,Zaznam
0 prehliadke plynového spotrebica v byte* nie starsi ako jeden mesiac.
Najomca prehlasuje, Ze pripadné zhodnotenie bytu a nebytového priestoru odovzda
bezodplatne prenajimatel'ovi pri skonceni najmu.
N4ajomca berie na vedomie, Ze po skonéeni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej ndhrady a tohto sa vyslovne vzdéva.
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(8)

1)

CL 111
Najomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

N4jomca je povinny platit’ za uzivanie bytu:

a) mesacne najomné vo vyske 279,06 €, ktoré sa sklada z najomného vo vyske 178,12 €
/nagjomné/ a prispevku do fondu udrzby a oprav bytového domu /fond oprav/ vo vyske
31,14 €.

b) preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré su Specifikované v prilohe ¢. 1,
spolu vo vyske 69,80 €.

Najomné¢, fond tdrzby a oprav a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu su splatné

mesiac vopred vzdy do 25. dna predchadzajuceho mesiaca.

Najomné¢, fond udrzby a oprav a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu najomca

uhradza bezhotovostnym prevodom na ¢islo uctu:, variabilny symbol najomcovi uréi

spravca uréeny prenajimatel’om.

V pripade, ze najomca nezaplati ndjjomné, fond oprav alebo preddavky za sluzby spojené

s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi zaplatit’

poplatok z omeskania vo vyske 2,5% z dlznej sumy za kazdy dent omeSkania, minimalne

vo vyske 0,83 €.

Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu je povinny do 25. maja nasledujiiceho roka urobit’

vyuctovanie skutoénych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu uvedené v ods. (1) za

predchadzajuci kalendarny rok adorucit ho najomcovi. Splatnost vyuactovaného
nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od dorucenia vyictovania ndjomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo zvysit vysku ndjomného, fondu oprav a preddavkov za sluzby

spojené s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny predpisov, alebo

z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych oddvodnenych skutocnosti, ktoré

bezprostredne suvisia s uzivanim bytu. Zmenu vySky ndjomného a preddavkov moze

prenajimatel’ realizovat’ od 1. diia mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord vytvori
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. N4jomca bude na tiito zmenu upozorneny.

Finan¢na zabezpeka, ktord bola uhradena na ucte ndjomnikov, bude pouzita ako financna

zaruka v pripade nespldcania ndjomného, odvodu fondu oprav, sluzieb spojenych

S uzivanim bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu.

Spravu bytového domu za prenajimatel'a vykonava spravca na zaklade mandatnej zmluvy.

Najomca komunikuje s prenajimatel’om prostrednictvom spravcu.

CL1V
Prava a povinnosti stvisiace s najmom bytu a nebytovych priestorov

Néjomca:

a) je povinny riadne a vcas informovat prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach
najomného bytu a spolo¢nych priestorov, najmé nahlasovat’ riadne a v€as skuto¢nosti
0 pocte 0sob v byte do evidenéného listu,

b) nie je opravneny prenechat, resp. inak disponovat s predmetom najmu a nesmie ho
zatazit’ Ziadnou pravnou skuto¢nostou, pre tento pripad su tieto zmluvy od pociatku
neplatné,

C) je povinny udrziavat' byt a nebytové priestory v stave, v akom byt a prisluSenstvo
prevzal,

d) sa zavdzuje kazdoro¢ne do konca oktobra umoznit’ zrealizovat servisni kontrolu
anastavenie plynovych spotrebiCov a vykonanie revizie kominového telesa
Vv prenajatom byte,
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)

1)

e) sa zavdzuje na vlastné naklady vykonat’ drobné opravy v byte a obvyklé udrziavacie
prace v byte a vV nebytovom priestore stvisiace s jeho uzivanim v sulade ¢lankom 4
odstavec 7 VZN ¢. 4/2015,

f) sa zavidzuje vicsie opravy v byte oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
aumoznit mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

g) ma zakazané vykonavat’ v byte stavebné a inStalacné upravy bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

h) zavizuje po dohode s prenajimatelom vykonat' bezodkladne odstranit’ poSkodenia
V byte a spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré spdsobil sam, alebo ti, ktori
s nim byvaju alebo sa do¢asne u neho zdrzujt,

1) prehlasuje, ze umozni pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovania stavu
bytu adodrziavania zmluvnych podmienok, zaroven umozni vstup do bytu po
predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere zamestnancom
ministerstva a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu
najomného bytu,

J) sa zavizuje nerusit’ ostatnych najomnikov pri vykone ich uzivacich prav,

k) je povinny ohlasovat’ pripadny poziar v sulade s platnymi predpismi ochrany pred
poziarmi na ohlasoviiu poZziarov prenajimatela a na ohlasovilu poziarov Okresného
riaditel'stva hasi¢ského a zdchranného zboru v Novom Meste nad Vahom v stlade
S poziarno - poplachovymi smernicami,

I) berie na vedomie zakaz spalovania horl'avych odpadov, plosného vypalovania suchej
travy, krovin a réznych chemickych odpadov vo vol'nom priestranstve,

m)je povinny nezakladat’ unikové cesty, poziarne technické zariadenia — prenosné hasiace
pristroje, hydranty — hadicové zariadenia a zabezpecit', aby tieto boli vzdy pristupné,
aby prenosné hasiace pristroje, hydranty — hadicové zariadenia neboli pouzité na iné
ucely ako st urcené,

n) je povinny dodrziavat’ pri manipulécii s horlavymi kvapalinami a technickymi plynmi
poziadavky protipoZziarnej bezpe¢nosti, neskladovat’ tieto latky v priestoroch bytového
domu,

0) je povinny dodrziavat’ v§etky poziarne poplachové smernice obce,

p) je povinny podielat’ sa na pravidelnej udrzbe spolo¢nych priestorov bytového domu,
pravidelnom ¢isteni a umyvani schodiska, vstupnych a pivni¢nych priestorov,

q) je povinny podielat’ sa na letnej a zimnej udrzbe pristupovych komunikacii a okolia
bytového domu; v pripade ak vyuziva pril'ahlé parkovisko aj na letnej a zimnej udrzbe
parkoviska.

Prenajimatel’ je povinny:

a) umoznit’ najomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu najmu a zabezpecit’ pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet
najmu spojeny,

b) vsetky opravy, ktoré su v rézii prenajimatel’a realizovat’ iba po dohode s nadjomcom;
tento suhlas mdze ndjomca odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak takéto tipravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz prisluSného orgénu Statnej spravy, ndjomca sa
zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CLV
Ostatné dojednania
Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky ndjomného, odvodu do fondu oprav
a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu v sulade s ¢l. III ods. 6. sa najomca
zaviazuje uzavriet takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovenej.
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(2) Néjom bytu moze zaniknut:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) uplynutim doby najmu ak nebola tato doba v zmysle ¢l. II. odst. 2) predizena,

) pisomnou vypoved’ou najomcu, pricom sa najom bytu kon¢i poslednym diilom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢end prenajimatel'ovi,

d) po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce pisomnou
vypovedou prenajimatela ndjomcovi, ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajlice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze:

1. nespliiia podmienky uvedené vo VZN,

2. nezaplatil v€as ndjomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu dlhsie
ako 1 mesiac po splatnosti,

3. alebo ten, kto s nim byva, pripadne sa uneho zdrzuje, napriek pisomnej vyhrade
hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia v dome,
neodovzda véas platné doklady podla CI. III. Ods. 1 pism. d),

5. vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, nedodrzuje platny domovy
poriadok,

6. neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 1 mesiac,

7. bez stihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st na evidenénom
liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni).

(3) Najom bytu sa kon¢i poslednym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena najomcovi.

(4) Najom bytu zanika okamzitym skon¢enim najomného vztahu v zmysle VZN.

(5) Vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ob¢ianskom zakonniku § 711 ods. 1

pism. a—gaods. 2 - 6.

&

CL VI
Zaverecné ustanovenia

(1) Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a prisluSnymi v§eobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

(2) Zmluvné strany sa zavizuji pripadné spory, ktoré vzniknii alebo vyplynt z pravnych
vzt'ahov zalozenych touto zmluvou riesit’ prednostne zmierom a vzajomnym osobnym
rokovanim.

(3) Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pricom jednu zmluvu dostane najomca
a jednu prenajimatel’. Neoddelitelnou sucastou zmluvy je Priloha ¢. 1 — Evidencny list
¢.54/2022.

(4) Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojom podpisom.

(5) Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a G¢innost’ 1.11.2022.

V Tren¢. Bohuslaviciach, dna 24.10.2022

Darina Jurigova Ing. Marian Struhér
starostka obce Mgr. Silvia Struhdrova
najomcovia



