ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 1

Zmluvné strany
11
Obchodné meno: SLOVCOLOR, a.s.
Sidlo: Uhrova 18, 831 01 Bratislava
ICO: 31397 557
DIC: 2020306266
IC DPH: SK 2020306266
Zapis v OR: Okresny sud Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 866/B
Statutarny organ: Ing. Jozef Stranak, predseda predstavenstva
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo ugtu: 2624455096/1100
IBAN: SK49 1100 0000 0026 2445 5096
SWIFT/BIC: TATRSKBX
(dalej v texte zmluvy len ,Prenajimatel”)
1.2
Obchodné meno: Slovenska posta, a.s.
Sidlo: Partizanska cesta €. 9, 975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku

Namestie SNP 35
814 20 Bratislava
Menom spolo¢nosti: Ing. lvana Pifosova — riaditelka useku generalneho riaditela a financii
JUDr. Stanislav Backa — riaditel sluzieb
Obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s., podla podpisového
poriadku (OS-03 v platnom zneni)

Zapis v OR: Okresny sud Banska Bystrica, oddiel Sa, vliozka ¢. 803/S
ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie: Postova banka, a.s., pobocka Bratislava

IBAN : SK9765000000003001130011

BIC/SWIFT: POBNSKBA

FakturaCna adresa: Slovenska posta a.s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
(dalej v texte zmluvy len ,Najomca*“)

(Prenajimatel a Najomca dalej v texte zmluvy len ,Zmluvné strany*)

Clanok 2
Predmet a uéel nagjmu

21 Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi na uzivanie nebytové priestory na 1. n.p.
o vymere 468,91 m2 v budove vo vlastnictve prenajimatela na JelSovej ulici €. 1 v Bratislave,
v katastralnom uUzemi Vinohrady, ktora je zapisana na liste vlastnictva & 69 vedenom
katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava, okres Bratislava I, obec BA-m.&. NOVE
MESTO, priom budova ma supisné &islo 3086 a stoji na pozemkoch reg. ,,C*“ parc. €.
5701/110, parc. €. 5785/2, parc. €. 5786/3, parc. €. 5787/9, parc. €. 5787/12 a parc. ¢. 5798/11
(dalej len ,budova®). Najomca berie na vedomie, Ze v budove prebieha rekonstrukcia s nazvom
,DOMY KRAMARE BRATISLAVA — Prestavba, dostavba a nadstavba objektov A + B“, a to na
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

zaklade uzemného rozhodnutia vydaného drna 19.03.2018, ¢.k. 2061/2018/UKSP/SILJ-16, ktoré
nadobudlo pravoplatnost diha 20.04.2018. Predmet najmu je blizSie Specifikovany v Prilohe €. 2
tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny do predmetu najmu zabezpedit dodavku tepla, upratovanie a osvetlenie
spolo¢nych priestorov, vodné, stoéné, OLO, letnd a zimnu Udrzbu okolia predmetu najmu (dalej
len ,suvisiace naklady®).

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu za uCelom vykonu poStovej prevadzky,
poskytovania sluzieb PoStovej banky, a. s., a zmluvnych partnerov SP, a. s., predaja tovaru
alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v obchodnom
registri ku driu uzatvorenia tejto zmluvy pod oznacenim Posta 37.

Dodavka elektrickej energie je zabezpetena samostatnou zmluvou s dodavatelom elektrickej
energie a Najomcom, pricom Najomca ma vlastny samostatny elektromer.

Clanok 3
Vyska a splatnost’ nagjomného a sposob jeho platby

Najomné za uzivanie predmetu najmu a spoloCnych Casti budovy je zmluvnymi stranami
dohodnuté vo vyske:

a) 86,30 eur bez DPH za 1 m2 ro¢ne za predmet najmu, t.j. v celkovej vySke 40 466, 93 eur
(slovom Styridsattisic Styristo SestdesiatSest a devatdesiattri centov) bez DPH ro¢ne,

a za suvisiace naklady za sluzby uvedené v bode 2.2 je zmluvnymi stranami dohodnuta vyska:
b) 17,19 eur bez DPH za 1 m2 rocne, t.j. v celkovej vySke 8060,56eur (slovom osemtisic
Sestdesiat eur a patdesiatSest centov) bez DPH ro¢ne,

Odplata za najomné a suvisiace naklady za sluzby je spolu (polozka pod pism. a/ a pism. b/)
dohodnuta vo vyske 48 527,49 eur (slovom Styridsatosemtisic patstodvadsatsedem eur
a Styridsatdevat centov) bez DPH roc¢ne.

Najomca sa zavazuje platit dohodnuté najomné spolu so suvisiacimi nakladmi za sluzby vopred,
ato za kalendarny Stvrtrok, vzdy do konca posledného mesiaca predchadzajiuceho
kalendarneho Stvrtroka na zaklade faktuary vystavenej Prenajimatelom, najneskér do 15-teho
dria posledného mesiaca predchadzajuceho kalendarneho Stvrtroka, priCom variabilny symbol
predstavuje €islo faktury vystavenej pre Najomcu. K prijatej platbe za najomné vopred vyhotovi
Prenajimatefl fakturu v zmysle Zakona o DPH. Ak prijata faktura nebude obsahovat naleZitosti
v zmysle Zakona o DPH a tejto zmluvy, Najomca ju vrati Prenajimatelovi na prepracovanie a
nova lehota splatnosti za¢ne plynut doru¢enim opravenej faktury.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v priebehu prvych piatich rokov trvania najomného
vztahu podla tejto zmluvy, zaplati Najomca okrem sumy najomného uvedenej v bode 3.1 tejto
zmluvy (bezné najomné), zvySené najomné v celkovej vySke 111 331,84 € (slovom
stojedenasttisictristotridsatjeden eur a osemdesiatstyri centov) bez DPH t.j. 47,48 €/m?/rok bez
DPH (zvySené najomné), a to tak, Ze suma zvySeného najomného bude rovnomerne rozdelena
pocas piatich rokov a zodpovedajuca &ast’ pripadajuca na beZzné najomné obdobie (kalendarny
Stvrtrok) bude pripocitana k sume beZzného najomného. ZvySené najomné uvedené v tomto
bode 3.3 zmluvy bude Ngjomca platit’ z dévodu investicie Prenajimatela do predmetu najmu,
ktorej rozsah je uvedeny v Prilohe &. 1 tejto zmluvy (Detailna Specifikacia stavebnych prac
prenajimatela priestorov posty - Domy Kramére Bratislava, Prestavba, dostavba a nadstavba
objektov A+B).Dohodnuty rozsah investicie zrealizovanej Prenajimatelom je nasledovny:

a) vymena podlahovych krytin podla poziadaviek Najomcu,
b) vymena vsetkych dveri na predmete najmu,
C) klimatizacia- chladenie postovej haly,
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3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

d) obvodovy plast s bezpecnostnymi sklami (pripadne so sklom s bezpecnostnymi
féliami).

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou inétiticiou oficialne priznana miera inflacie
za predchadzajuci kalendarny rok, ma Prenajimatel pravo zvysit bezné najomné o prislusnu
sadzbu oznamenej miery inflacie. Uprava vy$ky najomného sa uskutoéni od 1. februara
prislusného kalendarneho roku. Prenajimatel oznami takéto zvySenie najomného Najomcovi
pisomne a vo fakturacii nagjomného nasledujicej po tomto oznameni bude vySka najomného
upravena o mieru inflacie.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeskani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omeSkania uréenych vo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok zacne plynut driom nasledujucim po
dni splatnosti faktiry, az do dia platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 4
Doba najmu

Zmluvné strany uzatvaraji zmluvu na urity ¢as na dobu 5 rokov. Najomny vztah za¢ina diiom
nasledujucim po dni doru€enia pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia pre predmet najmu
najomcovi. Tento den bude zarover prvym diom najmu, pri€om najomcovi od tohto dfia vznika
povinnost uhradzat najomné a poplatky za suvisiace naklady za sluzby v zmysle bodov 3.1
a 3.3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v lehote 6 mesiacov pred uplynutim 5-ro¢nej doby najmu, ak
Najomca pisomne poziada Prenajimatela o prediZzenie doby najmu o dal$ich péat rokov,
Prenajimatel je povinny Najomcovi vyhoviet a uvedent zmluvu predizit o tuto lehotu; najomné
a platby za sluzby spojené s nagjmom sa v tomto pripade budu uplatfiovat vo vyske stanovenej
v bode 3.1. tejto zmluvy, pricom podpisom tejto zmluvy zmluvné strany vyjadruju s tym svoj
suhlas.

Najom dojednany na urcity €as sa skonci uplynutim €asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel méZe pisomne vypovedat zmluvu uzavretd na urity €as pred uplynutim €asu

v sulade s § 9, odsek 3 z.€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ak

a) Najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) Najomca o viac ako jeden mesiac mesSka s platenim ngjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,;

¢) Najomca, ktory na zaklade zmluvy ma Prenajimatelovi poskytovat na Uhradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas;

d) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najomcovi bola ulozena
povinnost’ byt vypratat’;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor;

g) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho C€ast do podngjmu bez suhlasu
Prenajimatela;

h) ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podla zakona
€. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd,

i) ide o najom nebytového priestoru v nehnutefnosti prevedenej pdvodnému vlastnikovi podla
zakona ¢. 229/1991 Zb. o duprave vlastnickych vztahov k pbéde a inému
polnohospodéarskemu majetku.
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4.6
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5.2

5.3

54

55

5.6

Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného
Casu v sulade s § 9, ods. 2 z. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ak
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;
¢) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z bodu 5.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny vypovedat zmluvu, ak sa mu ulozila povinnost uzavriet zmluvu s
prikdzanym najomcom.

Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak; pocita sa od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Ak nebolo dohodnuté inak, je v pripade skonenia najmu Najomca povinny vratit nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak po skoneni najmu nie je mozné v dosledku cinnosti Najomcu uzivat Predmet najmu,
Najomca je povinny Prenajimatelovi zaplatit sumu zodpovedajucu ngjomnému, ktoré bol
Najomca povinny platit posledny mesiac pred skonéenim najmu za celd dobu trvania
nemoznosti uzivat Predmet najmu.

V pripade, ak Najomca spésobi na Predmete najmu v désledku svojej innosti Skodu a Zmluvné
strany sa nedohodnl na jej rozsahu a na uréeni pripadnej predbeznej dizky nesposobilosti
riadneho uzivania Predmete najmu, Prenajimatel ustanovi na zodpovedanie uvedenych
spornych otazok odborného znalca, ktorého stanovisko sa obidve Zmluvné strany zavazuju
reSpektovat. Naklady spojené s Cinnostou odborného znalca bude znasat Najomca.

Ak nebolo dohodnuté inak, najom zanika
a) zanikom predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby, ak je Najomcom.

Clanok 5
Prava a povinnosti Prenajimatela a Najomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor Najomcovi v stave spésobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a
zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojené.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve a na ucel
uvedeny v bode 2.3 zmluvy.

Na iny ucel, ako ucel uvedeny v bode 2.3 zmluvy, méze Najomca uzivat nebytovy priestor iba
po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim.

Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznédmit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel urobit, a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Prenajimatefl je opravneny primeranym spdsobom najmenej jedenkrat Stvrtrocne kontrolovat, &i
Najomca uziva predmet najmu v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto
ucelom je Prenajimatel opravneny vstupovat do predmetu najmu. Prenajimatel sa zavazuje, ze
kontrolu bude vykonavat tak, aby jej vykonom neruSil Najomcu neprimeranym spdsobom.
Kontrolu je Prenajimatel opravneny vykonavat len v sprievode Najomcu alebo nim poverenej
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5.7

5.8
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5.10
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5.12

5.13

osoby. Uvedené neplati v pripade nutnych havarijnych zasahov, kedy je Prenajimatel
opravneny vykonat kontrolu stavu Predmetu prenajmu aj bez sprievodu Najomcu alebo nim
poverenej osoby. V takom pripade Prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu informuje Najomcu o
vykonani kontroly z dévodu nutného havarijného zasahu.

Najomca sa zavazuje, Ze bez pisomného suhlasu Prenajimatela nevykona Ziadne stavebné
zmeny.

Zmeny, ktoré vykonal Najomca na predmete najmu so suhlasom Prenajimatela, nie je Najomca
povinny po skon&eni najmu uviest do pévodného stavu.

Najomca sa zavazuje vykonavat na predmete najmu drobné opravy. Drobnymi opravami sa na
ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevySuju sumu
332 eur (bez DPH). Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych
nakladov.

Najomca sa zavazuje udrziavat poriadok a Cistotu predmetu najmu a na vlastné naklady
zabezpe it upratovanie predmetu najmu.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a) az h), 0), p), a § 5 pism. a), b), c), f), h), i), j,
zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi. Najomca je povinny
Prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.
Prenajimatel odovzda Najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany pred
poziarmi, poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma Najomca prenajaté priestory (v pripade, ze PEP je
pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom
Case.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva prace, sociélnych
veci arodiny Slovenskej republiky €. 508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa
povazuju za vyhradené technické zariadenia, ato, a) vykonavanie odbornych prehliadok a
skusok vlastnych a prenajatych vyhradenych technickych zariadeni v prenajatych priestoroch,
okrem elektrickej inStalacie, za ktori zodpoveda prenajimatel, b) zabezpefovanie v
stanovenych lehotdch, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych alebo prenajatych
elektrospotrebitov v zmysle STN 331610 a ruéného naradia v zmysle STN 331600. Najomca
zodpoveda za bezpelnu pracu a vytvorenie podmienok bezpelnosti a ochrany zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom €. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP.
Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet prenajmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j.
nebude mat nedostatky ohrozujuce zivot a zdravie os6b. Za tym ucelom sa Najomca zavazuje
umoznit Prenajimateflovi pristup na kontrolu priestorov.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu Najomcom na budove, ako aj
v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacdenie prevadzky je u Ndjomcu
Standardizované a bude v sulade s dizajn manualom ngjomcu. Najomca predloZi
Prenajimatefovi na vedomie navrh oznaéenia predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podla
navrhu realizovat. V pripade, Ze Prenajimatel ma svoj vlastny dizajn manual oznacenia
viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnut’ oznagenie predmetu najmu
Néajomcu, priCom toto oznafenie musi zodpovedat zakladnym podmienkam dizajn manualu
Najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou informacnou tabulou. Prenajimatel berie
na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani oznacenia predmetu najmu Najomcu v sulade s
dizajn manualom Najomcu, nie su pripustné ziadne farebné odchylky tohto oznacenia.
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5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

Prenajimatel suhlasi s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred
budovou Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu dodrziavat mi¢anlivost o v3etkych skutoCnostiach a
informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej zmluvnej
strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu nespristupni tuto
zmluvu, jej obsah, &i akékolvek informacie tykajuce sa Najomcu, alebo jeho obchodnej Cinnosti
a podnikatel'skych zamerov, a to Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, ak to vyzaduje vSeobecne
zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a skutoCnosti, ktoré su vSeobecne
zname a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujuca zmluvna strana oznacila ako informacie
nepodliehajuce ziadnemu rezimu ochrany alebo uchovavania mi€anlivosti. V pripade, ak
zmluvna strana ma pochybnost o charaktere informacie, ktoru ziskala od druhej strany alebo
ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkolvek
pouzitim alebo zaznamenanim, vyziadat si predchadzajiuci pisomny suhlas druhej strany.
Prenajimatel sa zavazuje nepoSkodzovat dobré meno Najomcu a nepouzivat jeho obchodné
meno, logo alebo ochrannu znamku bez jeho pisomného suhlasu. Prenajimatel je povinny v
rovhakom rozsahu, v akom je viazany mi€anlivostou podla tohto ustanovenia, zaviazat k
mi¢anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb spojenych s
najmom podla tejto zmluvy, ak existuje o i len Ciastocne oddvodnitelny predpoklad, ze by sa
takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo skuto€nosti 0 Najomcovi, podliehajuce
rezimu micanlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

V zmysle § 24 ods. 2 zakona ¢&. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov,
Prenajimatel suhlasi, aby Ndjomca odpisoval viozené investicie do prenajatych priestorov Posty
37.

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim existujucich telekomunikaénych a datovych rozvodov, ako aj s
vybudovanim pripojného telekomunikaéného a datového vedenia v priestoroch. Prenajimatel
umozni Najomcovi zriadenie datového pripojenia prostrednictvom spolo¢nosti SWAN, a.s.,
Slovak Telekom, a. s. alebo iného operatora. Prenajimatel povoli umiestnenie nevyhnutnych
zariadeni prenosnej techniky (napr. vonkajSich antén, konzol, stojanov, kablovych pripojok,
atd.) a mbze pozadovat predlozenie detailného rieSenia. Prenajimatel tento suhlas neméze
bezdbévodne odopriet.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze v prifahlych obchodnych jednotkach nezriadi prevadzku, ktora by
hlukom, pachom zo svojej ¢innosti alebo zariadeni alebo inym spdsobom v zmysle zakona €.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov a nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 115/2006 Z. z. o minimalnych zdravotnych
a bezpelnostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami suvisiacimi s
expoziciou hluku, neumoznila prevadzkovat pobocku posty pocas celej pracovnej doby.
V pripade poruSenia tohto bodu sa Prenajimatel zavazuje, Zze bude znasat sankcie
udelené UVZ MDV SR Slovenskej poste, a.s

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou technickych zariadeni —
elektrickym zabezpefovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné naklady Najomcu.

Za Najomcu bude technicky dozor poCas celej doby realizacie stavebnych uUprav predmetu
najmu zabezpecovat oddelenie investi¢nej vystavby v osobe Ing. Malovej, tel. 0903 909 448,
e-mail: malova.anna@slposta.sk (dalej len ,technicky dozor“).Technicky dozor prevezme
ukon&ené stavebné upravy od Prenajimatela po technickej stranke a zodpovedé za realizaciu
podla schvalenej projektovej dokumentacie a poZiadaviek najomcu. Technicky dozor zabezpedi
koordinaciu internych zloZiek Najomcu po prevzati stavebnych uprav, aby boli ukon&ené
¢innosti, ktoré umoZznia otvorenie prevadzky v planovanom termine a ziskanie suhlasu s
uvedenim do prevadzky.
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5.20

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

Prenajimatel odovzda v sulade s bodom 5.19 tejto zmluvy predmet najmu Najomcovi najneskér
ku dnu 30.11.2019.

Clanok 6
Podnajom

Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho €ast na urcity ¢as do podnajmu
len so suhlasom Prenajimatela. Prenajimatel vopred suhlasi s tym, Ze €ast tychto priestorov
prenecha Najomca do uzivania tretej osobe na uzivanie, a to spolo¢nosti: PoStova banka, a.s.,
so sidlom Dvofakovo nabreZie 4, 81102 Bratislava, ICO: 31 340 890, zapisanej v OR OS BA |,
oddiel: Sa, vl. €. 501/B (dalej len PB, a.s.), ako dlhodobému strategickému partnerovi Najomcu,
a to za ucelom vykonu finanénych sluzieb.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku 5 tejto zmluvy sa vztahuju aj na toho, komu sa nebytovy
priestor prenechal do podnajmu.

Clanok 7
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na doruCovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
doruCovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporu€ene do
vlastnych ruk. Za u¢inné dorucenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urCena, pricom zasielka sa
bude povazovat za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za uc€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky doru€enia vypovede alebo odstupenia
od zmluvy nastanu v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielateflovi,
i ked sa adreséat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ doru€ovanie vSetkych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecnhe zavaznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatefl je v zmysle § 7 a 8 zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov a v zmysle § 6 ods. 5 a 7 zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov povinny zabezpeclit zakaz fajéenia v celom objekte budovy (predmet najmu).
Néjomca a vSetci, ktori sa sjeho suhlasom nachadzaju v predmete najmu, su povinni
reSpektovat zakaz fajéenia v celom objekte budovy (predmet najmu).

Zmluva méze byt zmenena alebo doplnena len formou pisomnych dodatkov, podpisanych
Zmluvnymi stranami.
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8.3

8.4

8.5

8.6

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, pri€om najomca obdrzi tri rovnopisy a prenajimatel
dva rovnopisy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, uzatvaraju ju na
zaklade slobodnej a vaznej vble, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju podpisuju prostrednictvom svojich Statutarnych organov.

Tato zmluva je platna dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢inna driom
nasledujucim po dni doru€enia pravoplatného kolaudacného rozhodnutia pre predmet najmu
najomcovi, nie vSak skoér ako diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliv vedenom Uradom viady SR. Zmluvné strany st uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa
povazuje za povinne zverejiiovanu zmluvu v zmysle Zakona &. 211/200 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Zaroven, zmluvné strany suhlasia s tym,
Ze Slovenska posta, a. s., zverejni cely obsah zmluvy v centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy:

Priloha ¢. 1 - Detailna Specifikacia stavebnych prdac prenajimatel'a priestorov posty -
Domy Kramare Bratislava, Prestavba, dostavba a nadstavba objektov A+B

Priloha ¢. 2 - Priestory posty — pédorys - novy stav (legenda miestnosti a vymery)

Priloha ¢ 3 - Pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie predmetu najmu

V Bratislave dna: V Bratislave dna:

Za prenajimatela: Za najomcu:

SLOVCOLOR, a.s. JUDr. Stanislav Backa
Ing. Jozef Stranak riaditel sluZieb
predseda predstavenstva Slovenska posta, a.s.

Ing. lvana Pifiosova

riaditelka Useku

generalneho riaditela a financii
Slovenska posta, a.s.
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