Zmluva o najme bytu

¢. 1/2022

uzatvorena podl’a §‘685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBEC Michal nad Zitavou

ICO: 00309095
Cislo uétu : 2201944015/5600, Prima banka, a.s. Vrable
Vv zastupeni: Ing. Peter Porubsky, starosta obce
a
Najomca: Ivana Tarkaiova
Rodné ¢islo:
Adresa: Michal nad Zitavou ¢. 258
uzavreli tuto zmluvu o néjme bytu.
CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’, ako vylu¢ny vlastnik nehnutel'nosti - bytového domu v Michale nad Zitavou
supisné Cislo 290, prenajima nijomcovi 1-izbovy byt € 1-8 na l.poschodi uvedeného
bytového domu.

2. Byt pozostiva z jednej obytnej miestnosti s kuchyfiou, predsiene, komory, kipel'ne s
WC. Podlahova plocha tohto bytu je 35,16 m>.

3. PrisluSenstvo n4jomného bytu pozostdva zkuchynskej linky, so zabudovanym
kombinovanym S$porakom plyn — elektrika a digestoru. V kupel'ni je plynovy kotol na
vykurovanie bytu.
Sucast'ou bytu je aj Standardne vybavena kupeltia s vafiou, umyvadlom, WC s prislusnymi
vodovodnymi batériami, na tepla student vodu a pripojenim na pracku.
Prilohou ¢. 1, 2 a 3 tejto zmluvy je fotografické zachytenie prislusenstva bytu.

4. Néijomca sa obozndmil so stavom prenajimaného bytu, a diiem 1.12.2022 bez nedostatkov

prebera do svojho uzivania spolo¢ne s osobami uvedenymi v evidenénom liste. Ndjomca a
tieto osoby maju popri prave uzivat' byt aj pravo uzivat spolotné priestory, spolo¢né
zariadenia domu a pril'ahly priestor okolia ndjomného domu na parcele &.410/54, 410/55
a410/57 ako aj pouzivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Spolo¢né priestory a zariadenia domu tvoria schodiskové priestory. S pravom uZivania
tychto priestorov je spojend i povinnost o ne sa starat’ a udrziavat’ ich.



CLII
Doba najmu

Najomny vzt'ah vznikd diom 1.12.2022 a uzatvira sa na dobu uréitd v trvani 1 rok, t.j.
do 30.11.2023.

N4jomca mé pravo na predizenie platnosti ndjomnej zmluvy iba v pripade, ak dodrziava
ustanovenia tejto zmluvy, Vieobecne zavidzného nariadenia Obce Michal nad Zitavou &
3/2017 a prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Néjomca miniméalne 60 dni pred uplynutim doby ndjmu uvedenej v bode 1. tohto &lanku
musi pisomne poZiadat’ prenajimatela o prediZenie platnosti najomnej zmluvy. Prenajimatel
nemdze odmietnut’ prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy v pripade splnenia podmienok
uvedenych v tomto odseku zo strany ndjomcu.

CLII
Ndjomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Nidjomca je povinny platit’ mesaéne 170,- €

z toho je:

najomné za uzivanie bytu , 65,05 €
prispevok do fondu oprav 13,98 €

prispevok do malého fondu oprav 10,88 €
prispevok na poistenie 246 €
preddavky energii 213 £
admin.popl. 4,50 €

Prenajimatel’ méa pravo vysku prispevku do fondu a na rezijné ndklady kazdoro¢ne upravit’ o
mieru inflicie vyhldsenej Statistickym tradom SR za predchddzajiici kalendarny rok
a prispevok na poistenie stavby v zavislosti od vy3ky poistného v prisludnom obdobi. .

2.

(T8

Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je najomnik povinny platit
prenajimatel'ovi mesacne preddavky. Vysku mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované
s uZivanim bytu /d’alej len preddavky na plnenia/ uréi ndjomcovi prenajimatel vzdy na
kalendarny rok podl'a skuto¢nej spotreby a vyuétovania od doddvatel'ov za predchadzajice
obdobie. Ndjomca je povinny platitt preddavky na nasledovné uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu: doddvku studenej vody, sto¢né odpadovej vody, spotrebu
el. energie v byte vo vyike 73,13 €.

Né4jomné, spolu s prispevkom do fondu oprav, s prispevkom na poistenie, spravu a idrzbu a
preddavkom na plnenia, poskytované s uzivanim bytu, je ndjomca povinny platit’ mesaéne
dopredu, vzdy do 14. dita predchadzajuceho mesiaca a to bezhotovostnou platbou na ucet
obce uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, do pozndmky uviest vzdy svoje meno a priezvisko.
Néjomné za prvy mesiac so vietkymi povinnymi prispevkami je splatné pri podpise tejto
zmluvy. '

V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjjomné, vysSie uvedené prispevky alebo preddavky na
plnenia do 5 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatel'ovi zaplatit' poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 % z dlZnej sumy za kazdy denl ome$kania, minimalne vo vyske 1 €.

Zmenu vysky prispevkov a preddavkov na plnenia méze prenajimatel’ realizovat’ od 1. diia
mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora zmenu vyvolala.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuétovanie preddavkov po roénom vytctovani od
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dodavatel'a a doruéit ho najomcovi do 60 dni. Vytctovanim zisteny nedoplatok uhradi
ndjomca do 14 dni od doruéenia vyiltovania. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
najomcovi uhradit' vyG¢tovanim zisteny preplatok, ak sa vzdjomne nedohodnu inak.
Zmluvna strana ktora je v omeskani s platbou, vyplyvajicou z vyuctovania, je povinnd
zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v bode ¢. 4 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcom zloZzend finan¢nd Ciastka podla cl. 7, bod 1 VZN,
vo vyske 582,- € /zaplatena do 15.11.2022/, IBAN SK56 5600 0000 0022 0194 0014, do
poznamky uviest’ meno a priezvisko, bude pouzita ako finanénd zéruka na zabezpelenie
splacania najomného, prispevkov a Ghrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a thrad
za pripadné poskodenie bytu. V pripade, Ze najomca alebo osoby s nim byvajuce spdsobia
skodu na byte alebo jeho zariadeni, moZe sa so suhlasom prenajimatela pouzit' finanéna
zéruka alebo jej &ast’ vo vyske spdsobenej Skody na thradu tejto §kody. V pripade thrady
Skody alebo jej Casti z finanénej zaruky je ndjomca povinny zlozit' tato finanéna zaruku v
pdvodnej vyske, resp. doplatit' rozdiel do pévodnej vysky najneskorsie do 30 dni od pouZitia
finantnej zaruky, alebo jej Casti na uhradu Skody. Ak ndjomca nesplni tito povinnost, je to
d6vod na neprediZzenie najomnej zmluvy. Pri skongeni ndgjomného vztahu vrati prenajimatel’
ndjomcovi finanénii zaruku. V pripade nedoplatkov na ndjomnom, prispevkoch, na thradach
za plnenia poskytované s uzivanim bytu a sposoben¢ skody, prip. inych nedoplatkov, vrati
prenajimatel’ najomcovi finanénu zaruku znizent o diZntd sumu, resp. vysku skody.

CLIV
Povinnosti zmluvnych stran

. Najomca sa zavdzuje dodrziavat ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika o ndjme bytu,

ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti ulozené
prislu§nymi organmi.

N4ajomeca je povinny:

a./ udrziavat byt v stave v akom ho prevzal,

b./ riadne a véas informovat’ prenajimatel’a o délezitych skuto¢nostiach tykajucich sa tohto
bytu, najmé bezodkladne oznamit' prenajimatelovi zmenu poétu osdb zijucich s nim v
spolo¢nej domécnosti,

c./ v&as zabezpeit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu tdrzbu bytu a
hradit naklady s tym spojené. Ak sa ndjomca nepostara o véasne vykonanie oprav a o beznu
4drzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit na svoje naklady, po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu a pozadovat’ od ndjomeu nahradu nékladov,

d./ oznamit' prenajimatelovi vécsie opravy v byte bez zbytotného odkladu a umoznit’ mu ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e/ riadne uzivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat o to, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ndjomcom vykon ich prav,

£/ odstranif nedostatky a poskodenia v byte, na spoloénych priestoroch a zariadeniach bytu
a domu, ktoré spdsobil sém alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak by sa tak nestalo, ma
prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, nedostatky a poSkodenia
odstranit’ na vlastné naklady a nésledne pozadovat' od ngjomeu ich nahradu.

Nijomca nesmie vykondvat' v byte stavebné upravy, ani ina podstatni zmenu /dalej len
upravy/ bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

V pripade, ak ndjomca bez pisomného sihlasu prenajimatel’a vykond v byte upravy, znasa
naklady na ich vykonanie a po skondeni ndjmu je povinny uviest’ byt na svoje vlastné
naklady do pévodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto
tpravou mohla byt spdsobena $koda, je povinny ndjomca takuto upravu na vlastné naklady
odstranit’. '
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10.

Najomca nesmie prenechat’ byt, alebo jeho Cast’, do podndjmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

N4jomca nemdZe v byte, alebo v jeho casti, vykonavat podnikatel'ski ¢innost' bez
pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Poruenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto ¢lanku sa bude
povazovat' za hrubé poruSenie povinnosti ndjomcu /§ 711, ods.1. pism. b/ Obgianskeho
zékonnika/.

N4jomca je v pripade ubytovania osob, ktoré nie su zapisané v eviden¢nom liste, na dobu
dlh$iu ako 14 dni, povinny nahldsit’ tito skuto¢nost’ prenajimatel’'ovi.

N4jomca je povinny umoZnit pristup prenajimatelovi do bytu s cielom prekontrolovat
technicky stav bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel je povinny vietky opravy, ktoré ma povinnost vykonat, realizovat
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni ndjomcu a po dohode s nim.

Néjomca je povinny na poziadanie nahlasit’ prenajimatelovi stav spotreby vody, elektriky
a plynu, od¢itany na svojom bytovom vodomery, elektromery a plynomery.

CLvV

Zinik ndjmu bytu

. Néjom bytu zanika:

a./ uplynutim doby ndjmu
b./ pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom
¢./ pisomnou vypovedou najomcu, pricom najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej
doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zadina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujtiiceho
po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi vypoved dorucend. Najomca mdze vypovedat
najom bytu bez uvedenia dovodu.
d./ prenajimatel’ mdZe najom bytu vypovedat’ ak najomca
hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nijmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
ndjomné, prispevky alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného
sthlasu prenajimatela
nijomca alebo ten, kto s nim byva, hiubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory, alebo spoloéné zariadenia domu
vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten kto s nim byva, sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpeénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome. Najom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a zadina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola nagjomcovi vypoved dorucena.
Najomca je povinny v defi skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a UdrZbe,
inak zodpoved4 za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. Ak sa
n4jomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatelovi, je povinny zaplatit’ mu
zmluvnu pokutu vo vyske 20,- € za kazdy den omeskania.
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3. O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v éase
jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

4. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktoru bol ndjom dojednany, nema pravo
na nihradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie /d’alej len bytové nahrady/. Rovnako
nema pravo na bytovi nédhradu, ak ngjom bytu skonéil vypovedou prenajimatel'a z dovodov
uvedenych v bode 1.pism. d/ tohto élanku zmluvy.

CL VL
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopifiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢l. I11. bod 3. a-6. zmluvy nie st tymto dotknuté.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika,
prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a VZN.

L]

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel’ a
jedno vyhotovenie dostane ndjomca. '

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto dohodu uzavreli slobodne, vaZne, uréite a zrozumitel'ne,
ze obsahuje ich skutoént vOl'u. o prejave a obsahu ktorej ani v budicnosti nemdZu vzniknut
ziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

5. V pripade ak prenajimatel’ bude odpredavat’ byt do osobného vlastnictva ma ndjomca bytu
predkupné pravo na uzivany byt.

V Michale nad Zitavou, dia 9.11.2022

73 -11- N1
(Of YD
Prenajimatel: LA Néjomea: -~
Obec Michal nad Zitavou \z> . /
v zastipeni: N A
Ing. Peter Porubsky, starosta obce [ / /-



