NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v sulade s ustanovenim § 663 zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni (Obciansky zakonnik)

medzi

1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ LOKOMOTIVA DEDINKY a.s.

Sidlo: Dedinky ¢. 107, 049 73 Dedinky

ICQ: 36 188 964

DIC: 2020036964

v zastupeni: Ing. Vladimir Hric — predseda predstavenstva

zapis v obchodnom registri vedenom na okresnom sude KoSice I, odd.: Sa, vlozka &. 1042/V

a
Najomca: Dedinky s. r. o., r.s.p.

Sidlo: Dedinky 79, 049 73 Dedinky

ICO: 53 631 536

DIC: 2121435624

v zastupeni: Milan Cervenka, konatel spolognosti

zapis v obchodnom registri vedenom na okresnom sude KosSice |, odd.: Sro, vioZzka €.51032/V

1.

za tychto zmluvnych podmienok

cl. I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV_378, k.u.:
DEDINKY, obec Dedinky, okres RozZfava, evidované Okresnym uradom Rozfava,
Katastralny odbor, z ktorych k nizSie uvedenym nehnutelnostiam zriaduje najom v

prospech najomcu.

1. Pozemky:
Parcela registra ,,C,, parc. &islo 558/29 zastavané plochy a nadvoria o vymere 105 m?
2. Stavby:

v

stavba €. supisné: 124 postavend na p. €. 558/29 , popis: strojoviia s budovou
kotvového vieku

3. Prislusenstvo:
Osvetlenie zjazdovej drahy, snehové delo

Najomca prehlasuje, ZzZe ma vramci svojej podnikatefskej ¢&innosti zaujem uzivat
nehnutelnosti a ostatné veci uvedené v ods. 1, 2 a 3 na niZSie uvedeny ucéel v sulade s ich
obvyklym ur€enim a disponuje vSetkymi na to potrebnymi povoleniami.

¢l 1l
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zriadenie najmu k nehnutefnostiam a hnutelnym veciam
Specifikovanym v €l. |. vratane zriadenia spravy (Cl. I. 0ds.3) (dalej spolo¢ne ako predmet
zmluvy, alebo spoloCne aj ako nehnutelnost’ alebo predmet ndjmu). Predmetom tejto
zmluvy je zriadenie najmu za dohodnutu odplatu.
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Najomca sa zavazuje predmet najmu, najma: stavbu €. s. 124 (strojovria s budovou kotvového
vleku, osvetlenie zjazdovej drahy) vyuzivat v sulade s u€elovym uréenim predmetnej stavby .

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav predmetu najmu podla tejto zmluvy mu je dobre znamy
a osvedcuje jeho spbsobilost k uzivaniu na dohodnuty ucel.

¢l 1l
Doba trvania najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurd¢itu.

Pre pripad scudzenia predmetu najmu (al. jeho €asti), ma najomca prednostné pravo na
odkupenie predmetu najmu, ktorého scudzenie prenajimatel zamysla. Predmet zamysSlaného
buduceho scudzenia, jeho navrhovana kupna cena a dalSie podmienky scudzenia, budu
najomcovi bezodkladne oznamené v Case, ked budu tieto podmienky uréené, resp. zname.
Prenajimatel ma pravo ponukat predmet najmu (jeho Casti) na predaj aj bez informovania
najomcu. V pripade lep3ej a vys3ej ponuky na odkupenie predmetu najmu od tretej osoby si
najomca toto predkupné pravo nebude uplatfiovat.

¢l IV.
Odplata za najom a platobné podmienky

Zmluvné strany si dohodli na ndjomnom (bez DPH) nasledovne:

a) Rocny najom 1.200 € bez DPH

b) V najomnom nie je zahrnuta platba za dodavku elektriny. Odber elektrickej energie Si
zabezpeci sam najomca vo vlastnom mene s konkrétnym dodavatelom, s ktorym uzatvori
S0 stihlasom prenajimatela osobitnti zmluvu, resp. zmluvy.

Podpisom tejto zmluvy najomca suhlasi s vystavenim a so zasielanim faktur zo strany
prenajimatefa elektronicky a kontakinym e-mailom najomcu je: dedinky.sro@gmail.com.
Dorucenie e-mailom, resp. elektronicky méa rovnaké ucinky ako dorucenie postou.

Ndjomca sa zavazuje hradit dohodnutu odplatu, ku ktorej sa v zmysle prisluSnych zakonnych
ustanoveni pripocita platna sadzba DPH (ak takato zakonna povinnost’ nastane). Vystavenie
faktury ma len evidenCny a uc¢tovny vyznam, jej nevystavenie resp. nedoruéenie najomcovi
v€as, vSak nezbavuje najomcu povinnosti uhrady najomného v lehotach dohodnutych
v zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca znasa vSetky naklady spojené s reviziami predmetu
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca znasa vSetky naklady spojené s uzivanim predmetu
najmu v prevadzkyschopnom stave v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi. Rovnako sa
zmluvné strany dohodli na, Ze vS8etky opravy audrZzbu znada na svoje naklady najomca.
Nevyhnutné a vopred pisomne odsuhlasené investicie zo strany prenajimatela, ktoré planuje
najomca do predmetu najmu si zmluvné strany vzajomne zapocitaju.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak by organ verejnej spravy postihoval za prevadzku najomcu
priamo prenajimatela, najomca sa zavazuje na plnd nahradu vzniknutych nakladov (Uhrady
pokut, spravnych poplatkov, trov konania a pod.). Najomca na seba prebera aj vietky zavazky
vyplyvajuce zo zakona o ochrane nefajCiarov v jeho plathom zneni, t.j. najma zavazok na
vlastné naklady upravit predmet najmu tak, aby prevadzkovanie sluZieb bolo okrem iného aj
v sulade s uvedenym zakonom (o ochrane nefaj€iarov).



6. VySka najmu, urena v tomto ¢lanku plati min. do 31.01.2023. Prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit’ vySku ndjomného o uroven medziro¢nej inflacie podla posledne znamych
udajov Statistického uradu SR. Najomca vyslovne prehlasuje, Ze sthlasi s Upravou ndjomného
o uroven inflacie podla predchadzajucej vety.

¢L V.
Podmienky najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavazuje:

a.

b.

C.

o

riadne av€as uhradzat dohodnuté najomné a naklady spojené s uzivanim
a starostlivostou o predmet najmu

plnit si povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred poziarmi ¢. 314/2001 Z.z.
v plathom zneni,

pri uzivani prenajatého majetku zabezpecdit riadne dodrZiavanie ustanoveni pravnych
predpisov tykajucich sa ochrany zivotného prostredia, prirody a vodnych zdrojov,
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a pre odvoz odpadov. Pri umyselnom alebo
nedbanlivostnom poruseni uvedenych podmienok je najomca povinny znasat vzniknuté
Skody v celom rozsahu,

starat sa o predmet zmluvy so starostlivostou riadneho hospodara,

dodrziavat technické predpisy a normy v oblasti prenajatych technickych zariadeni
av sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky vykonavat na nich revizie. Za
plnenie tychto predpisov zodpoveda najomca priamo prislusnym kontrolnym a Statnym
organom,

umoznit prenajimatelovi, alebo nim pisomne poverenej osobe vo vopred oznamenom
termine vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly dodrzZiavania podmienok
najmu,

bezné opravy, udrZzbu adrobné opravy vykonavat na vlastné naklady tak, aby
nedochadzalo k devastovaniu predmetu najmu, potrebu vacéSich oprav hlasit bez
zbyto€ného odkladu prenajimatefovi, ktory rozhodne o nutnosti a rozsahu oprav, v
opacnom pripade zodpoveda za 8kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti,

uzivat predmet zmluvy riadne a starostlivo len na dohodnuty ucel,

nevykonavat stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny, ktoré by menili charakter
predmetu najmu /jeho &asti/ bez vopred daného pisomného suhlasu prenajimatela a
prislusného organu Statnej spravy, pripadne samospravy a to ani na svoje naklady,
alebo vyuzivat ho k inému ucelu, ktory nespada pod predmet jeho podnikania,

poistit’ si nim vnesené veci do predmetu najmu a poistit’ sa pre pripad zodpovednosti za
Skodu spOsobenu pri vykone prevadzkovej Cinnosti

zabezpeCit si na vlastné naklady odvoz odpadu (najma, ale nie len komunalneho)
a dodavku médii (najma voda a el. energia) nevyhnutnych na riadny vykon €innosti na
ktoru si predmet najmu prenajal v sulade s ucelom tejto zmluvy,

plnit si povinnosti prislusnych dhrad v zmysle zakona ¢. 68/2008 Z.z. (o0 uhrade za
sluzby verejnosti poskytované Slovenskou televiziou a Slovenskym rozhlasom),

. oznamit' prenajimatelovi svoju registraciu na DPH, pripadne akékolvek zmeny v tejto

registracii.

2. Najomca ma pravo:

umiestnit’ na priecelie prenajatého objektu reklamny puta¢ primeranej velkosti tak, aby
svojim tvarom, velkostou, alebo osvetlovanim nebolo nad mieru primerand pomerom
rusené okolie,

pouzivat poCas celej doby trvania najomného vztahu bezodplatne a neobmedzene
pristupovi komunikaciu na p.¢. 558/142 a p.C. 558/143 a p.C. 558/144 s tym, ze o tuto
komunikaciu sa bude starat a udrZiavat' ju v prevadzkyschopnom stave nepretrzZite poCas
celej doby najmu. Najomca berie bez vyhrad na vedomie, Ze uvedené komunikacie na
p.C. 558/142 a p.C. 558/143 a p.C. 558/144 vyuzivaju ako pristupovu komunikaciu aj iné
tretie osoby a najomca nie je opravneny akokolvek branit tretim osobam vo vyuZivani
pristupovej komunikacie,



- urCovat si prevadzkové hodiny predmetu najmu volne bez mozZznych zasahov
prenajimatefla, je v8ak povinny pritom reSpektovat pravne predpisy ako aj VZN obce
Dedinky, pokial tieto budu upravovat podmienky aobmedzenia otvaracich -
prevadzkovych hodin v objektoch obdobnych predmetu najmu (stavba hotela a pristavby
hotela).

3. Prenajimatel sa zavazuje (pokial' si najomca bude riadne a v€as plInit svoje povinnosti):
- poskytnut mu potrebnu suéinnost' v otazkach udrzby a oprav,
- zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

¢l. VL.
Ukoné€enie najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom zriadeny touto zmluvou sa méze skoncit uplynutim
vypovednej doby po pisomnom vypovedani zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

2. Prenajimatel mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) najomca alebo sjeho vedomim tretie osoby, napriek pisomnému upozorneniu porusuju
pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu, resp. jeho uritu Cast; ak sa uvedené rozhodnutie tyka len ¢asti predmetu najmu,
ukonci sa najom len vo vztahu k dotknutej ¢asti,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho d&ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela;

f) bude podpisand kupna zmluva alebo zmluva o budiucej kupnej zmluve medzi
prenajimateflom ako predavajucim a trefou osobou ako kupujucim s predmetom prevodu,
resp. predmetom buduceho prevodu ako predmet najmu (alebo akakolvek jeho Cast)

g) bude medzi prenajimatelom a tretou osobou uzatvorena zmluva o investicii do predmetu
najmu (jeho Casti) resp. o dielo, s hodnotou diela presahujuceho 100 000,- € (bez DPH),
ktorym sa zasiahne do predmetu najmu, resp. do akejkolvek jeho Casti tykajucej sa stavby
alebo pozemku.

3. Najomca méze pisomne vypovedat zmluvu ak:
a) strati nie z vlastnej viny spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu najal;
b) predmet najmu sa stane z viny prenajimatela nespdsobily na dohovorené uzivanie;
c) prenajimatel hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a tento stav
prenajimatel neodstranil ani v primerane lehote v zmysle vyzvy njomcu,

4. Po ukon€eni najmu vrati najomca predmet najmu v uzivaniaschopnom stave tak, ako ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vykonané stavebné upravy a investicie
zrealizované so suhlasom prenajimatela a prislusnych organov S&tatnej spravy alebo
samospravy. Pri skoneni najmu sa spiSe o tejto skuto€nosti odovzdavaci protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

5. Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit, pokial sa najomca dostane do omeSkania
s akoukolvek platbou z titulu tejto zmluvy o viac ako 60 kalendarnych dni. Odstupenie musi
byt pisomné a jeho Ucinky nastavaju okamihom jeho doru¢enia najomcovi.

6. Vypovedna doba pre obe zmluvné strany je 3-mesacna azacina plynut prvym dfiom
nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruCeni pisomnej vypovede druhej strane.
Vypovedat zmluvu je mozné az po ukon€eni lyZiarskej sezony, t.j. najskér 01.03. daného
kalendarneho roka.



¢l. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Vyslovne neupravené zmluvné vztahy sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a suvisiacimi predpismi.

2. Zmluvné strany prehlasuju, Ze maju plnu spdsobilost k uzavretiu tejto zmluvy, v zmluve
prejavili svoju vblu slobodne a vazne a suhlasia s jej obsahom, na znak ¢oho ju viastnoruéne
podpisuju. Tato zmluva je vypracovana a podpisana v dvoch exemplaroch, po 1 vyhotoveni
pre kazdého ucastnika.

3. Tato zmluva je vyhotovena a bude sa riadit vylu€ne pravom platnym a u€innym v Slovenskej
republike..

4. Tato zmluva zavazuje aj pravnych nastupcov zmluvnych stran. Je platna a ucinna driom jej
podpisu oboma zmluvnymi stranami.

5. Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

V Kosiciach dfia..........cccccco...... V Dedinkachdfa ........cccveiieeeeenneee.
prenajimatel najomca
LOKOMOTIVA DEDINKY a.s. Dedinky s.r.o,, r.s.p
Ing. Vladimir Hric — predseda predstavenstva Milan Cervenka, konatel



