ZMLUVA O NAJME & 356

CL1
Zmluyné strany

1. Prenajimatel ¢ Stredisko socidlnej starostlivosti
sidlom: VL Clementisa 51, 917 01 Trnava
v zastlipeni: JUDr. Vlastimil O¢enas — riaditel’ SSS
1CO: 17639760
IC pre DPH: SK2021176245
DIC: 2021176245
Bankové spojenie: VUB Traava,
C. 1. IBAN: SK2602000000000064833212
BIC : SUBASKBX

a

2. Najomea £ Zdrava Zupa, s. I. 0.
So sidlom: Starohdjska 10, 917 01 Tinava
v zastipeni: PhDr. Lucia gmidoviéové, PhD., MPH
ICO: 53708997
DIC: 2121488468
Bankové spojenie: Slovensk4 sporitel'#ia, a.s.
C. 6. IBAN: SK63 0900 0000 0051 7831 3314
BIC: GIBASKBX

uzatvaraju tito zmluvu o ndjme v zmysle zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov a Zmluvy o prevode privatizovaného majetku na mesto Trnava
uzatvorene] medzi Fondom ndrodného majetku SR, Drietiova ¢. 27, Bratislava a mestom
Trnava zo dita 17.12.2002, z dévodu pravnej skuto€nosti zli¢enia spolo¢nosti Zdrava Zupa,
s.r.0. ICO: 53708997 so spolodnosfou VIVID med, s.r.o. ICO: 37836 901 a na ziklade
Stihlasu primatora mesta Trnava zo dita 24.06.2022 v nasledovnom znent:

CL 2
Uvodné ustanovenia

1. Mesto Trnava je podla vypisu Okresncho tradu Trnava, katastralneho odboru vlastnikom
nehnutelnosti Mestskd poliklinika, Starohajska & 2 v Trnave, s. & 6755, katastrilne
uzemie Trnava, parc. €. 5680/206-218, parc. &. 5671/222-225,

2. Stredisko socidlnej starostlivosti ako prispevkova organizdcia mesta Timava - prenajimatel
je na zdklade uznesenia Mestského zastupitePstva mesta Trnava & 105/2003 zo dia
24.06.2003 spravcom nehnutelnosti Mestska poliklinika, Starohgjska &. 2, Trnava.

Néjomea je poskytovatelom zdravoinej starostlivosti.

EJJ



CL3
Predmet a ti¢el ndjmu

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechéd ndjomcovi na vZivanie v objekie
Mestskej polikliniky, Starchdjska ¢. 2 v Trnave tieto priestory: (Cisla miestnosti su
uvedené podl'a vykresovej dokumentacie)

blok C, 1. poschodie, m. &. 139 o vymere 28,33 m?
blok B, suterén. 1/20 z m. &. 024 o vymete 0,97 m?
Spolu s vimerou 29,30 m?

. Néjomeca uZiva prenajaty priestor za Uelom poskytovania zdravoinej starostlivosti
v odbore viecbecné lekarstvo pre dospelych.

. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi nebytové priestory, fyzicky pisomnym protokolom
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov do uZivania.

CL 4
Nijomné a tikrady za sluZby

. Néjomné je stanovené podla Vieobecne zivizného nariadenia Mesta Trnava & 514
o uréeni obvyklého ndjomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Trnava aprikazu primatora Mesta Trnava €. 6/2022 zo dia 31.03.2022 v sume
33,86 eur/m*rok. Prenajimatel’ upravuje ndjomné s tinnostou od 1.7. kalendarneho
roku, priCom jeho vyska bude oproti predchadzajicemu roku najmu vZdy upravend
o percento oficidlne ozndmenej inflacie Statistického tradu SR za predchadzajici
kalendarny rok.

. Najomea sa zavizuje platit’ za uZivanie prenajatého priestoru ndjomné a zilohové platby
za sluzby a daldie Cinnosti stivisiace so spravcovstvom objekiu, kioré zabezpetuje
prenajimatel’, v rozsahu uvedenom vo vypoctovom liste, ktory vystavi prenajimatef.

. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi na uZivanie v objekte Mestskej polikliniky pomernd
dast’ spoloénych priestorov, ktord sa najomcovi osobiine nevyélefiuje vo vymere
2930 m* x 0,9 = 26,37 m?

.V stvislosti s ndjmom a uZivanim priestorov prenajimatel poskytuje ndjomcovi sluzby
adaldie cCinnosti, stvisiace so sprdvcovstvom prenajatého priestoru i spoloénych
priestorov Mestskej polikliniky, Starohdjska ¢. 2:

dodavku tepla

dodévku teplej vody

dodévku studengj vody

dodavku elektrickej energie

dodavku zemného plynu

telefonneho spojenia cez telefénnu dstreditu a obsluha fisiredne
odvoz komunélneho odpadu



- uZivanie vytahy

- odvod dazd'ovej vody

- deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia
- informatorska a strdZna sluzba

- udrZba spolotnych priestorov

- iné sluZby na zdklade dohody

5. Néjomca sa zavizuje platit’ nijomné azilohové platby prenajimatelovi za uZivanie
prenajatého priestoru mesafne na zdklade splitkového kalenddra vystaveného
prenajimatel’om. Splatkovy kalendar je vystaveny na obdobie 6 mesiacov a m4 néleFitosti
dafiového dokladu podla § 74 ods. 1 a § 75 zdkona & 222/2004 Z. z. o DPH v platnom
zneni. Prvy splatkovy kalendar bude vystaveny na obdobie august 2022 — december 2022.

6. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyke 0,1 % zo splainej sumny za kazdy
defi omeskania ndjomeu s platenim najomného a zdlohovych platieb podla splatkového
kalendéra, ak nijomca meska viac ako 2 mesiace s platenim mesaénej splatky ndjomného
a zélohovych piatieb.

7. Vyhétovanie ndkladov za sluzby, ktoré wvznikli uZivanim priestorov v priebehu
zictovacicho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. daného roka zagle prenajimatel najomcovi do
30 dni po dorudeni roéného vyGdtovania doddvatelmi sluZieb prenajimatelovi.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlice z vyigtovania st splainé do 15 dni od dorudenia
vyuctovania ak sa zmluvné strany nedohodnii inak, ktord si prenajimatel’ méZe uplatnit’.

8. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vySku ndjomného ako i zdlohovych platieb za sluzby,
ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym VSeobecne zaviznym
nariadenim mesta Trnava, alebo podla rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni
rozsah alebo kvalita poskytovania sluzieb.

9. Néjomea hradi po ukondeni najmu alikvoint &ast’” Ghrady podl'a ods. 2 tohto &ldnku za
uZivanie prenajatého priestoru az do doby zépisniéného odovzdania prenajatého priestoru
prenajimatelovi.

10. Najomea je povinny nahldsit’ prenajimaielovi inStalovanie kaZdého elekirického
spotrebifa, kiory inStaluje v prenajatych priestoroch azvy¥enie pottu pracovnikov
pracujucich v predmete ndjmu nad dve osoby.

CL5
Doba ndjmu

Néjomny vzfah vznikd diiom zafatia prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia
uvedeného v pravoplatnom rozhodnuti Trnavského samospravneho kraja o poskytovani
zdravotnej starostlivosti pre Zdravd Zupa, s. r. 0. najneskér od 01.08.2022 3 uzatvéra sa na
dobu urcitd od 01.08.2022 do 31.07.2023 s nasledovnymi podmienkami:

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak

e Ly r ¢ ”
- ngjomea uZiva nebytovy priestor v rozpore so zimluvou

- ndjomca neprevadzkuje v prenajatych priestoroch ginnost zdravoinickeho



zariadenia v silade s uzatvorenou zmluvou
- néjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujii pokoj alebo poriadok
- né4jomcea prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podndjmu bez siihlasu
prenajimatela
- najomea strati sposobilost’ prevadzkovat® éinnost’, na kior si nebytovy priestor
najal
b) 3 mesiace, ak
- néjomea viac ako 1 mesiac meské s platenim ndjomného alebo za sluZby, kiorych
poskytovanie je spojené s nagjmom, po lehote splatnosti fakitiry
) 6 mesiacov, ak
- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o bréni uZivaf
nebytovy priestor

Néjomca mbZe pisomne vypovedat’ zmluvu s vypovednou lehotou:

a) 1 mesiac, ak
- prenajimatel’ hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zdk. &.
116/1990 Zb.

b) 3 mesiace, ak

- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobily na dohovorené
uZzivanie

Vypovedna lehota zadina plynit’ od prvého dita nasledujiiceho mesiaca po jej pisommnom
doruceni.

Ukongenie ndjomného vzi'ahu mdZe byt i vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

CL6
Prava a povinnosti

1. Nijomca je opravneny uZivaf prenajaty priestor (predmet zmluvy) len sciefom
prevadzkovania ¢innosti v stlade s &lankom 3, bod 2 tejto zmluvy.

2. Néjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty predmet ndjmu, do podngjmu tretej osobe
bez pisomnécho siihlasu prenajimaiela.

3. Néajomeca je povinny zabezpeCit udrZiavanie nebytového priestoru po stranke
protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti zdravia pri prici a hygieny a zna%at’ vietky ¥kody,
ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti.

4. Ndjomca mé6ze do odpadovych koSov, resp. kontajnerov ukladat’ len beZny komunalny
odpad. Na zber odpadu, na kiory sa vzfahuje osobitny reZim (napr. pouZity zdravoinicky
material, biologicky materidl, chemikalie, jedy apod.) si nijomnik uzatvori zmluvu
o zbere so Specializovanou firmou na tento odpad na vlasiné ndklady. Prenajimatel’ uréi
priestor, do ktorého sa budi ukladat’ vrecia so $pecidlnym odpadom.

5. Akékol'vek stavebné Gipravy, zdsahy do rozvodu elekirickej energie, vody a tstredného
kurenia, moZe ndjomea robit’ len s pisomnym sthlasom prenajimatela.



6. Najomca je povinny si zabezpeovat’ drobné opravy sanitdrnych zariadeni, elektrickych
zariadeni, udrZbu okien, dveri, kovani, zamkov, roliet a podlah v prenajatom priestore na
vlastné néklady ako ibielenie stien a obnovu ndterov vstlade s § 5, ods. 3 zikona
¢. 116/1990 Zb..

7. Prenajimatel poisti budovu proti Zivelnym pohromém. Nijomea si podla viasindho
uvdZenia mdZe poistit’ svoj majetok na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za
Skody na majetku ndjomeu z titulu poskodenia, znitenia alebo odcudzenia hnutePnych
veci vo vlastnictve alebo drzbe ndjomcu vnesenych do nebytovych priestorov.

8. Najomca a osoby v pravnom vztahu k ndjomcovi maji prévo uZivat' v rozsahu potrebnom
na Ufely neruSeného vykonu prav ndjmu aj spolo&né priestory a zariadenia objekiu
Mestska poliklinika (socidlne zariadenia, vyt'ahy, apod.).

9. Prenajimatel’ ma prdvo kontroly v prenajatych priestoroch s ciefom preverenia ich stavu
z hladiska technického, ako aj ich vyuZitia v stilade s podmienkami tejto zmluvy.

10. Upratovanie spoloénych priestorov sa bude realizovat’ podl'a jednotného reZimu platného
pre celd budovu Mestskej polikliniky, ¢o je ndjomca povinny akceptovat’ uzatvorenim
zmluvy na upratovanie so spolonostou zabezpedujicou upratovanie v Mestskej
poliklinike.

11. Nédjomea je povinny v pripade technickych porich na rozvodoch UK, TUV, SV alebo
elekirickej instalécie okamZite upozornit’ prenajimatel’a na ich vyskyt, ak ich zisti, aby sa
véasnym odsiranenim prediSlo vzniku 8k6d, inak zodpovedd za ¥kodu, kiord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

12. Zavedenie vlastnej telefénnej linky si ndjomea zabezpedi na vlastné ndklady. PouZitie
telefénneho spojenia cez telefénnu uUstrediiu zabezpedi prenajimatel’ prostrednictvom
prevadzkovatel'a telefénnej tsiredne.

13. Néjomea je povinny riadne a vdas platit’ ndjomné a zalohové platby za sluzby stvisiace
s uZivanim prenajaiého priestorn. Zédlohové platby budi zittované podfa skutodnej
spotreby v prenajatom nebytovom priestore a spolo&nych priestorov Mestskej polikliniky.
Néjomca berie na vedomie, Ze pomerové merade SV, TUV aelekirickej energie st
pomerovymi mera¢mi a nie fakturaénymi.

14. Ndjomea je povinny ku ditu skondenia ndjmu odovzdal prenajimatelovi oscbne
zapisnine prenajaty priestor, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie
aké je obvykié pri riadnom uZivani a udrzbe.

15. Akdkolvek zmena vosobe nédjomcu, vratane pravneho néstupnictva (napr. predaj
podniku) musi byt schvélend prenajimatelom. Najomca je povinny pisomne ozndmif
prenajimatel'ovi zmenu v sidle spolo¢nosti, zmenu konatel'a alebo zmenu &isla bankového
u¢tu do 15 dni od schvélenia zmeny, alebo ak sa stane platitefom DPH.
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CL7
Osobitné dojednania

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skondenia ndjmu, ndjomea sthlasi s exekuciou

vypratanim nebytového priestoru na svoje ndklady, ak neodovzdd nebytovy priestor
najneskdr v posledny defi vypovednej lehoty.

a/ Titulom pre exekiiciu bude notirska zépisnica podla § 45 ods. 2 pism. ¢) zdkona
€. 233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku, ktorda bude obsahovat’ vyhlasenie najomcu, Ze
v pripade neuhradenia dlZnej &iastky na najomnom a ukondenia néjmu, ndjomea sithlasi
s vykonanim exekiicie vypratanim z nebytovych priestorov na jeho naklady.

b/ Néjomea je povinuy predloZit notarsku zépisnicu podla ods. 1 pism. a) tohto &lanku aj
pri zmene predmetu ngjmu.

. Néjomcea je povinny dorudit’ notarsku zépisnicu k iejto zmluve prenajimatelovi najneskér

do 14 dni od vzniku ndjomného vztahu.

CLS§
Zaveretné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida plainost’ ditom podpisania zmluvnymi stranami. Této zmluva
nadobuda Gi¢innost’ diiom nasledujucim po zverejneni v Centrédlnom registri zmlév ak
nicktoré ustanovenia tejto zmluvy neupravuji neskorSiu Gdinnost., Tato Zmluva bola
zvergjnend dita 30.06.2022.

Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy a prijimat’ dodatky k tejto zmluve len
pisomne, po vzdjomnej dohode.

Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy si tidastnici Zmluvy viazani prejavmi svojej vole.

Ak najomea notdrsku zdpisnicu nepredloZi v lehote dohodnutej v &1 7, bod 2 tejto zmluvy,
prenajimatel’ odstupuje od zmluvy a zmluva sa od zadiatku rusi,

Zmluva je vyhotovend v Styroch exempléroch, z ktorych zmluvné strany obdr¥ia po dvoch
exemplaroch.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preitali, obsahu porozumeli ana znak
stihlasu ju viastnorucne podpisali.

V Trnave, dina 30.06.2022 V Trnave, diia 30.06.2022

“JUDp. Viastimil Ofepss PhDr. Lucia Smidovicova, PhD; MPH
Tiaditel’ 888 L Zdrava zupa, s. 1. 0.
prenajimatel / B najomea



