ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavreta podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’

Nazov: Obec Kloko¢
Sidlo: Obecny drad €. 1, 962 25 Kloko¢
ICO: 00319996
V zastupeni: Radoslav Hruska — starosta
a
Ndjomca:
Meno a priezvisko: Margita Kulichova
Trvaly pobyt:P Viglas, Pstrusa 283

Cislo ob¢ianskeho preukazu:

1)

2)

3)

1)

po prehlaseni, Ze su plne sp6sobili na pravne ukony, uzatvaraju tato
zmluvu o najme bytu:

Clanok 2.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu (4 b.j.) v obci Klokoc, supisné
¢islo 19, nachadzajuceho sa na parcele KN-C ¢. 186/2.
Prenajimatel prenechdva najomcovi do odplatného uzivania byt ¢. 3 s celkovou podlahovou plochou
52,89 m? nachddzajici sa v bytovom dome podla ods. 1 na prvom nadzemnom podlaZi, vratane
uzivania spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni bytového domu a prislusenstva bytu za nizsie
dohodnutych podmienok ndjmu. Uvedeny byt pozostava z:

- 2 obytnych miestnosti (kuchyna spojena s obyvackou, spalia),

- prislusenstva bytu (predsien, komora, WC + kupelna).

Obecné zastupitelstvo v Klokoci rozhodlo o prideleni uvedeného bytu do ndjmu vyssie uvedenému

najomcovi, a to uznesenim ¢islo 51/2022 z dna 25.10.2022.

Clanok 3.
Zoznam os6b tvoriacich domacnost ndjomcu

Najomny byt podla Cldnku 2 tejto zmluvy sU oprdvneni uZivat nasledovni ¢lenovia domdcnosti
najomcu:

Meno a priezvisko Datum narodenia




2)

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

Iné osoby ako osoby uvedené v ods. (1) nie su opravnené v predmetnom byte bez predchadzajiceho
stuhlasu prenajimatela trvale ani prechodne byvat.

Clanok 4.
Doba najmu

Najomny vztah vznika driom nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu uréitd, t.j. na
dobu 3 (troch) rokov odo dria nadobudnutia u¢innosti zmluvy —t.j. od 21.11.2022 do 21.11.2025. Pred
uplynutim uvedenej doby najmu je mozné ndjomnu zmluvu ukoncit v zmysle platnych pravnych
predpisov.
Ndjomca ma prdvo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu za predpokladu, Ze:
a) spliia podmienky uvedené v zakone ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov,
b) spifia podmienky uvedené v prislusnom VZN obce Kloko¢ o pridelovani ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce a o tvorbe a pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovej budovy,
c) pocas celej doby predchadzajuceho najmu bytu ndjomca a ¢lenovia jeho domdcnosti dodrziavali
vSetky podmienky vyplyvajuce z tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.

Clanok 5.
Opis stavu bytu a jeho prislusenstva

Ndjomny byt vratane prislusenstva neobsahuje Ziadne vady. Najomny byt je v stave spOsobilom na
riadne uzivanie, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. Opis stavu bytu je uvedeny v Prilohe ¢. 1
tejto zmluvy.

Spoloénymi ¢astami bytového domu pre Ucely tejto zmluvy si: schodistia.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu pre ucely tejto zmluvy su: bleskozvod, hasiaci pristroj, vodny
hydrant, vodovodné, elektrické a kanalizacné pripojky.

Nadjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolocnych Casti a zariadeni bytového domu
osobne oboznamil a v derl podpisu tejto zmluvy predmetny byt prebera bez zdvad do svojho uzivania
spolu s ¢lenmi spolo¢nej domacnosti. Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat predmetny byt aj
pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu.

Ndjomca prehlasuje, Zze ho prenajimatel obozndmil so spravou bytového domu, v ktorom sa nachadza
predmetny byt, a ktord zabezpecuje prenajimatel. Ndjomca sa zavazuje dodrziavat podmienky spravy
tohto bytového domu uréené prenajimatelom.

Clanok 6.
Ndjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

V sulade s prislusnym VZN obce Kloko¢ o pridelovani ndjomnych bytov vo vlastnictve obce a o tvorbe
a poutziti fondu prevadzky, udriby a oprav bytovej budovy je vyska ndjomného stanovena na 85,00 €
mesacne avyska prispevku do fondu oprav na 28,00 € mesacne. Ndjomca sa zavazuje platit
prenajimatelovi najomné a prispevok do fondu oprav spolu vo vyske 113,00 € mesacne, vidy do 10.
dna v mesiaci za dany mesiac, a to prevodom na Ucet prenajimatela: IBAN: SK20 0200 0000 0026 0049
3151. Uhradu je ndjomca povinny oznacit variabilnym symbolom:3 .

V pripade, Ze najomca nezaplati Uhrady podla ods. (1) v termine splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZznej sumy za kazdy deri omeskania aZ do
uplného zaplatenia.



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Ak Obecné zastupitelstvo v Kloko¢i zmeni vysku ndjomného a/alebo prispevku do fondu oprav, ndgjomca
je povinny uhradzat prenajimatelovi platby v zmenenej vyske od 1. dria mesiaca nasledujiceho po
prislusnej zmene. O pripadnej zmene vysky tychto Uhrad je prenajimatel povinny informovat najomcu
bezodkladne.

Prenajimatel nezabezpecuje najomcovi sluzby spojené s dodanim elektrickej energie, vody, odvadzanim
odpadovych véd, prijmom TV signalu a pod.. Najomca je povinny zabezpedit si tieto sluzby do
ndjomného bytu (zmluvy s prislusnymi spolo¢nostami) vlastnou cestou asam uhradzat tymto
zmluvnym spolocnostiam dohodnuté zavazky.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi nazov spoloénosti, s ktorou ma uzavretd Zmluvu
o dodavke elektrickej energie a Zmluvu o dodavke vody a odvadzani odpadovych véd (ako aj kazdu
pripadnu zmenu dodavatela) do 14 dni od podpisania zmluvy, resp. vykonania zmeny.

Ak dodavatel elektrickej energie ukonci dodavku elektrickej energie do predmetného bytu z dévodov
na strane najomcu (napr. neplatenie faktlr za energie), ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi
naklady na opatovné pripojenie elektrickej energie do tohto bytu.

Clanok 7.
Prava a povinnosti ndjomcu z ndjmu bytu

Najomca bytu a ¢lenovia jeho spolocnej domdécnosti maju okrem prava uzivat byt aj pravo uzivat
spolocné casti bytového domu a spolo¢né zariadenia bytového domu predpisanym sposobom podla
povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v bytovom dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym uzivatelom bytov neruseny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavazuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome sp6sobi
on alebo ¢lenovia jeho spolo¢nej domacnosti, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu
nahradu vynaloZenych nakladov.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykondvat Ziadne stavebné Upravy
a zmeny bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Ndjomca sa zavazuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je
povinny zabezpelit prenajimatel. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca nesmie dat predmetny byt ani jeho ¢ast do podnajmu alebo iného uZivania tretej osobe.
Najomca nesmie umoznit inym osobam (okrem ¢lenov jeho spolo¢nej domacnosti) uzivanie tohto bytu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt mozu uzivat len ¢Elenovia
spoloénej domacnosti ndjomcu. Novych ¢lenov spolocnej domacnosti ndjomcu v tomto byte schvaluje
pisomne prenajimatel.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat vSetky vSeobecné privne predpisy (najmd ohladom bezpecdnosti,
ochrany pred poZziarmi, ochrany zdravia a majetku a pod.) v byte aj bytovom dome. V opacnom pripade
zodpoveda prenajimatelovi za skodu sp6sobenu neplnenim tychto povinnosti.



Clanok 8.
Prava a povinnosti prenajimatela

1) Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu.

2) Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte alebo bytovom
dome, ktoré mu vyplyvaju zo vieobecne zavaznych pravnych predpisov, je o tejto skuto¢nosti povinny
bezodkladne informovat ndjomcu. Ndjomca je povinny takéto stavebné Upravy alebo iné podstatné
zmeny strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

3) Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia ndjmu ndjomného bytu.

Clanok 9.
Podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu, drobné opravy v byte,
postup pri oprave a vymene prvkov zariadenia bytu

(1) N&jomca a clenovia jeho spolocnej domacnosti su povinni pocas celej doby platnosti tejto zmluvy
umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as avnevyhnutnej miere vstup do
najomného bytu prenajimatelovi a ¢lenom kontrolnych organov (napr. Ministerstvo dopravy a vystavby
SR, Okresny urad a pod.) s ciefom vykonu kontroly technického stavu ndjomného bytu.

(2) Najomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu neddjde k poskodeniu uvedeného bytu, jeho
prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového domu. Rovnako je ndjomca zodpovedny za
to, Zze nebude nim, ¢lenmi spolo¢nej domdcnosti, ani inymi osobami, ktorym umozni vstup do
najomného bytu, narusované pokojné byvanie ostatnych najomcov v bytovom dome alebo ohrozovana
bezpecnost alebo porusované dobré mravy v bytovom dome.

(3) N&jomca sa zavazuje, ze vSetky drobné opravy v byte (okrem tych drobnych oprdv, ktorych potreba
vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je povinny znasat
prenajimatel), stvisiace s jeho uZivanim si bude hradit sdm na vlastné naklady™.

(4) Minimalna Zivotnost prvkov zariadeni bytu je stanovena nasledovne:

Zivotnost v
rokoch
Meracie a regulacné zariadenia pre tepelnu energiu a vodu 8

Zariadenie bytu

(5) Vymena zariadeni bytu, uvedenych v ods. (4), sa riadi tymito pravidlami:

a) pravny narok na vymenu zariadenia bytu, pokial je toto funkéné, nevznikd ani po uplynuti jeho
Zivotnosti;

b) prenajimatel nevykonava Ziadne vymeny zariadeni bytu pred uplynutim ich doby Zivotnosti a ani po
uplynuti doby Zivotnosti v pripade, ak je dané zariadenie funkéné (prip. ak nie je funkcné, ale je
mozné a rentabilné dat ho opravit). Na zariadeni musi byt zjavné, Ze potreba vymeny vznikla jeho
riadnym uZivanim (beznym opotrebenim), nie poskodenim;

c) narok na bezplatnd vymenu nefunkéného, neopravitelného alebo nepouzitefného zariadenia bytu
ma najomca bytu aZ po uplynuti jeho Zivotnosti;

d) vymena zariadenia bytu, ak je toto nefunkcéné (resp. jeho oprava nie je rentabilna), je mozna az po
jeho obhliadke prenajimatefom. V pripade, Ze sa odsuhlasi vymena zariadenia pred uplynutim jeho
Zivotnosti, ndjomca je povinny doplatit prenajimatelovi nadobudajicu cenu — a to v percentualnej
vyske neuplynutej Zivotnosti daného zariadenia;

e) vymenu prvkov zariadenia bytu vykonava prenajimatel, a to s ohladom na zachovanie povodného
Standardu bytu.

1 § 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia obcianskeho zdkonnika
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(2)
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V pripade, Ze nastane potreba vymena zariadenia, ktoré nie je uvedené v ods. (4), stanovi dobu jeho
Zivotnosti v jednotlivych pripadoch prenajimatel.

Clanok 10.
Skoncenie najmu bytu

Ndjom sa uzatvdra na dobu urcitd od ucinnosti tejto zmluvy do 21.11.2025 Uvedenym driom sa najom
skon&i. Dal¥i ndjom po uplynuti uvedenej dohodnutej doby ndjmu alebo po zéniku ndjmu z iného
dévodu modze vzniknat medzi zmluvnymi stranami len novou pisomnou zmluvou o najme.

Najom bytu méze tiez zaniknut pisomnou dohodou medzi prenajimateflom a ndjomcom k poslednému
dfiu v mesiaci.

Prenajimatel mo6Ze ndjom bytu pisomne vypovedat len z dévodov uvedenych v zdkone. V takom
pripade sa ndjom skonci uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut
prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze ndjomca méze aj pred skonéenim dohodnutej doby najmu tuto
zmluvu kedykolvek a aj bez udania dévodu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je jeden mesiac a
zacne plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede prenajimatelovi. Uplynutim
tejto vypovednej lehoty najom zanika.

V pripade zaniku najmu z akéhokolvek dévodu je ndjomca povinny najneskor v posledny den doby
najmu z bytu sa vystahovat a byt vypratat bez zabezpecenia akejkolvek bytovej nahrady zo strany
prenajimatela. Zaroven je povinny odovzdat prenajimatelovi vSetky kli¢e a ostatné veci, ktoré s
ndjmom bytu prevzal. V pripade porusenia tychto zmluvnych povinnosti sa najomca zavizuje zaplatit
prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1,- € za kazdy deri omeskania s vystahovanim sa a vypratanim
bytu alebo s vratenim klic¢ov a ostatnych prevzatych veci prenajimatelovi.

Po skonéeni ndjmu sa najomca zavazuje predmetny byt a jeho zariadenie odovzdat prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je ndjomca
povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom
ho ndjomca prevzal. O odovzdani bytu sa spiSe pisomna zapisnica.

PInenie povinnosti ndjomcu podla tejto zmluvy sa nepovazuje za riadne, ak pocas trvania ndjomného
vztahu, alebo po jeho zaniku nastane skutocnost, ktora oddvodriuje uplatnenie niektorého z
vypovednych dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 Obcianskeho zdkonnika.

Clanok 11.
Ochrana osobnych tdajov

Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne potvrdzuje, Ze suhlasi s tym, aby jeho
osobné Udaje a osobné udaje clenov spolocnej domdcnosti pouzité v tejto zmluve alebo ziskané v
suvislosti s trvanim, zmenou alebo zdnikom ndjomného vztahu podla tejto zmluvy boli prenajimatelom
spracivané v ramci vykondvania jeho cinnosti, a to po dobu a v rozsahu nevyhnutne potrebnom na
riadne plnenie prav a povinnosti zmluvnych stran z ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou.
Ndjomca zaroven prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatefom
riadne informovany a pouceny o spracuvani jeho osobnych Udajov a osobnych udajov ¢lenov spolocne;j
domacnosti, o sposobe, prostriedkoch a Ucele ich spractivania, o dobrovolnosti poskytnut pozadované
osobné Udaje, o zozname alebo rozsahu osobnych (dajov, ako aj o prdvach, povinnostiach
a zodpovednosti prenajimatela a ndgjomcu vyplyvajlcich zo zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov.

Clanok 12.
Spolocné a zdverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
Tuto zmluvu mozno menit a doplfiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.



(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia Obdcianskym
zakonnikom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran dostane 2 rovnopisy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, Zze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tdto zmluva bola uzavretd podla ich pravej
a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vilastnoru¢ne podpisuju.

V KlokoCi, dfia: ......ccovvvvveveeennnns

prenajimatel najomca



Prilohy



Opis prislusenstva ndjomného bytu

Priloha ¢. 1

Vybavenie a zariadenie

Popis a stav

1. Elektrické vedenie
(kde, ako, stav, pocet
vypinacov, zastréiek,
umiestnenie
elektromeru)

Kuchyna: dvojzasuvky 3 ks, vypinac dvoj 1 ks, vypina¢ 380W 1 ks,
jednozasuvka 1 ks.

Obyvacka: dvojzasuvka 2 ks, vypinac dvoj — 1 ks, Stvorzasuvka 2 ks,
pripojka TV —1 ks.

I. izba: dvojzasuvka 4 ks, vypinac jedno — 1 ks, jednozdsuvka 1 ks.
Kupeltia: zasuvka 3 ks, WC: ventilator 1 ks.

Chodba (predsieri): vypinac 2 ks, poistkova skriria 1 ks.

2. Kurenie

Y . Elektrické
(vSeobecny stav)
3. Plynovod
(kde, ako, pocet Nie
uzaverov)
4. Vodovod

(kde, ako, pocet
uzaverov, atd’.)

Hlavny uzaver vody — v chodbe

5. Zasklenie okien
(vSeobecny stav,
poskodenie, kde, ako)

Vsetky

6. Ndtery okien, dveri,
podldh a stien

Okna plastové — biele, steny — hygienicky nater biely

7. Obklady stien
(kde, ako)

Kuapelna: obkladacky, dlazba; kuchyna: bez

8. Rolety, Zaluzie
(stav, pocet,
umiestnenie)

Nie

9. Ostatné

(zvonceky, domaci
telefén, iné, stav, druh,
umiestnenie, pocet)

Nie




Evidencny list
pre vypocet Uhrad spojenych s uzivanim bytu

NAJOMCA: Margita Kulichova

ADRESA: Hajnikova 283, Viglas
SPOSOB PLATENIA: prevodnym prikazom v banke (variabilny symbol: 3) alebo v hotovosti

I. UDAJE O BYTE:

Cislo bytu, umiestnenie: 3, prvé nadzemné podlazie

Kategoria: nizsi standard

Vykurovanie: kombinované (elektrina, pevné palivo)
Vyska miestnosti: 2,60 m.

Il. VYMERA BYTU:

Priloha €. 2

OBYTNE MIESTNOSTI PRISLUSENSTVO BYTU OSTATNE

1.izba

(kuchyria + 28,39 m? | Predsien 4,43 m? | - -

obyvacka)

2. izba 15,31 m* | Kapeltia + WC 3,23 m? | - -
Komora 1,60m? | - -

Celkom 43,70 m’ 9,26 m? 0 m?

PODLAHOVA PLOCHA BYTU: 52,89 m’

I11. ZOZNAM CLENOV DOMACNOSTI:

IV. VYSKA MESACNYCH UHRAD:

Najomné 85,00 €
Fond oprav 28,00 €
Mesacna uhrada celkom: 113,00 €

U¢innost zmluvy od: 21.11.2022
Zmluva na dobu ur¢itu do: 21.11.2025
Datum spracovania: 21.11.2022

prenajimatel najomca
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