
I,IA.IOMNA ZMLUVA

o n6jme bytu, uzatvoren6 podl'a S 685 a nasl. zAkona e. 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik
v zneni neskorSlch predpisov (d'erlej len,,Obdiansky zdkonnik') medzi

Prenajimatel: Obec Star6 Bystrica
V zastfpeni: PhDr. JUDr. Jdn Podmianickli, PhD., starosta obc;e
Sidlo: Obecn! 0rad Star6 Bystrica 537,023 04 Star6 Bystrica
teo: 00314307
DlO: 2020553282
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Clslo 06tu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d'alej len,,prenaj imatel"')

na strane jednej

a

N6jomca: Du5an Frandiak, rod. Frandiak
Narodenf :

Trvale bytom: Stard Bystrica

(d'alej len,,n6jomca")

na strane druhej

N6jomn6 zmluva o n6jme bytu sa uzatv1ra za nasleduj0cich podmienok.

t.

Predmet n6jmu

1. Predmetom tejto n6jomnej zmluvy je uZlvanie 2-izbov6ho bytu v nadstavbe Domu
sluZieb Sta16 Bystrica 6. s. 535, bytu El (6.2), na 2. poschodI o riZitkovej ploche
53,'18 m2.

2. Prenajlmatel'touto zmluvou ddva byt do ndjmu n6jomcovi od 2'2. novembra 2022.
3. Diom uvedenf m v 61. I ods, 2zmluvy vznikl n6jomcovi povinnost' platit'prenajimatel'ovi

ndjomn6 za byt a 0hradu sluZieb za plnenie poskytovan6 s uZlvianim bytu.

il.
Rozsah uZivania

1. Prenajimatel'prenech6va ndjomcovi do ndjmu byt Specifikovanyi podl'a dl, lzmluvy
v stave spOsobilom na jeho riadne uZivanie.

2. N6jomca bude uZlvat' byt s6m. Pri zrnene podtu osOb byivaj0cich v byte je n6jomca
povinnf t0to skutodnost' bezodkladne ozn6mit' prenajimatel'ovi.

3. Drobn6 opravy v byte s0visiace s jeho uZivanim a ndklady s beZnou 0drZbou si hradi
sdm n6jomca. In6 opravy a stavebn6 zlsahy n6jomca nesmie v byte vykon6vat' bez
plsomn6ho stjhlasu prenajimatel'a. Ak tak urobl, prenajimatel'mii pr6vo poZadovat'od
ndjomcu, aby byt na vlastnf n6klad uviedol do pOvodn6ho stavu. Pr6vo prenajimatel'a
vypovedat' n6jom tfm nie je dotknut6.



4 N6jomca bytu a osoby, ktore Zijti s ndjomcom v spolodnej domdr:nosti maj0 popri pr6ve
u2ivania bytu aj pr6vo uZivat' spolodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat'
plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu,
N6jomca je povinn! uZivat' byt, spolo6n6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujUce ostatn;im ndjomcom vyikon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobrfmi mravmi, N6jomca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej
dom6cnosti s0 povinni u2ival'byt a jeho prislu5enstvo na bytov6 0dely. So zariadenlm
a vybavenim bytu a domu sU povinnl zaobchAdzat'tak, aby necloSlo k ich po5kodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolodn6
priestory domu.
PrAva a povinnosti prenajimatel'a a n6jomcu sa riadia ustanoveniami $ 687 aZ 695
Obdianskeho z6konnika.

ilt.
Doba uZlvania

Ndjomn6 zmluva sa uzatv6ra na dobu urdit0 a to od 22.11.2022do21.1'1.2023. N6jom
bytu kondi uplynutim doby, na ktorf je zjednanf.
N6jom mOZe zanikn0t' sk6r ako je dohodnutd doba n6jmu. V tomto prlpade sa jeho
zAnikriadi ustanoveniami $ 710 a 711 Obdianskeho z6konnika, t. j. pisomnou dohodou
medzi prenajlmatel'om a n6jomcom, alebo pisomnou vfpoved'oru. Vfpovedn6 lehota je
tri mesiace a zaeina plyn0t' prvym diom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 vlipoved'. Prenajlmatel'moZe n6jomcc,vi pisomne urdit'dlh5iu
vfpovedn0 lehotu.
Ndjomca je povinnSi dtiom skon6enia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutirn na obvykl6 opotrebenia. \/ opadnom prlpade je
povinnf uhradit' prenajimatel'ovi n6klardy na tie opravy a prdce, ktoryimi sa byt uvedie
do stavu v akom ho n6jomca prevzal.
Prenajlmatel'po skon6eni ndjmu neuhradi n6jomcovi n6klady nar stavebn6 0pravy a in6
podstatn6 zmeny, ktore n6jomca vykonal v byte bez sUhlasu prenajlmatel'a, ani
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSilo, a to ani vtedy, ak
od n6jomcu nebude poZadovat', aby bryt uviedol do p6vodn6ho stavu.
N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani podmienok
v ndjomnej zmluve a v osobitnom prerJpise.
O moZnosti opakovan6ho uzavreti:r ndjomnej zmluvy bude prenajlmatel' bytov
informovat' n6jomcu minimdlne tri mresiace pred dohodnutfnr termlnom skondenia
n6jmu n6jomn6ho bytu.
O opakovan6 uzavretie zmluvy o n6jme bytu je ndjomcia povinn! poZiadat'
prenajimatel'a najneskOr dva mesiac;e po obdrZanI inform6cie o termine uplynutia
dohodnutej doby n6jmu.

tv.
V1i5ka n6jomn6ho a viSka Uhrady' za plnenia spojen6 s ui2ivanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndjomca za byt uhradi finandnri zlbezpeku vo vy5ke
Sest'mesa6n6ho ndjomn6ho, t. j. 82ti,96 €. Sumu uhradi n6jomca ku driu podpisu
zmluvy. Po odpodltani pripadnlch 5k6d bude tSto finandn6 zilbezpeka zudtovanA
a vr6ten6 po ukon6enl n6jmu do 14{ich dnl v hotovosti, alebo na (6et n6jomcu podl'a
dohody.
N6jomne a vlSka 0hrady za plnenia spojen6 s uZivanlm bytr.r bola stanoven6 ako
preddavok v mesadnlch spl6tkach sumou 143,22 € z toho:
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n6jomn6: 137,66 € (t. j. 1,85 €lm2lmesiac + tvorba
fondu prev6dzky, 0drZby a opr6v l'o vlSke 1,00 o/o z oprdLvnenfch n6kladov na
obstaranie n6jomn6ho bytu)
elektrick6 energia:
vodn6 - z6loha:
stodn6 -z6loha:.
poistenie budovy:
ktorui sa n6jomca zavdzuje uhraclit'
prisluSn6ho mesiaca.

0,50 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
2,00 € (t. j. 2,00 €/'1 osoba/mesiac)
2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
1,06 €

prenajlmatel'ovi vZdy najneskorSie do 15. dfia

Spdsob vfpodtu n6jomn6ho a 0hrady za plnenia spojen6 s uZlvanim bytu, ako aj
sp6sob ich plnenia sa riadia v5eobecne zAvdznymi prdvnymi predpismi.
Prenajimatel' si vyhradzuje pr6vo jeclnostranne zvf5it' n6jomn6 a Uhradu za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, prlpa<ine zmenit'd'alSie podmienky nSjomnej zmluvy
(napr, v pripade zvy5ovania cien energi[).
Ak ndjomca nezaplati ndjomn6 alebo Uhradu za plnenia poskytovan6 s uZlvanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinnyi zaplatit' prernajimatel'ovi poplatok
z ome5kania 0,5 % za ka2dy deh ome5kania.
N6jomca s uvedenfmi podmienkarni ndjomn6ho a fhrady, za plnenia spojen6
s uZlvanim bytu a podmienkami ich zfi)eny sUhlasf.
Prenajimatel'zabezpedi vykonanie rorln6ho vy06tovania Uhrad ;za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vodv. Vy0dtovanie sa uskutodlni najneskor5ie do 31.
marca nasleduj0ceho roka.

V.
balSie zmlu'yn6 podmienky

N6jomca nie je oprdvnenf dohodn0t' sa s inyim n6jomcom alebo ndjomcami na vf mene
bytu bez predch6dzajuiceho pisomn6ho s0hlasu obce. N6jomca nie je oprdvnenf byt
alebo jeho dast'prenechat' in6mu do podndjmu.
Ndjomca je povinnf odstrdnit' na svoje n6klady zAvady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo
dome sp6sobi s6m alebo osoby, ktorrS s nlm byivajU. Ak tak neurobi, prenajimatel' md
pr6vo po predch6dzaj0com upozornenI zAvady a po5kodenia odstr6nit'a od n6jomcu
poZadovat' n6hradu, a to aj formou zriiZky zo zlbezpeky.
Ndjomca je povinnf zn65at' obmeclzenie v uZivanl bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprdv a uclrZiavaclch pr5c, ktor6 vykondva alebo ktorlch
vykonanie zabezpeti prenajimatel'. N6jomca je povinny na pot2iadanie prenajimatel'a
umoZnit' pracovnikom prenajimatel'a pristup do bytu za 0delom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania opr6v a udrZiavacich prdc, ako aj vykonanie kontroly, di ndjomca
byt riadne uZiva v s(lade s ustanoveniami n6jomnej zmluvy. Toto prdvo
prenajimatel'ovi vyplfva z ustanovenia g 665 Ob6ianskeho zdkonnika.
Ndjomca a osoby tvoriace jeho spolo6nr-i dom6cnost' s0 provinni na poZiadanie
prenajimatel'a umoZnit'na nevyhnutnf 6as a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomnlch
bytov zamestnancom prlslu5nfch 0radov a kontrolnfch org6nov za 0delom vyikonu
kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu.
N6jomca je povinnli dodrZiavat' v5u.tky predpisy a rozpisy sluZieb, tfkajrice sa
udrZiavania a upratovania spolo6nfch priestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj in6 pokyny
prenajimatel'a bud0 uverejfiovan6 na vliveske v spolodnyich priestoroch. N6jomca je
povinnli re5pektovat' aj 0stne pokyny domovnfka, ktor6ho meno je zverejnen6 na
v!veske.
N6jomca je povinnli dodrZiavat' rozpis sluZieb udrliavanier pril'ahl6ho priestoru
k budove, ktor! urdi prenajimatel'. Je povinnf podl'a rozpisu v letnlich mesiacoch kosit'
trdvnik, udrZiavat' kvety. V zimnfch mesiacoch zabezpe\i odhfianie snehu z
chodnlkov a d'alSie prdce s0visiace s udrZiavanlm okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb.
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7 , Ndjomca nie je oprdvnen! os6dzat'su5iaky na prddlo a ine drZiaky na vonkaj5ej strane
budovy, pripadne balkona, Na tento 0del je zhotoven! vonl<ajSi centrdlny suSiak na
prddlo, ktoni sa nachadza v are6li pri budove,

8. Ndjomca je povinn! vysporiadat' si rrsetky povinnosti, ktor6 mu vypllvaj0 z jeho pobytuv bytovom dome, a to najmd :raplatit' poplatok za odvoz a. likvideciu tuheho
komundlneho odpadu,

9' Zmluvne strany sa doh.odli, 2e opis prisluSenstva a stavu lcytu bude ako zdpisnica
o odovzdani a prevzati bytu uvedeny ako priloha zmluvy, pokial'uZ nebol spisany
v predchdd zajucom obdobi,

10. N6jomca je opr6vneny poZiadat' prenajlmatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za rodn0 0hriadu 50 €, N6jomca nie jer opr6vnen! parkovat' na
parkovacom mieste, ktor6 md rezervovane in! ndjomca.

11' Najomca nie je opr6vneny osddz:at' na budovu vlastne ant6nne, satelitn6 a in6
rnajlmatel'a. Ndjomca je
vujUce kdblove rozvody,

12. d6m na predmete ndjmu
i zodpoved A za vzniknutu

13. Ndjomca sa zavdzuie dodrZiavert' predpisy protipoZiarrrej ochrany a ostatn6
bezpednostne predpisy platne pre predmet nAjmu, za 6o nesiie priamu iodpovednost'
vo vzt'ahu k prislusnlim obecnfm a stdtnym org6nom, ako aj tretim osobam,

14, N6jomca sazavdzuje.,2e sa bude spr6vat'tak, aby zabranil poSkodzovaniu prenajatSich
spolodnlch zariadeni, umoZnil podas celej doby ndjmu vol'nf pristup k zariadeniam na
doddvku vody na hasenie poZiarov, Z d6vodu vlastn6iio pocitu bezpedia ale
i zabrdnenia pohyb.u neopr6vnenfch os6b a na zni2enie rizika vandalizmu je potrebn6
uzamykat' spolo6n6 6asti domu.

vt,
Z6veredn6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzizmluvn!'mi stranami ustanovenra
Obdianskeho zdkonnlka a v5eobecne zAviAznfch predpisov,
Tdto nAjomnd zmluva bola vyhotovernd v dvoih rovnopisoch, z ktorlch jeden rovnopis
obdzf prenajimatel'a jeden ndjomcia. V5etky rovnopisy maj0 platnost originetu
Na znak s0hlasu s .horeuvedenfm obsahom ndjomnej 2nituvy .1u zmiuvne strany
vlastnorudne podpisuj0.
Ndjomn6 zmluva nadob0da platnost' driom podpisu obidvoma zmluvnlmi stranami
a 0dinnost'dirom nasledujticim po dnijej zverejnenia v Centrdlnom registii rrl,:,u
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V Starej Bystrici, dha 21.11.2022
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prenajimatel' n6jomca


