ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
€. 1346/2011
uzatvorend podla zak. €. 116/1990 Zb., o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:  Slovenskéa posta, a. s.
Sidlo: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Zastupeny: Mgr. Juraj Markovi € — veduci oddelenia kalkulacii a EIS
Ing. Livia Budajova - veduca oddelenia najomnej
agendy, spravy budov a technickej dokumentéacie Vychod,
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla podpisového poriadku OS-03 v plathom zneni

Bankové spojenie:  VUB, a.s., pobocka Bratislava
Cislo G étu: 8402012/0200
Faktura €na adresa: Slovenska posta, a. s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

ICO: 36631124
DIC: 2021879959
IC DPH: SK 2021879959

Zapis v OR: oddiel: Sa, vl. €. 803/S, Okresny sud B. Bystrica

NAJOMCA: Obchodné meno : M — Konto, s.r.o.
ICO : 36 851 108
DIC : 2022481956
IC DPH : SK 2022481956
Sidlo : Hurbanova 232/10
069 01 Snina
Zastupeny . Ing. Maria Min ¢i€éova
Zapis v OR: : Okresny sud v PreSove, oddiel : Sro,
vlozka ¢islo : 19280/P
Bankové spojenie : TATRA BANKA, a.s., Snina
Cislo U étu : 2620114243/1100
Clanok 1

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti , budovy posty Snina ¢. supisné
1442, nachadzajucej sa na ul. .Studentska 1442 mesto Snina ktora je postavena na
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parc. €. 247/4.

2. Nehnutelnost je vedend na LV €. 3876, vedené na Sprave katastra Snina , okres
Snina, obec Snina, katastralne uzemie Snina .

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na do¢asné uzivanie nebytovy priestor — miestnost
€.126 o celkovej vymere 15 m2 podlahovej plochy , ktora sa nachadza na Il.
poschodi nehnutelnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku s prdvom
pouzivat knim aj prislichajuce spolo¢né priestory (chodby, vchod, vnutorné
schodistia, soc. zariadenie a pod.).

4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat ndjomcovi do do¢asného uzivania
vo vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

‘Clanok 2
Ucéel ngjmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budu uzivané najomcom po celt dobu
najmu za ucelom zriadenia kancelarie na vedenie uctovnictva.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neur ¢itu .

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

1. Najomné za prengjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednédva v zmysle
§ 7 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o name a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov dohodou.

2. Cena za prendjom nebytovych priestorov  je 37,77€/m2/rok, €o za cely predmet
najmu predstavuje sumu 566,55 €/ro €ne + DPH.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat platby za najom v sume 141,64
€ + DPH na zéaklade faktary pravidelne Stvr troéne. Splatnost faktary bude 14 dni
odo dna jej vystavenia.

4. Prenajimatel si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit vySku najomného jedenkrat ro¢ne o vySku miery
roénej inflacie zverejnent Statistickym Gradom SR za uplynuly rok. Zvysenie
najomného oznadmi prenajimatel ndjomcovi pisomne, pricom ngjomca je povinny platit
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takto zvySené najomné od prvého drfia mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude ndjomcovi doru¢ené pisomné oznamenie zmeny vySky najomného.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucet prenajimatela uvedeny v z&hlavi tejto zmluvy.

Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné v€as, pokial bude cela vyska
najomného pripisana na Ucet prenajimatela najneskér v defi splatnosti najomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s ngimom a spdsob ich thrady

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude najomcovi poskytovat' sluzby
spojené s najmom nebytovych priestorov.

. Ro€na pausalna uhrada za sluzby spojené s najmom : 2 99,12 € /roéne + € DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat platby za sluzby spojené
najmom v sume 74,78 € + € DPH na zéklade faktury pravidelne Stvr troc¢ne.
Splatnost faktiry bude 14 dni odo dia jej vystavenia.

Do sluzieb spojenych s najmom nebytovych priestorov nie su zahrnuté naklady na
upratovanie prenajatych a spolo¢nych priestorov, odvoz odpadu, telekomunika¢né
poplatky. Najomca je povinny predloZzit prenajimatelovi platobny vymer za odvoz TKO
do 15 dni od datumu dorucenia platobného vymeru najomcovi.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
obvyklé uZivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ich
prevzal.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v Ucele najmu podla
¢l. 2 tejto zmluvy a nemé6ze zmenit dohodnuty Ucel uzivania bez suhlasu prenajimatela.
O pripadni zmenu vyuZitia predmetu namu je povinny poziadat najomca. Po
nadobudnuti pravoplatnosti uZivacieho povolenia je najomca povinny poziadat
prenajimatela o upravu ¢l. 2 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast do
podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhrddzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpelovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skisky, revizie a
pod./. Pod beZnou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude vykonavat Zziadne zmeny a stavebné Upravy
v prenajatych priestoroch bez predchéddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa a
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

taktiez bez stavebného povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uaradu. Néaklady na
odsuhlasené stavebné Upravy, vratane nakladov na prisluSné revizie a atesty znaSa
najomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel suhlasi, aby najomca takto
vynaloZené naklady na stavebné Upravy uc¢tovne odpisoval. V pripade ukon&enia najmu
pred Uplnym odpisanim technického zhodnotenia, prenajimatel nebude Ziadnym
spdsobom kompenzovat ndjomcovi zostatkova hodnotu tohto technického zhodnotenia.
Najomca je povinny zabezpeCovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Najomca zodpoveda za bezpecénu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a zdravia
zamestnancov Vv prenajatych priestoroch — v sulade s platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Za tym U€elom sa najomca zavazuje umoznit prenajimateflovi
pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov
Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpelenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca,
ktory je povinny plnit povinnosti vyplyvajice zo zédkona 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na
Useku ochrany pred poziarmi. Dalej ndjomca zodpoveda za vykonavanie odbornych
prehliadok a skusok vlastnych technickych zariadeni v zmysle vyhlasky ¢&. 508/2009 Z.
z. N4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahléasit kazdy poziar, ktory vznikne
VvV prenajatych priestoroch.

Obe zmluvné strany konStatuju, Zze ochrana a bezpeénost majetku a osdb je vtomto
objekte pre obe strany dbélezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych
organiza¢nych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vych&dza zo zasady, Ze kazda
zmluvna strana vtejto oblasti zodpoveda za nim uZzivané priestory. Opatrenia su
prijimané tak, aby ¢€innost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ¢innost
druhej strany, resp. neodévodnene nezvySovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri
nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za Skodu, ktora by tymto
neplnenim vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch, t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve
prenajimatefla.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca sa zavazuje reSpektovat organizaéné a rezimové opatrenia v danom objekte.
Pri ukon&eni najmu je ndjomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na
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17.
18.

19.

4.

5.

vykonanie uUprav podfa ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy. Najomca si nebude narokovat
nahradu na odsuhlasené vioZzené investicie podla ods. 6.

Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Najomca zabezpedi nakladanie s odpadom podla zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch,
vyhlasky MZP-SR &. 283/2001 Z.z., & 284/2001 Z.z. a zakona &. 126/2006 Z.z. o
verejnom zdravotnictve a o0 zmene a doplneni dalSich predpisov.

Najomca je povinny do 5 dni nahlasit prenajimatelovi vSetky zmeny tykajuce sa zmeny
identifikaCnych a registracnych udajov ( hlavne registraciu za platitefa DPH ). V pripade
nedodrzania tohto ustanovenia najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Clanok 7
Skon éenie ngjmu

Najom sa skonci:.

a) dohodou zmluvnych stran,

b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je ndjomcom pravnicka
osoba

c) vypove dou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov,

d) vypove d'ou pre hrubé porusenie zmluvy,

e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu

vypovedat bez udania dévodu, pri€¢om dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje

na tri mesiace, pocitajuc od prvého drfia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bude pisomna vypoved doru¢enéa druhej strane.

PoruSenie povinnosti, ktoré su uvedené v €l. 4, odsek 3, v €l. 5 odsek 3, v &l. 6,

v odsekoch 2 az 11 a odsekoch 14 a 17, povazuju zmluvné strany za hrubé porusenie

zmluvy s moznostou vypovede s vypovednou lehotou 30 dni, poditajuc odo dna

nasledujuceho po dni doru€enia vypovede druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit’ od
tejto zmluvy podfa ustanoveni 8 679 Obcianskeho zakonnika.

V pripade ukon&enia zmluvného vztahu akymkolvek spdsobom je najomca povinny
vypratat' nebytovy priestor najneskor v den skon€enia najmu. V opacnom pripade je
prenajimatel opravneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady ndjomcu, k Comu tento
dava vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Doru €ovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
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doru€enia oznamenia o0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na
doru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doru¢ovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporuc¢ene do vlastnych rak. Za acinné doruCenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
ur€ena, pricom zasielka sa bude povazovat za doru¢enl momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povaZzovat za ucinné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokofvek iného
dovodu, pricom ucinky doru€enia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanud
v danom pripade dhom vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa
adreséat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.)

~ Clanok 9
Uroky z omeSkania

Ak ndjomca nezaplati Uhradu za uZivanie nebytovych priestorov do dna splatnosti,
je prenajimatel opravneny pozadovat urok z omeSkania vo vySke stanovenej
Nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel.

Clanok 10
Zavere €né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s fou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmad zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obc&ianskym zakonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami,
s vynimkou zmeny vysky najomného, ktorého vysku je mozné menit aj jednostrannym
pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi pri dodrZzani ustanoveni ¢l. 4 odsek 4
tejto zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva je platna driom podpisu obidvoma ucéastnikmi a G¢inna diom 15.01.2012.

V pripade, Zze zmluva nebude do dria predchadzajuceho den 15.01.2012 zverejnena
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v centralnom registri zmliv na Urade vlady SR, zmluvné strany ber( na vedomie, Ze
zmluva nadobuda uc¢innost v sulade s ustanoveniami platnych pravnych predpisov
dfiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav na Urade viady
SR.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle 8 5a zakona €. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informécii) v plathom zneni. Zmluvné strany ber na vedomie a suhlasia, Zze
tato zmluva vratane vSetkych jej suc€asti a priloh bude zverejnena v Centralnom
registri zmlav (dalej len ,register®). Register je verejny zoznam povinne
zverejfiovanych zmliv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky v elektronicke;
podobe. Zverejnenie zmluvy Vv registri sa nepovazuje za porusenie ani za ohrozenie
obchodného tajomstva a informécie oznacené v tejto zmluve ako déverné v zmysle §
271 odsek 1 Obchodného zakonnika sa nepovazuju za doverné informacie.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktorych obdrzi najomca 2 rovnopisy
a prenajimatel 3 rovnopisy.

V Banskej Bystrici dna V Snine

Za prenajimate la: Za najomcu:

Mgr. Juraj Markovi € Ing. Maria Min ¢éiéova
veduci oddelenia kalkulacii a EIS M - Konto , s.r.o.

Slovenska posta, a. s.

Ing. Livia Budajova

veduca oddelenia ndjomnej agendy,

spravy budov a technickej dokumentacie Vych  od
Slovenska posta, a. s.

Parafy: Prendjom nebytovych priestorov v objekte Posty Snia 1. Garant:
SSM — OSN -ONA

Ev. &islo:
Strana 7/7 1346/2011




