Zmluva o najme pohotovostného bytu

uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obciansky zakonnik®)

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:

E-mail:

Tel. &.:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:

Clanok 1
Zmluvné strany

Mestska ¢ast’ Bratislava-Lama¢é

Malokarpatské nam €. 9, 841 03 Bratislava

Ing. Luka$ Banacky, starosta

samostatny Uzemny samospravny a spravny celok SR zriadeny
zakonom SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov a zakonom SNR ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR
Bratislave v zneni neskorSich predpisov

podatelna@lamac.sk

+421 2 64 78 00 65

00 603 414

2020919131

VUB, a.s.

SK37 0200 0000 0000 0302 4032

SUBASKBX

(dalej len ,prenajimatel)

a

Najomca:

Meno a priezvisko:
Bydlisko:

Datum narodenia:
Rodné Cislo:

(dalej len ,najomca“)

Viktor Martsinovskyi
Shevchenko 7/4, Buchach, Ukrajina

(d'alej spolu len ako ,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato
zmluvu o najme pohotovostného bytu
(dalej len ,zmluva®):

Clanok 2
Predmet a ucel nagjmu

(1) Predmetom najmu je byt ¢. 10 o vymere 41,34 m? nachadzajuci sa na 4. poschodi
bytového domu so sup. €. 2086, vchod Studenohorska 61, postaveného na pozemkoch
registra ,C“ KN parc. €. 538 a 539, evidovaného katastralnym odborom Okresného uradu
Bratislava na LV & 2201 v k. 0.: Lamac, ktorého vlastnikom je Hlavné mesto SR
Bratislava (dalej len ,predmet najmu®). Predmet najmu bol Protokolom o zvereni
majetku do spravy €. 19/92 zo dria 30.04.1992 zvereny do spravy prenajimatela.



(1)

Predmet najmu podla ods. 1 tohto ¢lanku pozostava z 1 izby, kuchyne a prislu$enstva.

Pr(vanajl'matel’ prenechava ngjomcovi predmet ngjmu do uzivania v sulade s ust. ¢l. 1 ods.
9 Statutu pohotovostnych a socialnych bytov v mestskej Casti Bratislava-Lamac (dalej
len ,Statut).

Predmet najmu bol v zmysle uznesenia miestneho zastupitelstva prenajimatela (dalej
len ,miestne zastupitelstvo®) €. 58/2016/VIl zo dha 19.05.2016 vycleneny z bytového
fondu prenajimatefla ako pohotovostny byt.

Opis predmetu najmu a prislusenstva ako aj opis technického stavu predmetu najmu je
uvedeny v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve (dalej len
,<Zapisnica o prevzati bytu“) a v evidenénom liste, ktory tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve
(d'alej len ,evidenény list®).

Clanok 3
Rozsah uzivania predmetu najmu

Prenajimatel odplatne prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu podla ¢l. 2
ods. 1 tejto zmluvy za podmienok av sulade s platnymi Zasadami najmu bytov
v mestskej Casti Bratislava-Lamac a Statutom.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vylu€ne za ucelom byvania.

Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu a prebera ho
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca je popri prave uzivat predmet najmu opravneny uzivat aj spolo¢né priestory
a zariadenia domu.

Clanok 4
Doba najmu

Najom sa dojednava na dobu uréita, od 08.07.2022 do 31.12.2022.
Dobu najmu podfa ods. 1 mozno predizit v sulade s prislusnymi ustanoveniami Statutu.

Najomny vztah méze pred uplynutim doby najmu skoncit
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo
b) vypovedou prenajimatela z dévodov podla ods. 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel je opravneny dat najomcovi vypoved, ak

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, poskodzuje predmet najmu, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, ohrozuje bezpecnost alebo porusSuje dobré mravy
v dome,

b) najomca neuhradi najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu najmu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,

c) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu,

d) najomca vyuziva predmet najmu na iné ucely ako na byvanie,

e) sav predmete najmu zdrziavaju osoby, ktoré nie su uvedené v evidenénom liste,

f) najomca opakovane porusi povinnosti podla ¢&l. 6 tejto zmluvy.



(5)

Vypovedna doba je 1 mesiac a zagina plynut diiom doruc€enia vypovede najomcovi.

Clanok 5

Najomné a spdsob uhrady za najom a za plnenia poskytované s uzivanim predmetu

(1)

(7)

najmu

Vys$ka najomného je stanovena podla § 3 ods. 2 pism. €) v suvislosti s § 3 ods. 4 pism.
b) VSeobecne zavazného nariadenia mestskej Casti Bratislava-Lamac €. 6/2017 zo dia
14.11.2017 v zneni neskorSich zmien adopinkov sadzbou 15,- Eur/m?/rrok, ¢o
predstavuje mesacné najomné vo vyske 51,67 EUR (slovom: patdesiatjeden eur a
Sestdesiatsedem centov).

VySka mesacnych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj
rozsah poskytovanych plneni spojenych s uzivanim bytu su uvedené v evidenénom liste.

Najomca je povinny uhradzat po celu dobu najmu mesacné najomné podla ods. 1 tohto
¢lanku, ako aj preddavky za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla ods. 2
tohto ¢lanku najneskér do 15. dfia prislusného kalendarneho mesiaca bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet spravcu (spol. DUSPAMA s. r. o., Nejedlého 69, 841 02
Bratislava, kontakt: duspama@stonline.sk alebo tel. €.: 02/64 36 54 68; dalej len
.Spravca“) uvedeny v evidenénom liste.

Suma najomného podla ods. 1 tohto ¢lanku zahffa len Uhradu za uzivanie predmetu
najmu. VSetky ostatné naklady, napr. naklady za pripojenie k internetu znasa najomca.

V pripade, ak najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati alebo uvedie
mesiac ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel sam, priCom prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto&nu cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatefov. Skuto&nu cenu
sluzieb za obdobie kalendarneho roka zucétuje prenajimatel prostrednictvom spravcu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi ako rozdiel medzi sumou preddavkov za
jednotlivé sluzby a ich skuto€nou cenou. Prenajimatel doruci vyuctovanie najomcovi bez
zbyto¢ného odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyucétovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny ho uhradit najneskor
do 15 dni odo dha dorucenia vyuctovania. V pripade, ak vyuctovanim vznikol najomcovi
preplatok, zavazuje sa ho prenajimatel sam alebo prostrednictvom spravcu bez
zbytoéného odkladu vyplatit ngjomcovi, ak sa neuplatni postup podfa ods. 8 tohto
¢lanku.

Prenajimatel je opravneny zapoditat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyucétovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi.

Najomca je povinny zlozit na bankovy ucCet spravcu finanénu zabezpeku vo vySke
mesacného najmu vo vySke 51,67 EUR (slovom: patdesiatjeden eur Sestdesiatsedem
centov), ktoru najomca uhradi do 15 dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy.
Penazné prostriedky zo zabezpeky budu sluzit:



(11)

(12)

(1)

(2)

(5)

a) na uhrady za opravy a prace, ktorymi sa predmet najmu pri skonéeni najomného
vztahu uvedie do povodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

b) na jednostranné zapocCitanie uhrad nakladov na odstranenie pripadnych $kod
spbsobenych na predmete najmu, na spolocnych ¢astiach a spolocnych
zariadeniach predmetu najmu ngjomcom alebo osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju,

c) na jednostranné zapocitanie Uhrad, za nezaplatené najomné a nezaplatené
preddavky za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v ramci zavereéného
vyuctovania pri skonceni najomného vztahu.

Prenajimatel je povinny vratit najomcovi finanénu zabezpeku po skonéeni najmu,
bezodkladne po tom, ako budu vyrovnané vSetky pripadné zavazky a pohladavky
najomcu vo vztahu k prenajimatelovi, spravcovi a poskytovatelom sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu.

V pripade ome$kania najomcu so zaplatenim najomného alebo preddavkov za
poskytovanie sluzieb v lehote podla ods. 3 tohto ¢lanku, je ngjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi urok z omeskania za kazdy aj zaCaty defi ome&kania. VySka poplatku je
stanovena v § 4 nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich zmien a
predstavuje 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeskania, najmenej vSak 0,83
EUR za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Prenajimatel si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vySku
najomného ako aj mesacénych preddavkov za jednotlivé druhy sluzieb, ak déjde k zmene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod (napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod.). Uvedené je prenajimatel
opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj prostrednictvom
spravcu nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu. Najomca sa zavazuje takto
upravené najomne a preddavky platit vo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

Clanok 6
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

Zmluvné strany sa zavazuiju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z nagjomnej zmluvy
budu vykonavat v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca je povinny predmet najmu udrziavat v stave spdsobilom na riadne uzZivanie
a po skonceni najmu ho protokolarne odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a s hygienickou malovkou.

Prenajimatel umozni najomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojeny s uZivanim
predmetu najmu. Za tym u€elom umozni najomcovi uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje pinit vSetky podmienky najmu podra tejto zmluvy, predmet ngjmu
uzivat riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat vSeobecne zavazné pravne
predpisy vztahujuce sa na predmet najmu.

Ngjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom
vykonania oprav, dezinsekcie predmetu najmu a za ucelom technickej kontroly stavu
predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu, ako aj za u€elom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania predmetu najmu najomcom za jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim
poverenej osoby.



(2)

(3)

(4)

Drobné opravy v predmete ngjmu a naklady spojené s beZnou udrzbou predmetu najmu
sa zavazuje hradit najomca.

Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych
oprav v predmete najmu, ktoré je povinny znasat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie.

Ak najomca nesplni svoju povinnost podfa ods. 5 az 7 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatelovi za vzniknutu $kodu.

Najomca nesmie vykonavat bez suhlasu prenajimatela stavebné uUpravy alebo iné
zmeny v predmete najmu a v spolo¢nych priestoroch domu, a to ani na vlastné naklady.

Clanok 7
Evidencia prislusnikov domacnosti

Pocet 0sbb zijucich s najomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vztah k najomcovi v Case
uzatvorenia tejto najomnej zmluvy je uvedeny v evidenénom liste.

Pri zvy8eni alebo znizeni poctu osdb podla ods. 1 je ngjomca tuto skutoCnost povinny
najneskor do 30 dni odo dia jej vzniku oznamit' spravcovi.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Najomna zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania ostatnou zo zmluvnych stran
a ucinnost’ dinom nasledujucim po dni jeho zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe kinformaciam a ozmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vznikni zo zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu
a/alebo platnosti ustanoveni zmluvy, budu riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prisluSny sud SR.

Zmenit a doplnit ustanovenia tejto zmluvy je mozné iba na zaklade pisomnych dodatkov,
uzatvorenych vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo veciach neupravenych v tejto zmluve sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Ak niektoré ustanovenia nie su celkom alebo scasti platné alebo u€inné alebo neskor
stratia platnost’ alebo G&innost, nie je tym dotknuta platnost alebo UCinnost ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni zmluvy sa
pouzije pravna Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa €o najviac priblizuje zmyslu
a ucelu dodatku.

Zmluva o najme je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z toho tri (3) rovnopisy
pre prenajimatela a jeden (1) rovnopis pre najomcu.



(7) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali a potvrdzuju, ze zmluva
je zrozumitelna a urcita a vyjadruje ich skutoCnu, slobodnu a vaznu volu,
nie je uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu
ho vlastnoruéne podpisali.

(8) Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1: Zapisnica o prevzati bytu
Priloha €. 2: Evidenény list

V Bratislave, dha 07.07.2022 V Bratislave, dha 07.07.2022

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Lukas Banacky v.r. Viktor Martsinovskyi v. r.
starosta



