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NAJOMNA ZMLUVA

o ndjme bytu, uzatvorend podl'a S 685 a nasl. zAkona b,4011964 Zb. Obdiansky zdkonnlk
v znenI neskorSlch predpisov (d'alej len ,,Obiiansky zdkonnik') medzi

Prenajimatel': Obec Star6 Bystrica
V zastOpeni: PhDr. JUDr. J6n Podmanickf, PhD., starosta obce
Sidlo: Obecn! [rrad Stard Bystrica 537,023 04 Star6 Bystrica
ICO: 00314307
DIC: 2020553282
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, er.s,

Clslo Udtu: SK34 5600 0000 0002 07,43 3006

(d'alej len,,prernaj Imatel"')

na stranerjednej

a

N6jomca: Peter Hlavati, rod. Hlavat!
Narodeny:
Trvale bytom: Star6 Bystrica

N6jomca: Martina Hlavat6, rod. Tomandikov5
Narodend:
Trvale bytom: Stard Bystrica

(d'alej len,,ndjomca")

na strane druhej

N6jomn6 zmluva o n6jme bytu sa uze*vAra za nasledujticich podmienok:

t.

Predmet nijmu

1 , Predmetom tejto n6jomnej zmluvy je uZlvanie 3-izbov6ho bytu v Sl.arej Bystrici srlpisn6
d. 678, bytu d. 1,na 1. poschodi o 0Zitkc,vej ploche 63,16 m2,

2. Prenajimatel'touto zmluvou d6va byt do n6jmu n6jomcovi od 1. novembra 2022.
3. Dfiom uvedenym v 61. lods. 2zmluvy vznikd n6jomcovi povinnost'platit'prenajimatel'ovi

ndjomn6 zabyt a Uhradu sluZieb za plnenie poskytovane s uZivanim bytu.

il.
Rozsah uZivania

1, Prenajlmatel' prenech6va n6jomcovi do n6jmu byt SpecifikovanlT podl'a dl, I zmluvy
v stave spOsobilom na jeho riadne uZlvanie.

2. Domdcnost' n6jomcu budu tvorit'tieto d'alSie osoby:

Meno a priezvisko: Peter Hlavaty
Ddtum narodenia:
Trval! pobyt: Stardr Bystrica



?

Meno a priezvisko: Daniel Hlavatri
Ddtum narodenia:
Trval! pobyt: Stard Bystrica

Meno a priezvisko: Kvetka Hlavatd
D6tum narodenia:
Trval! pobyt: Stard Bystrica

Pri zmene podtu osdb byvaj0cich v byte je n6jomca povinn! t(to skutodnost'
bezodkladne ozndm it' prenaj imatel'ovi,
Drobne opravy v byte stjvisiace s jeho u2ivanlm a n6klady s be;Znou 0drzbou si hradi
s6m ndjomca, In6 opravy a stavebn6 :zdsahy ndjomca nesmie 'v byte vykon6vat' bez
plsomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. Ak Lak urobi, prenajimatel'mA pr6vo poZadovat'od
n6jomcu, aby byt na vlastn! ndklad uviedol do p0vodn6ho stavu, Prdvo prenajimatel'a
vypovedat' n6jom tlm nie je dotknut6.
Ndjomca bytu a osoby, ktore ZijrJ s ndjorncom v spolodnej domiicnosti majU popri pr6ve
uZivania bytu aj pr6vo uLival' spolodn,S priestory a zariadenia domu, ako'aj' po2ivaf
plnenia, ktorfch poskytovanie je spojerre s u2ivanim bytu,
Ndjomca je povinnST uZ[vat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabr:zpeduj(rce ostatnfm najcmcom vlkon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobnimi mravmi. Ndjomca a osoby, kto16 s nim 2ij0 v spolodnej
dom6cnosti s0 povinni ulivat'byt a jeho prislu5enstvo na bytov6 0dely. So zariadenlm
a vybavenlm bytu a domu sri povinni ziaobchadzat'tak, aby nedoSlo kich poskodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolodne
priestory domu.
Pr6va a povinnosti prenajlmatel'a a nlijomcu sa riadia ustanov,eniami g 6g7 aZ 695
Obdianskeho zdkonnika.

ilr.
Doba uZivania

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urdito a to od 01 .11.2022 do 31 .10.2025. Niijom
bytu kon6i uplynutim doby, na ktor0 je zjednanf.
NSjom m62e zanikn0t' sk6r ako je dohodnutd doba ndjmu, V tomto pripade sa yeho
z6nik riadi ustanoveniami g 710 a71'1 Cr[5;spsloeho zdkonnika, t. j. pisom'nou dohodou
medzi prenajlmatel'om a ndjomcom, alebo pisomnou vypoved'ou,-Vfpovednd lehota je
tri mesiace aza6,ina plyn0t'prvym drionr mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi dorudend vfpoved'. Prenajimatel' mOZe n6jomcovi plsomne urdit,dlhSiu
vfpovednU lehotu,
N6jomca je povinn! diom skondenia ndjmu odovzdat' prenajirnatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenia. V opadnom pripade je
povinn! uhradit' prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a p16ce, l,rtor51'mi sa byt uvedie
do stavu v akom ho ndjomca prevzal,
Prenajimatel'po skondenI n6jmu neuhradi n6jomcovi ndklady na sitavebne 0pravy a in6
podstatne zmeny, ktore n6jomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatel;a, ani
protihodnotu toho, o do sa prlpadne kvalita a vybavenie bytu zlepiiilo, a to ani vtedy, ak
od n6jomcu nebude po2adovat' aby byt uviedol do pdvodneho stavu.
Ndjomca md prdvo na opakovan6 uzartvorenie n6jmu bytu pri dodr2ani podmienok
v ndjomnej zmluve a v osobitnom predp,ise.
O mo2nosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel' bytov
informovat' n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnutfm terminom skondenia
n6jmu n6jomn6ho bytu,
o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinnf poziadat,
prenajlmatel'a najneskOr dva mesiace po obdrZani informecie o termine uptynutra
dohodnutej doby ndjmu.

5

6

7

1

2

Aa

5

6



)

tv.
vf5ka n5jomn6ho a vySka rihrady za plnenia spojen6 s uzivanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jomca za byl uhradi finandn0 z6bezpeku vo vy5ke
Sest'mesadn6ho n6jomn6ho, t. j, 718,oB €. sumu uhradi ndjomca ku dhu podpisu
zmluvy. Po odpodltanI prlpadnlch Sk6d bude tdto finandnd zalcezpeka z0dtovand
a vrdtend po ukondeni n6jmu do 14-tich dnI v hotovosti, alebo na 0det n6iomcu podl'a
dohody.
N6jomn6 a vf3ka 0hrady za plnenia spro.1en6 s uZivanim bytu bola stanovend ako
preddavok v mesacnych spldtkach sumou 142,39 € z toho:
n6jomn6: 119,78 € (t, j. 1,60 €/im,/mesiac + tvorba
fondu prevddzky, 0drZby a oprdv vo vy6ker O,5|kz oprdvnenfch n6kladov na obstaranie
n6jomneho bytu)
elektrick6 energia:
vodn6 - z6loha:
stodn6 - z6loha:
poistenie budovy;

1,65 € (t. j, 0,33 €/1 osoba/mesiac)
10,00 € (t, j. 2,00 €11 osoba/mesiac)
10,00 € (t, j. 2,00 €11 osoba/mesiac)
0,96 €

ktor0 sa ndjomca zavdzuie uhradit'prenajimatel'ovi v2dy najneskor5ie do 15. dfia
prisluSn6ho mesiaca.
sposob vfpodtu ndjomneho a 0hrady za plnenia spojen6 s uzivanIm bytu, ako aj
spOsob ich plnenia sa riadia vieobecne z:"avdznymi pr6vnymi predpismi.
Prenajimatel' si vyhradzuje prdvo jednostranne zv!'5it' ndjomn6 a rjrhradu za plnenra
poskytovan6 s uZlvanlm bytu, pripadne zmenit' d'al5ie podmienky n6jomnej zmluvy
(napr, v prlpade zvy5ovania cien energii).
Ak n6jomca nezaplatl ndjomne alebo 0hradu za plnenia poskytovarn6 s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplaiok
z ome5kania 0,5 % za ka2dy deri ome5kania.
N6jomca s uvedenlmi podmienkami n6jomn6ho a 0hrady za plnenia spojene
s uZlvanim bytu a podmienkami ich zmeny s0hlasi.
Prenajlmatel'zabezpedi vykonanie rodneho vy06tovania 0hrad za r,rodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. Vy0dtovanie sa uskutodni najneskorsie do 31.
marca nasledujOceho roka,

V,
balSie zmluvn6 podmienky

N6jomca nie je opr6vnenf dohodn0t'sa s inym n6jomcom alebo ndjomcami na vymene
bytu bez predchAdzaj0ceho pfsomn6ho r;uhlasu obce. Ndjomca nie je oprdvnenf byt
alebo jeho dast' prenechat' in6mu do podrrAjmu.
Ndjomca je povinnf odstrdnit'na svoje ndklady zAvady a poikodenia, ktor6 v byte alebo
dome sp0sobl s6m alebo osoby, kto16 s nim blvaj0. Ak tak neurolci, prenajimatel'm6
prdvo po predchddzaj0com upozornenI z:"avady a po5kodenia odstr6nit' a od ndiomcu
poZadovat' ndhradu, a to aj formou zrA\ktl zo zlbezpeky.
Ndjomca je povinn! znd5at' obmedzenie v uZlvani bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie oprdv a udrZiavacich prdc, ktore vykondva alebo ktorych
vykonanie zabezpe\,i prenajlmatel'. NAjornca je povinny na poliadanie prenajimafel'a
umoZnit'pracovnikom prenajimatel'a prls;tup do bytu za 0delom,zistenia stavu bytu
a potreby vykonania oprdv a udr2iavacich prdc, ako aj vykonanie k.ontroly, di n6jomcabyt riadne u2iva v s0lade s ustanoveniami n6jomnej zmluvy. 

'Toto 
pr6vo

prenajlmatel'ovi vyplyva z ustanovenia g 665 obdianskeho z6konnika.
Ndjomca a osoby.tvoriace jeho spolo<lnd domdcnost' s0 povinnl na poZiadanie
prenajlmatel'a umoZnit'na ne_vyhnutnf 6as a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomnych
bytov zamestnancom prisluSnlch Uradorr a kontrolnlich org6nov za ddelom vlkonu
kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu,
Ndjomca je povinn! dodr2iavat' vBetky predpisy a rozpisy sluzieb, t!kajuce sa
udrZiavania a upratovania spolodnlch priestorov Rozpisy sluZieb, ako aj'ine pokyny
prenajimatela bud0 uverejhovan6 na vyveske v spolodnych priesltoroch, N6jomca 1e
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povinny re5pektovat' aj ustne pokyny domovnika, ktor6ho meno je zverejnen6 na
vyveske.

6 Ndjomca je povinny dodrZiavat' rozpis slu2ieb udr2iavania pril'ahleho priestoru
k budove, ktor! urdi prenajlmatel'. Je povinn! podl'a rozpisu v letnych mesiacoch kosit'
trdvnik, udrZiavat' kvety. V zimnych mesiacoch zabezpebi odhfhanie snehu z
chodnikov a d'al5ie prdce s0visiace s udrZiavanim okolia podl'a stanoveneho rozpisu
sluZieb.

7. Ndjomca nie je oprdvneny osAdzat' su5iaky na pr6dlo a ine drZiaky na vonkaj5ej strane
budovy, pripadne balkona. Na tento udel je zhotoven! vonkajSi centrdlny suSiak na
prddlo, ktory sa nach6dza v areAli pri budove.

8. N6jomca je povinnf vysporiadat'si vSetky povinnosti, ktor6 mu vypllvaj0 z jeho pobytu
v bytovom dome, a to najmd zaplirtit' poplatok za odvoz a likviddciu tuheho
komun6lneho odpadu.

I Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze opis prislu5enstva a stavu bytu bude ako z6pisnica
o odovzdanl a prevzati bytu uvedeny ako priloha zmluvy, pokial' u2 nebol spisany
v predchAdzajUcom obdobi.

10. Niijomca je opr6vneny poZiadat' prenajimatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za rodnu 0hradu 50 €. Ndjomca nie je oprdvneny parkovat' na
parkovacom mieste, kto16 md rezervoviane iny n6jomca.

1'1. N6jomca nie je oprdvneny os6dzat na budovu vlastn6 ant6nne, satelitne a in6
zariadenia bez predchddzajuceho pisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. Ndjomca je
povinny pre prljem televizneho ci in6ho sign6lu vyuZit' jestvuj[rce kdblove rozvody,
pokial' je nimi bytovf dom vybaveny.

'12. Ndrjomca je povinnf po6inat si tak, aby nedochAdzalo ku Skoddnr na predmete n6jmu
alebo vo6itretlm osobdm. V pripade poru5enia tejto povinnostizodpovedAza vzniknutit
5kodu,

13, N6jomca sa zavdzuie dodrZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatne
bezpednostne predpisy platn6 pre preclmet n6jmu, za 6o nesie 5rriamu zodpovednost'
vo vzt'ahu k prislu6nfm obecnlm a Stdtnym org6nom, ako aj tretim osob6m.

14. N6jomcasazavdzuje, Ze sa bude sprdvat'tak, aby zabrdnil po5kodzovaniu prenajatych
spolo6nych zariadenl, umoZnil poias celej doby n6jmu vol'nf prlstup k zariadeniam na
dod6vku vody na hasenie po2iarov. Z d6vodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale
i zabrdnenia pohybu neopr6vnenlch osdb a na zni2enie rizika vandalizmu je potrebne
uzamykat' spolodn6 dasti domu.

vt,
Z6veredn6 ustanovenia

Pokial v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvn5imi stranami ustanovenra
Obdianskeho zAkonnika a v5eobecne zAvdznfch predpisov.
Tdto n6jomn6 zmluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z kl,orych jeden rovnopis
obdrzi prenajlmatel' a jeden ndjomca. V'Setky rovnopisy maj0 plal,nost' origin6lu,
Na znak s0hlasu s horeuvedenym obsahom nAjomnej zmluvy ju zmluvne strany
viastnorucne podpisujd.
NdjomnA zmluva nadobfda platnost' driom podpisu obidvoma zmluvnlmi stranami
a 0cinnost'dirom nasleduj0cim po dnijerj zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv.

2

V Starej Bystrici, dna 31 .10.2022

prenajimatel'f

,\

naJomca


