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ITIAIOMNA ZMLUVA

o n6jme bytu, uzatvoren6 podl'a S 685 a nersl, zAkona c. 4011964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,Obiiansky z(tkon,nik') medzi

Prenajimatel': Obec Star6 Bystrica
V zastfpeni: PhDr, JUDr. Jdn Podmanicky, PhD,, starosta obce
Sidlo: Obecn! Urad Star6 Bystrica 537,023 04 Stard Elystrica
ICO: 00314307
DIC: 2020553282
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensk,o, a.s.
Cislo 0dtu: SK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d'alej len,,prenaj imatel"')

^^ ^l-.^^^ ;^-J^^
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J NAjomca: Miroslav Strn6del, rod. Strn6del/ NarodenV.

I Trvale bytom: Star6 Bystrica

(d'alej len,,n6jomca")

na striane druhej

Ndjomn6 zmluva o ndjme bytu sa uzalvAra za nasledujucich podmienok

t.

Predrnet nAjmu

1. Predmetom tejto n6jomnej zmluvy je uZlvanie 1-izbov6ho bezbrari6rov6ho bytu v Starej
Bystrici d. s.670, bytu 6, 1, na prizenrlo 0Zitkovej ploche 48,41?-m2.

2. Prenajlmatel'touto zmluvou ddva byt do ndjmu n6jomcovi od 1. novembra 2022.
3. Driom uvedenf m v 61. I ods. 2 zmluvy vznik6 n6jomcovi povinnost' platit' prenajimatelovi

n6jomn6 zabyt a 0hradu sluZieb za plnenie poskytovan6 s uZi'vanim bytu.

il.
Rozsah uZfvania

1. Prenajlmatel' prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt Specifikovan! podl'a 6l I zmluvy
v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie

2. N6jomca bude uZfvat' byt s6m. Pri z:mene podtu osOb blvajUcich v byte je n6jomca
povinn! t0to skutodnost' bezodkladner ozn6mit' prenajlmatel'ovi.

3. Drobn6 opravy v byte s0visiace s jel'ro uZlvanim a n6klady s b,eZnou udrZbou si hradi
sdm ndjomca. Ine opravy a stavebnr5 zAsahy n6jomca nesmie v byte vykondvat'bez
plsomn6ho s0hlasu prenajlmatel'a. Ak tak urobl, prenajimatel' rnd pr6vo po2adovat' od
ndjomcu, aby byt na vlastny n6klad uviedol do pdvodn6ho stavu. Pr6vo prenajlmatel'a
vypovedat' n6jom tlm nie je dotknute,
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Ndjomca bytu a osoby, ktore Zijd s niijomcom v spolodnej domdcnosti majrl popri pr6ve
uZivania bytu aj prdvo uZlvat' spolo6n6 priestory a zariadenia domu, ako aj po2ivat'
plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu,
NAjomca je povinn! u2ivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujfce ostatnym ndjomcom vlkon ich prdv
a nebolo v rozpore s dobrfmi mravrni, Ndjomca a osoby, ktor6 s nim Zij0 v spolodnej
domdcnosti s0 povinni u1ival'byt a jeho prislu5enstvo na bytove 0dely. So zariadenim
a vybavenim bytu a domu s0 povinni zaobchldzat'tak, aby nedoSlo k ich poSkodeniu
znehodnoteniu, alebo neprimeranenru opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolocne
priestory domu,
Prdva a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami g 687 aZ 695
Obdianskeho z6konnika.

ilt.
Dobia uZivania

N6jomn6 zmluva sa uzatv6ra na dobu urditu a to od 01 .11"202:2do 31 .10.2023. NAjom
bytu kon6i uplynutim doby, na [<tor( je zjednanf,
N6jom m6Ze zanikn0t' sk6r ako je dohodnut6 doba n6jmu. \/ tomto pripade sa jeho
zdnik riadi ustanoveniami $ 710 a 7'11 Obdianskeho z6konnlka, t. j, pfsomnou dohodou
medzi prenajlmatel'om a ndjomcom, alebo pisomnou vfpovedicu. Vlpovedn6 lehota je
tri mesiace azatina plyn0t'prvym diiom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 vSTpoved'. F'renajlmatel'mOZe ndjomc:ovi pisomne urdit'dlhSiu
vlpovednI lehotu,
NAjomca je povinn! driom skonrienia n6jmu odovzdat' prenajimatel'ovi byt v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia, V opadnom pripade je
povinny uhradit'prenajlmatelovi ndklady na tie opravy a prdce, ktorymi sa byt uvedte
do stavu v akom ho ndjomca prevzal.
Prenajlmatel'po skondeni ndjmu neuhradin6jomcovi n6klady rra stavebne upravy a in6
podstatne zmeny, ktore n6jomca vykonal v byte bez s0hlasu prenajimatel,a, ani
protihodnotu toho, o do sa pr[padne l,<valita a vybavenie bytu zlepSilo, a to ani vtedy, ak
od ndjomcu nebude pozadovat', aby byt uviedol do pOvodneho stavu.
N6jomca md prdvo na opakovane uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani podmienok
v n6jomnej zmluve a v osobitnom predpise

6. O moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej
informovat' ndjomcu minimdlne tri mesiace pred

zmluvy bude prenajimatel' bytov
dohodnutfm termlnom skondenia

ndjmu n6jomn6ho bytu.
7, O opakovan6 uzavretie

prenajimatel'a najnesk6r
dohodnutej doby n6jmu.
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I
zmluvy c, n6jme bytu je ndjomca povinn! poZiadat,

dva mesiace po obdr2ani inform6oie o termlne uplvnutia

tv,
VfSka najomn6ho a vf6ka (hrady za prnenia spojen6 s uzivanim bytu

1, ZmluvnS strany sa dohodli, 2e niijornca za byt uhradi finandn0 z6bezpeku vo vVSke
Sest'mesadneho ndjomn6ho, t. i. 55;5,60 €. Sumu uhradi ndjomca ku driu pojpisu
zmluvy. Po odpodltani prlpadn5Tch 5k6d bude tdto finandnd zAbezoeka zddtovand
a vrdtend po ukon6enl ndjmu do 14-tich dnf v hotovosti, alebo na 0dei ndiomcu oodl,a
dohody.

2, N6jomn6 a vf5ka 0hrady za plneniia spojen6 s uZivanim bytu bola stanovend ako
preddavok v mesadnlch spl6tkach srumou 97,91 € z toho:
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naJomne: 92,60 € (t, j, 1,70 €"lm'lmesiac + tvorba
fondu prev6dzky, 0drZby a oprdv vo vlSke 0,50/o z oprAvnenfch ndikladov na obsiaranie
n6jomneho bytu)
elektrick6 energia: 0,50 € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)
vodn6 - z6loha: 2,00 € (t. j. 2,00 €/1 osoba/mesiac)
stodn6 - zSloha: 2,00 € (t. j. 2,00 €/1 csobaimesiac)
poistenie budovy: 0,81 €
ktorU sa n6jomca zavdzuje uhradit'prenajimatel'ovi v2dy najnrrskor5ie do 15, dria
prisluSn6ho mesiaca.

SpOsob vlipodtu n6jomneho a 0hrady za plnenia spojene s uZivanlm bytu, ako aj
sposob ich plnenia sa riadia v5eobeone zAvdznymi prdvnymi pre,Cpismi.
Prenajlmatel' si vyhradzuje prdvo jednostranne zvf5it' ndjomne a 0hradu za plnenia
poskytovan6 s uZlvanlm bytu, pripadrre zmenit' d'al5ie podmienky ndjomnej zmluvy
(napr, v pripade zvy5ovania cien energii),
Ak ndjomca nezaplati ndjomn6 alebo 0hradu za plnenia poskyto'van6 s uZivanim bytu
do piatich dnl po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajf matel'ovi poplatok
z ome5kania 0,5 % za ka2dy deri orner5kania.
N6jomca s uvedenyimi podmienkami ndjomn6ho a 0hrady za plnenia spojen6
s uZivanlm bytu a podmienkami ich zmeny sUhlasl.
Prenajimatel'zabezpedl vykonanie rodrr6ho vy0dtovania 0hrad zar vodn6 a stodne, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vody. Vy06tovanie sa uskutodni najneskor6ie do 31,
marca nasleduj0ceho roka.

\/.
balSie zmluvrr6 podmienky

N6jomca nie je oprAvneny dohodn0t'sa s inym ndjomcom alebo n6jomcami na vymene
bytu bez predchddzajUceho pisomneho s0hlasu obce, N6jomca nie je opriivnen! byt
alebo jeho dast' prenechat' in6mu do podndjmu,
N6jomca je povinny odstr6nit' na svoje rrdklady zAvady a po5kodenia, ktore v byte alebo
dome sp6sobl s6m alebo osoby, ktor6 s nim byvaj0. Ak tak neurobi, prenajimatel md
pr6vo po predchddzaj0com upozorneni zAvady a po5kodenia oclstr6nit' a od n6jomcu
poZadovat' n6hradu, a to aj formou zrfiiky zo zlbezpeky.
N6jomca je povinny zn5Sat' obmedz,enie v uZivanI bytu v rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie opr6v a udr,Ziavacich prdc, ktor6 vyk.ondva alebo ktorych
vykonanie zabezpeti prenajlmatel'. ltldjomca je povinny na poliadanie prenajimatel'a
umoZnit' pracovnlkom prenajimatel'a p,rlstup do bytu za udelonr zistenia stavu bytu
a potreby vykonania oprdv a udr2iavaclch prdc, ako aj vykonanie kontroly, di ndjomca
byt riadne uZ[va v s0lade s ustanoveniami ndjomnej z:mluvy, Toto prdvo
prenajlmatel'ovi vypllva z ustanovenia g 665 Obdianskeho zdkonnlka.
N6jomca a osoby tvoriace jeho spolodnd dom6cnost' s0 pcvinni na poZiadanie
prenajfmatel'a umoZnit'na nevyhnutn! rias a v nevyhnutnej mierer vstup do ndjomnych
bytov zamestnancom prisluSnlch (radov a kontrolnych orgdnov za 0delom vykonu
kontroly technickeho stavu ndjomneho bytu.
NAjomca je povinn! dodr2iavat' vSetky predpisy a rozpisy sluzieb, t!kajuce sa
udrZiavania a upratovania spolodnlch priestorov. Rozpisy sluZieb, ako aj in6 pokyny
prenajlmatel'a bud0 uverejiovan6 na vlveske v spolodnych priestoroch. N6jomca je
povinny reSpektovat' aj 0stne pokyny domovnika, ktor6ho meno je zverejnen6 na
v!veske.
N6jomca je povinny dodrZiavat' rozpis slu2ieb udrZiavania pril'ahl6ho priestoru
k budove, ktoni urdi prenajimatel'. Je povinny podl'a rozpisu v letrr!ch mesiacoch kosit'
tr6vnik, udrZiavat' kvety. V zimnych mesiacoch zabezpeti odhfrianie snehu z
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V Starej Bystrici, dria 31 ,10.2022

chodnikov a d'al6ie prdce s0visiace s udrZiavanim okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb,

7. Ndjomca nie je opr6vneny osddzat'su5iaky na pr6dlo a ine clrZiaky na vonkaj5ej strane
budovy, prlpadne balkona. Na tento 06el je zhotoveny vonkajSi cent16lny suSiak na
prddlo, ktor! sa nachddza v are6li pri budove.

8. Ndjomca je povinnf vysporiadat'si v5etky povinnosti, kto16 rnu vypllivajri z jeho pobytu
v bytovom dome, a to najnrd zaplatit' poplatok za oclvoz a likviddciu tuheho
komunAlneho odpadu.

9, Zmluvne strany sa dohodli, 2e opis prislu5enstva a stavu bytu bude ako z6pisnica
o odovzdanI a prevzati bytu uverCeny ako priloha zmluvy pokial' u2 nebol spisany
v predchiidzaj0com obdobi.

'10' Ndjomca je oprdvnen;i poZiadat' prenajimatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
parkovacieho miesta za rodn0 0hradu 50 €. Ndjomca nie je opr6vneny parkovat' na
parkovacom mieste, ktor6 md rezeryovane iny n6jomca,

11' N6jomca nie je opr6vneny osidclzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predchddzaj0cehrr pisomn6ho s0hlasu prenajlmatel'a. NAjomca je
povinn! pre prijem televizneho 6i in6ho sign6lu vyuZit' jesitvuj0ce kdblove'rozvody,
pokial' je nimi bytovf dom vybaveny.

12. Ndjomca je povinny podinat'si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu
alebo vo6itretim osob6m, V prlpade poruSenia tejto povinnositizodpovedAzavzniknutu
5kodu.

'13, Ndjomca sa zavdzuje dodrZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatne
bezpednostn6 predpisy platn6 pre predmet n6jmu, za 6o nersie priamu iodpovednost'
vo vzt'ahu k prislu5nlm obecnyrn a stdtnym orgdnom, ako aj tretim osobdm,

14. N6jomcasazavdzuje.,2e sa bude s;pr6vattak, aby zabrAnil po5kodzovaniu prenajatych
spolodnfch zariadeni, umoZnil pod:as celej doby ndjmu vol'n1i pristup k zariadeniam na
doddvku vody na hasenie poZiaro'r Z d6vodu vlastnirho pocitu bezpecia ale
i zabrdnenia pohybu neoprdvnenyr:h os0b a naznilenie rizika vandalizmu je potrebn6
uzamykat' spolo6n6 dasti domu

vt,
Z6vererin6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvrrymi stranami ustanovenra
Obdianskeho zdkonnika a v5eobe<:ne zAvdznfch predpisov.
Tdto n6jomn6 zmluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis
obdrZi prenajlmatel'a jeden nAjomca. V5etky rovnopisy majri platnost'originelu.
Na znak s0hlasu s horeuvedenym obsahom ndjomnej zmluvy ju zm'iuvne strany
vlastnorudne podpisuj0.
Ndjomn6 zmluva nadob0da platnost' driom podpisu obidv,cma zmluvnfmi stranami
a [6innost'driom nasleduj0cim po dnijej zverejnenia v Centr6lnom registii zmluv.
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Iprenajf matel' n6jomca


