Zmluva o najme bytu ¢. 1878/4-3

uzatvorena podl'a ust. §§ 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsSich pravnych predpisov a zéak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
a Vseobecne zavizného nariadenia Obce Borsky Mikulas ¢. 107/2019
o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov

Prenajimatel’: Obec Borsky Mikulas zastipena Bc. Robertom Mackom, starostom obce

Obec Borsky Mikulas, Smuha 1/2, 908 77 Borsky Mikulas
ICO: 00309419 DIC: 2021049426

(d’alej ako ,,prenajimatel*)

Najomca: Olga Kunakova

nar.:
Adresa trvalého pobytu: Zemanska 189/48, 908 77 Borsky Mikulas

(dalej ako ,,ndjomca’)

uzavreli tito zmluvu o ngjme bytu:

Preambula
Ucel najmu

Ugelom tejto zmluvy je Gprava zmluvnych podmienok, prav a povinnosti zmluvnych stran pri

poskytovani  najmu obecného bytu zo strany prenajimatela ndjomcovi, ako 1 zabezpeCenie
primeranych bytovych podmienok pre ndjomcu a ochrana jeho prav, ako 1 ochrana majetku obce.

CLI
Predmet prenajmu

. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — bytového domu €. 1878/9A, postaven¢ho na
pozemku — parcele reg. C KN ¢. 1050/45 vo vymere 344 m2, nachadzajiceho sa v obci Borsky

Mikulés, k. u. Borsky Mikulas, zapisan¢ho na LV €. 2000.

. Predmetom tejto zmluvy je prenajom 1-izbového bytu €. 4 na 1. nadzemnom podlazi, v bytovom
dome ¢. 1878/9A na pozemku ¢. 1050/45 v k.u. Borsky Mikulas, byt €. 4 s prisluSenstvom s tym, Ze

celkové podlahova plocha bytu je 34,43 m? pri¢om tento byt prenajimatel’ prenechava do uZivania

najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

. Byt ¢. 4 pozostava z 1 izby a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyna s jedaliou, komora,
kapel'nia, WC, chodba.

K bytu patri pivnica & 4 ovymere 7,08 m’ nachadzajuica sa na prizemi bytového domu

v pivni¢nych priestoroch stym, ze d’alej k bytu prislicha i jedno parkovacie miesto, pricom

podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je Specifikovany v eviden¢nom liste ¢. 1878/4/1-3, ktory

tvori neoddelitel'na prilohu tejto zmluvy.

Stcast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie: kuchynska linka, elektricky sporak, digestor, WC misa,

vana, umyvadlo. Spoloénymi priestormi st zadverie a chodba.
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Néjomca bol so stavom bytu obozndmeny, nakol'ko sa jednd o opakované uzavretie zmluvy,
prehliadka bytu osobne nebola potrebna. Byt preberd najomca do svojho uzivania. Spolocne
posudzované osoby uviedol v evidencnom liste. Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ byt
aj pravo uzivat’ spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL1I
Podmienky a doba najmu

N4ajomna zmluva medzi prenajimatelom a njjomcom sa uzatvara v zmysle Uznesenia obecného

zastupitel'stva ¢. 522/2022 pism. A, ods. 1., na dobu urciti od 01. 09. 2022 do 31. 08. 2023.

N4jom bytu a uzivanie bytu ndjomcom skonci uplynutim dohodnutej doby.

N4jom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby, ak nebol ndjom obnoveny v stlade s ¢l. III. zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypovedou jednou zo zmluvnych stran

Dohodou zmluvnych stran ndjom zanik4 k dohodnutému dnu.

Najom moézu vypovedat’ obidve zmluvné strany, najomca modze vypovedat ndjom bez udania

doévodu.

Prenajimatel’ moze najom vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zdkone a z dovodov v fiom

uvedenych, najma ak:

a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome, alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ a porusuje dobré mravy v bytovom
dome,

b) najomca hrubo porusuje v bytovom dome svoje povinnosti vyplyvajuce mu z najjmu bytu,
najmi tym, Ze nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi cas ako 3 mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do najmu,

c) najomca bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste tvoriacom neoddelite'nt prilohu tejto zmluvy,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZzit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat’ alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej po €as 6 mesiacov uzivat,

e) ndjomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je v pripade zaniku ndjmu bytu medzi zmluvnymi stranami dohodnutd ako 3

mesacna a za€ina plynit’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej

vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny v dent skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivanim a Gdrzbe, inak

zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne a najomca je
povinny v takomto pripade uhradit prenajimatelovi ndklady na opravy aprace, ktorymi
prenajimatel’ byt uvedie do stavu, v ako ho najomca prevzal.

Po skonceni ndjmu, uplynutim dohodnutej doby najmu, ndjomca nema pravo na bytova nahradu,

nahradny byt, ani nahradné ubytovanie.

O odovzdani bytu spiSu zmluvné strany protokol, v ktorom sa opiSe stav bytu v case jeho

odovzdania najomcovi.
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CL 1L
Opakované uzavretie nijjomnej zmluvy

1. Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretiec zmluvy o najme bytu, a to iba v pripade,
ze dodrziava ustanovenia tejto zmluvy, VSeobecne zdvizného nariadenia Obce Borsky Mikulas

¢. 107/2019 o podmienkach pridelovania najomnych bytov obstaranych z verejnych
prostriedkov (d’alej len VZN) a prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomca
minimalne 60 dni pred skonenim najmu musi pisomne poziadat’ prenajimatel’a o opakované
uzavretie ndjomnej zmluvy na byt.

2. Prenajimatel’ je povinny informovat’ najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomne;j

zmluvy najmenej 3 mesiace pre dohodnutym terminom skon¢enia ngjmu bytu.

CL1V.
Vyska a splatnost’ naijomného
a vy§ka tihrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi mesaéné ndjomné a uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu pocas celej doby trvania najmu.
Najomca je povinny hradit’ mesacné najjomné za uzivanie bytu vo vyske 91,00 Eur (slovom:
devitdesiatjeden euro), z toho prispevok do fondu prevadzky, idrzby a oprav vo vyske 15,50 Eur,
naklady na spravu bytu vo vyske 6,00 Eur, vzdy do 15. dna toho ktorého kalendarneho mesiaca,
pocas celej doby najmu, a to bezhotovostnym bankovym prevodom alebo poStovou poukazkou na
ucet ¢islo: SK79 5600 0000 0032 3261 9017, BIC: KOMASK2X, variabilny symbol: 18784.
Néjomca je povinny tiez platit’ thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu mesacne preddavkovo
na zéklade mesacného predpisu zalohovych platieb, ato vZdy do 15. diia toho ktorého
kalendarneho mesiaca, pocas celej doby trvania najmu s tym, Ze tieto thrady predstavuju platbu
za vyvoz komunalneho odpadu vo vyske 4,00 Eur/1 osoba, ktoré urcuje platné VSeobecne zavazné
nariadenie obce o miestnych daniach a poplatku za komunalne a drobné stavebné odpady, a to aj
za vSetky osoby v spolo¢nej domdcnosti. Ndjomné a preddavky na uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu v dhrnnej sume: 95,00 Eur.
Najomca sa d’alej zavizuje platit’ samostatne d’ale;j:
a) uhrady za spotrebu elektrickej energie spojent s uzivam bytu dodavatel'ovi, s ktorym ma
najomca uzatvoreni zmluvu o odbere elektr. energie v byte,
b) uwhradu za prijem televizneho a rozhlasového signalu dodéavatelovi, s ktorym ma najomca
uzatvorenl zmluvu
c) uhrady za uzivanie internetovej a telefonnej siete dodavatelovi, sktorym méa ndjomca
uzatvorenu zmluvu.
5. Za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory, dodavku tepla, vodné a vyvoz fekalii je
najomca povinny platit’ na zéklade dohody so spravcom bytového domu na jeho ucet.
6. Vyuctovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu bude realizované sprdvcom bytové domu —
MARELS, s. 1. 0., Robotnicka 1573/52, 905 01 Senica.
7. Néajomca sa zavizuje tiez:
- znaSat’ naklady spojené so znovu zapojenim a sprevadzkovanim meraca na elektricka
energiu dodavanu do bytu, ak ich spdsobil ako neplati¢
- pocas niajomného vztahu apo jeho ukonfeni média neodhlasit’ stym, Ze nijomca sa
zavdzuje vykonat prevod médii v sucinnosti s prenajimatelom bud’ priamo na
prenajimatel’a alebo nového ndjomcu, bez pisomného suhlasu prenajimatela neuzavriet
zmluvu na dodévku el. energie s inym dodavatel'om, ako s tym, s ktorym je uzatvorena
zmluva o dodavke elektrickej energie pri podpise najomnej zmluvy.
8. Néjomca uz uhradil prenajimatelovi finan¢nt zdbezpeku vo vyske Sestmesa¢ného ndjomného,
t. j. 550,00 €, nakol’ko sa jedna o opakovany prendjom.
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Financnd zabezpeka upravena v ¢l. IV., bod 8 slizi na zabezpecenie riadnych thrad
dohodnutého najomného, ako i dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu a na néhrady
Skody za opravy zariadenia bytu, ktory poSkodil ndjomca alebo ¢lenovia jeho domacnosti.
Prenajimatel’ financnu zdbezpeku vedie na osobitnom ucte zriadenom na tento tcel s tym, ze po
skonCeni najmu bude najomcovi financna zabezpeka vratend, ato vykonani zictovania a
prislusnych odpoctov, znizené o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbach
a thrady za pripadné poskodenie najomného bytu.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi v zmysle ust. § 697 ODbC.
zékonnika, v nadvdznosti na ust. § 517 Ob¢. zakonnika, ako 1 Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995,
zaplatit’ poplatok z omeskania vo vySke 0,5 promile za kazdy deit omeSkania, najmenej vSak
0,83 Eur za kazdy aj zac¢aty mesiac omesSkania.

Prenajimatel’ mé pravo zvysit’ vysku najjomného, ako aj vysku preddavkov za sluzby spojené
suzivanim bytu ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny osobitnych predpisov, alebo
z rozhodnutia cenovych organov, pripadne inych odovodnenych skutoc¢nosti, ktoré
bezprostredne stvisia s vypoctom ndjomného. Zmenu vysky ndjomného a preddavkov moze
prenajimatel’ realizovat’ od 1. dila mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora vytvori pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny. N4jomca musi byt’ na tito zmenu pisomne upozorneny.

CL V.
Prava a povinnosti nijomcu

. Ngjomcovi dilom uzavretia tejto zmluvy vznikd narok na riadne uzivanie bytu a jeho

prislusenstva v sulade s ¢l. ., bod 2 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a pozivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, je povinny hradit’ opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim a naklady spojené s beZznou udrzbou.

. Ngjomca sa zavdzuje vykondvat’ v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim

tak, ako su definované v prilohe Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou
udrzbou. Ak sa nijomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beZznt udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na vlastné naklady a od ndjomcu poZadovat’ ndhradu.
Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte,
ktoré prisluchaji vykonat prenajimatelovi, pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za
Skodu tym spdsobent.

Najomca sa zavizuje, ze bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a nebude
v byte vykonavat’ zmeny a stavebné Upravy, a to ani na svoje naklady.

Najomca sa zavdzuje vypratat’ predmet ndjmu ku ditu skoncenia najmu.

Néjomca je povinny riadne a véas oznamovat’ a uvadzat’ vSetky skutoCnosti tykajlice sa osob,
ktoré uzivaji byt s najjomcom tak, ako boli uvedené v evidenc¢nom liste.

Néjomca a osoby, ktoré s ndjomcom Ziji v domdcnosti, maji pravo uzivat byt a spolocné
priestory a zariadenia domu a pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je suzivanim bytu
spojené.

N4jomca je povinny prenajimatelovi vopred nahlasit’ pobyt inych osdb v byte, ktoré sa v byte
budl zdrziavat’ po dobu dlhsiu ako 14 dni, s uvedenim menného z oznamu, poctu osdb, veku
0s0b, trvalého bydliska, terminu prichodu a odchodu z bytu.

Néjomca je povinny podielat’ sa na udrziavani cistoty aporiadku v byte a prilahlych
vonkajSich priestoroch.

Néjomca je povinny, v stilade s ust. § 665 Ob¢&. zdkonnika, ako i ust. § 18 zak. ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, umoznit’ prenajimatel’ovi alebo osobe nim
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poverenej pristup do celého bytu a nebytovych priestorov prindleziacich k bytu za ucelom
kontroly, ¢i najomca uziva predmetny byt a jeho nalezitosti riadnym sposobom.

12. Rovnako je najomca povinny umoznit’ na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu

1.

2.

3.

zamestnancom ministerstva, prislusného tradu a inych kontrolnych orgénov, s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu, to plati aj pre osoby tvoriace jeho domdacnost’,
ktoré ndjomny byt uzivaji s najomcom na zaklade zmluvy a v zmysle zédkona o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

CL VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie
a zabezpeCit' ndjomcovi neruSeny a neobmedzeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
a zabezpecit’ pre ndjomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorymi je predmet najmu spojeny.
Prenajimatel’ je povinny realizovat opravy predmetu najmu vzdy po predchédzajicom
upovedomeni ndjomcom a dohode s nim bezodkladne, najneskor do 30 dni. Upravy v byte,
ktoré podstatnym spoésobom nemenia vzhlad a charakter bytu, je mozné ndjomcovi odmietnut’,
priCom je mozné, aby tieto najomca realizoval iba po predchédzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela v ¢o najkratSom cCase a v najmenSom moznom ruSeni ostatnych nédjomcov.
Pokial’ sa prenajimatel’ dohodne s ndjomcom pisomne na takychto stavebnych tpravach tak, ze
tieto bude realizovat ndjomca, tieto moézu byt zapocitané s ndjomnym iba s pisomnym
stuhlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat' od ndjomcu na jeho ndklady odstranenie neziaducich
zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré ndjomca uskutocnil bez suhlasu
prenajimatel’a, a to do 3 kalendarnych dni odo diia doru¢enia vyzvy prenajimatel’a ndjomcovi.

Cl. VIL
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu v zmysle ustanoveni zak. €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov vykonava spolo¢nost MARELS, s. r. 0. so sidlom Robotnicka 1573/52,
905 01 Senica (dalej len ,,spravca‘) na zaklade Zmluvy o vykone spravy.

N —

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Téato ndjomnd zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
Zmluvu je mozné menit a dopinat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi normami ako aj platnym vSeobecne zavdznym
nariadenim obce, ako 1zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. odotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

Do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy st ucastnici zmluvy viazani svojim prejavom vole.
Prenajimatel’ postupuje pri spractivani osobnych tdajov ndjomcu a oséb zijacich spolu s nim
vbyte v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)2016/679 o ochrane
fyzickych 0s6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov (d’alej
ako ,,Nariadenie*), zdkonom NR SR ¢.18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
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a doplneni niektorych zakonov (d’alej ako ,.Zakon*) a ostatnymi predpismi o ochrane
osobnych udajov (Nariadenie, Zakon a ostatné predpisy o ochrane osobnych udajov d’alej
spolu ako ,Predpisy o ochrane osobnych udajov®). Nijomca podpisom tejto Zmluvy
potvrdzuje, Ze bol obozndmeny o spracivani osobnych udajov v sulade s poziadavkami
Predpisov o ochrane osobnych tidajov udajov prostrednictvom na to uréeného oboznamenia,
ktoré je zverejnené na webovom sidle prenajimatel’a.

6. Tato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, pricom dve zmluvy dostane ndjomca a dve
prenajimatel’.

7. Zmluva bude v zmysle zakona &. 382/2011 Z.z., ktorym sa dopiia zakon &. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov zverejnend na webovej
stranke prenajimatel’a.

8. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola uzavretd podla ich slobodnej vole, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Borskom Mikulasi, diia

Obec Borsky Mikulas
v zastipeni Bc. Robert Macek, starosta obce Ol'ga Kunakova
prenajimatel’ Néjomca



