Zmluva o ndjme nebytovych priestoroch & 17/2022.
(v d’alSom texte len ,, zmluva* )

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni
neskorSich  predpisov a Zasadami hospoddrenia  a nakladania s majetkom  Zilinského

samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Spojena §kola, Martin

Sidlo: éeskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

Statny orgén: PaedDr. Jozef Zanovit, riaditel

ICO: 170 504 99

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

( dalej len ,, prenajimatel™)

a
Nijomca: Radoslav Kolek

Sidlo: Mattsa Jankolu 7, 036 01 Martin
Tel. ¢. : 0904 100 615

( dalej len ,, ndgjomea*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti s. ¢. 4218 balova
zdravotné stredisko, postavenej na pozemku p. ¢ KN-C & 3500/11, nachadzajlci sa
v katastralnom tzemi Martin, zapisany na liste vlastnictva &. 3947 u Spravy katastra Martin (LV
tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel’ngsti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast’) so sthlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zémer priameho n4jmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom Z19/2022., ktory bol zverejneny v dobe od 7.10.2022.
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Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechéva a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory nachad:x juice

sa v nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 1. odst.1. tejto zmluvy, v zdravotné strediskc, ul.
Ceskoslovenskej armady 24 Martin, miestnosti na prizemi o celkovej vymere 51m? ((alej
aj ,,predmet ndgjmu”). Objekt je zapisany u Katastralneho tradu v Ziline, Sprava katastra
Martin, ako stavba, ¢. stip. 4218 postavena na parcele ¢. 3500/11, k. 0.: Martin, zapisana
na Katastralnom trade Zilina, Spréva katastra Martin v liste vlastnictva & 3947.

(d’alej v texte tejto zmluvy len ,predmet najmu“ alebo ,, nebytové priestory“).

{jlénok I11.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat ako vytvarny ateliér.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjom predmetu zmluvy podla tejto najomne; zmluvy sa uzatvéra na dobu urditd - jeden
rok a to od 1.11.2022.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany s povinné ku diiu zadatia doby ndjmu napisat’ a podpisat’ pro okol
0 stave predmetu najmu v Ease zacatia ngjmu.

Néjomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat
a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak predmet najmu pri skonfeni ngjmu nebude zodpovedat stavu v akom ho najomca
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie je ndjomca povinny uh.adit
prenajimatelovi vSetky ndklady na uvedenie predmetu ngjmu do stavu v akom ho
najomca prevzal.



Clanok VI.
Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za prenajaté nebytové priestory uvedené v CI.
II. takto: najomné za jeden m?> za rok &ini 26 € a celkova suma za prenajaty nebytovy
priestor o vymere 51m? &ini 1326 €/ rok, slovom ( tisictristodvadsatSest’ € ) bez dane
z pridanej hodnoty (DPH).

Néjomca sa zavizuje platit’ roéné najomné v sume 1326€ v mesaénych splatkach vo vySke
110,50€ ato vzdy do 5. diia prisluného kalenddrneho mesiaca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndjomné bude ndjomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na uéet
prenajimatel’a : Statna pokladnica &. 1. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070
0048 3809 variabilny symbol : &islo zmluvy .

Vo vyske ngjomného podla ¢lanku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie si zahrnuté uhracy za
sluZby spojené s ndjmom, ktoré bude podl'a &lanku VILI. tejto zmluvy platit’ ndjomca

V pripade, Ze ndjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimate
narok na pomernu ¢ast’ z roéného ndjomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalenc'arny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit' z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do wvysky
zodpovedajliceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalenddrny rok na
zéklade kazdoro&ného vyhldsenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ ndjomcu o zvyseni najomného. ZvySené ndjomné je zavdzné pre
ndgjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia
ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

Ak ngjomca neuhradi ndjomné podla tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a v&1s), je
povinny zaplatit’ tirok z omeskania vo vyske podla § 2 nariadenia Vlady SR €. 21/2013
Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

’ Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ bude poskytovat najomcovi nasledovné sluzby: dodavka tepla, dodavka
elektrickej energie, dodéavka vodného a stoéného. Najomca je povinny prihlasit’ sa ako
platitel' poplatku za komundlny odpad podla zak.c.582/2004 Z. z. o miestnych
poplatkoch v znenf neskorsich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov, ktoré st uvedené

v €lanku. II. odst.1. budu ndjomcovi Gctované nasledovnym sp6sobom:

a) elektrickd energia bude tétovana na zaklade meraéa el. energie,

b) tepld a studend voda a sto¢né bude Gdtované na zaklade meradov spotrebovane;j 1 ody,

¢) vykurovanie bude u¢tované spdsobom uvedenym v Smernici ¢&.1/2008 pre vypodet
Uhrad za spotrebu energii v zdravotnom zariadeni Spojenej Skoly Martin.



Néjomca bude za poskytované sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov uhradzat’
platbu mesacne na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel je opravneny
vystavit’ faktiru za poskytované sluzby spojené s n4jmom nebytovych priestorov prvym
dfiom kalendérneho mesiaca nasledujticeho po mesiaci, za ktory sa uplatiuje thrada
poskytovanych sluzieb. Doba splatnosti kazdej faktury je 14 dni odo diia jej vystavenia.
Prenajimatel’ je povinny dorucit’ fakturu najomcovi do troch dni od jej vystavenia, inak sa

o pocet dni omeSkania s dorucenim faktury predlzuje lehota splatnosti oneskorene
dorucenej faktury. Ndjomcea je povinny uhrddzat’ najomné bezhotovostnym prevodom alebo
vkladom na bankovy tucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. V platbe za sluzby
nie su zahrnuté néklady za upratovanie prenajatych priestorov. Tieto sluzby si zabezpeti
ndjomca na vlastné naklady.

Ak ndjomca neuhradf ihradu za poskytované sluzby podla tohto &lanku riadne (v stano 'enej
vyske a v¢as), je povinny zaplatit’ trok z omeskania vo vyske podla § 2 nariadenia Viady
SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvajui niektoré ustanovenia Obgianskeho zékennika
v platnom zneni.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v &as zaplatit’ ndjomné alebo thrad: za
sluzby spojené s ndjmom je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmlir nej
pokuty vo vySke 0,08% z dlZnej sumy za kazdy deti omegkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na néhradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domdahat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’ platit’ tirok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plneni podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. na strane prenajimatel’a:

a)
b)

povinnost’ odovzdat’ predmet nijmu uvedeny v ¢lanku 1. all. v stave spdsobilcra na
uZivanie na dojednany uéel,

pravo vykonéavat’ svojimi poverenymi osobami, &i ndjomea uZiva predmet ngjmu riadnym
spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi aza tymto Ggelom je opravneny vyZadovat’ pristup do prednetu
ngjmu, ¢o mu je ngjomea povinny umoznit’,

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)

povinnost’ uzivat’ predmet nagjmu len na udel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ngjomné a thradu za energie a sluzby
spojené s ngjmom riadne a véas v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedo$lo k jeho
poskodeniu



d)

g)

h)

povinnost” zabezpe€it’ na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek Upravy aopravy predmetu
najmu — bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu nie Je opravneny tieto uskutodnit’,
potrebu oprdv, ktoré st v réZii prenajimatela (opravy nad rdmec obvyklych udrZiavacich
oprav), je najomca povinny pisomne ozndmit prenajimatel'ovi bezodkladne, v opz¢ nom
pripade zodpoveda za vzniknuté kody,

povinnost’ zabezpeGovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieotecne
zavéznych pravnych predpisov na tseku bezpenosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajice zo zdkona & 124/2006 Z. z., v platnom
zneni neskorsich predpisov.

povinnost, bez zbyto&ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu Gaajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprévnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravaenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestenie informac¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet n4jmu nachadza.

Ndjomeca ma pravo pouzivat spolotné priestory, najmi hygienické zarizcenia
prenajimatel’a s tym, Ze je povinny udrziavat’ ich &istotu a poriadok, vratane vonka $ich
priestorov  patriacich k nehnutel'nosti (Cistenie chodnikov, vstupny priestor do
prenajimanej nehnutel'nosti ) a to na vlastné néklady.

Nédjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne Upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ndjomca médZe poZadovat tbradu
nakladov spojenych so zmenou najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani jeho &ast’ do podngjmu
alebo vypozi¢ky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu 1 ijmu
najomcom.

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndgjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania v sulade s touto zmluvou.

Clénok X.
Skonéenie ndjmu

Néjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy kon&i uplynutim doby n4jmu, na ktora
bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Négjom je mozné skoncit kedykol'vek aj na ziklade vzéjomnej pisomnej dniody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méoze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podnéjme
nebytovych priestorov v zneni platnych neskorsich predpisov.



4. Néjomca moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdbvodov uvedenych v § 9 ods. 3 zékona & 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovednd doba pri vypovedi danej podla ¢l. X. odst.3. je
dva mesiace a zatne plynit’ prvym dtiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,
okrem pripadu, ak najomca bude uZivat predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ugelom,
kedy je vypovedna doba jednomesaénd a zatina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ md pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukolvek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je vomeskani s platenim ndjomného alebo
Ghrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odsttpenie od zmluvy je u¢inné
Jjeho doru€enim najomcovi.

Clanok XI.
Zaveredné ustanovenia

l. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dod:tkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. bod 6. a ¢l. VII. bod 3. tejto zmluvy.

2. Pravne vztfahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislunymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vzt'ah k predmetu a u&elu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovens v 5 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca, Zilinsk}'f
samospravny kraj a 3 prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ difom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtida G&innost 2vym
nasledujicim ditom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urgite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sahlasu
Ju podpisuju.

Dnia:28.10.2022

Za prenajimatel’az Za najomcu:
PaedDr. Jozef Zanovit Radoslav Kolek
Riaditel’ najomca



