
Zmluva o nijme nebytovych priestorochi. 1712022,
( v d'alSom texte len,, zmluva,,)

uzatvoren| podl'a ztrkona d. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovych priestorov v z,neni
neskor5ich predpisov, zitkona i,. 4461200l Z. z. o majetku vyssfch uze-mnylh celkov v ;;neni
neskor5ich predpisov a Zdsadami hospod lrenia a nakladania s majetkom Zitirr"eno
samospr6vneho kraja v zneni neskor5ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel':
Sidlo:
St6tny orgdn:
ICO:
Bankov6 spojenie:
Zriad' ov atel' a vlastnik maj etku:

( dalej len,, prenajfmatel"')

a

Nrijomca:

Sfdlo:

Tel. i. :

QRojenA Skola, Martin
Ceskoslovenskej arm6dy 24,036 0l Marlin
PaedDr. Jozef Zanovit. riaditel'
170 504 99
St6tna pokladnica
Zilinsky samospr6vny kraj, Komenskdho 49, 011 09
Zilina

Radoslav Kolek

Matri5aJankolu 7,036 01 Martin

0904 100 615

( d'alej len,, n6jomca")

CI{nok I.
Uvodn6 ustanovenia

t'.Zilinsky samospr6vny kraj ( d'alej len,,ZSK") je vlastnikom nehnutel,nosti s. (,.421g brlovazdravotne stredisko, postavenej na pozemku p. d. KN-c d. 3500111, nachitdzajici sav katastr6lnom fizemi Marlin, zapisany na liste vlastnfctva d.3947 u Spravy katastra Martil (LVtvori prilohu d. 1 tejto zmluvy),

2' Prenajimatel' je spr6vcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podl,a ziisad,hospodarenia a nakladania s majetkom Zst< Je opr6vneny ho (alebo jeho dast,) so srihta.som
zriad ov atel'a (vlastnika) prenechat, do n6j mu.

3' Uzatvoreniu tejto zmluvy pred,chddzalo vyberovd konanie formou priameho n6jmu na zftklad,ezverejnen6ho zdmeru majetok prenajat'. zdmer priameho n6jmu prenajimatel, evidoval poddislorn 219/2022., ktory bol zverejneny v dobe oa 1.t0.2022.



1.

iltnok II.
Predmet nrijmu

Prenajimatel' prenechdva an6lomca preberd do ndjmu nebytov6 priestory nach6d:rrjtice
sa vnehnutel'nosti uvedenej vdl6nku I. odst.1. tejto zmluvy, vzdravotnd stredisk<,, u|.
ieskoslovenskej arm6 dy 24 Mariin, miestnosti na prizemi o celkovej vymere 51m2 (.rfalej
aj ,,predmet n6jmu"). Objekt je zapisany u Katastr6lneho riradu v Zihne, Spr6va katastra
Maftin, ako stavba, d. stp.4218 postaven6naparcele d.3500/11, k. ri.: Mirtin, zaytisantt
na Katastr6lnom rirade Zilina, Spr6va katastra Martin v liste vlastnictva d.3947.

(d'alej v texte tejto zmluvy len ,,predmet nfjmuoo alebo ,o nebytov6 priestory,,).

Cl6nok III.
Uiet n6lmu

N6jomca je opr6vneny predmet n6jmu vytLivat'ako vytvarny atelidr.

it{nok IV.
Doba n:ijmu

N6jom predmetu zmluvy podl'a tejto n6jomnej zmluvy sauzatvirana dobu urditri - jeJen
rok a to od 1.11.2022.

it6not< V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nrijmu

Zmluvne strany sir povinnd ku df,u zadatia doby n6jmu napisat' a podpisat, prl okol
o stave predmetu n6jmu v dase za(,atian6jmu.
N6jomca je povinny k ddtumu skondenia tejto zmluvy nebytovy priestor vypratat,
a protokoldrne odovzdat' predmet n6jmu prenajimatel'ovi v stave v uko- ho pr.cvzal
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
Ak predmet n6jmu pri skondeni n6jmu nebude zodpovedat' stavu v akom ho n6jlmca
prebral s prihliadnutim na obvykld opotrebenie je n6jomca povinny uir^,adit,
prenajimatel'ovi v5etky n6klady na uvedenie predmeiu n6jmu do stavu v akom ho
n6jomca prevzal.

1.

2.

3.



1.

2.

iklnok VI.
Nfjomn6 a platobn6 podmienky

Zmluvne strany sa dohodli na n6jomnom za prenajat6 nebytovd priestory uvedend r e 1.

II. takto: n6jomnd za jeden m2 za rok dini 26 € a celkov6 suma za prenajaty nebitovy
priestor o vymere 51m2 (,ini 1326 €/ rok, slovom ( tisictristodvadsat'Sest' € ) bez dane
z prrdanej hodnoty (DPH).

N6jomca sa zavazlje platit' rodn6 n6jomnd v sume 1326€ v mesadnych spl6tkach vo vy5ke
110,50€ ato vldy do 5. dia prisluSndho kalend6rneho mesiaca. Zmluvnd strany sa
dohodli, Le ndjomnd bude n6jomca uhr6dz,at' bezhotovostnym prevodom na ridet
prenajimatefa : Statna pokladnica d. f. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070
0048 3809 variabilny symbol : dislo zmluvy .

Vo vy5ke n6jomneho podfa dl6nku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie sri zahrntte uhrac,r za
sluZby spojend s n6jmom, ktord bude podl'a dl6nku VII. tejto zmluvy platit'ldjomca
V prfpade, Ze n6jornny vzt'ah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, m6 prenajinrate;l'
n6rok na pomernf dast' z rodn6ho ndjomndho t. j. ll12 za kaldy, aj zadxy kalendarny
mesiac.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel' je opr6vneny dohodnut6 n6j6rnnd
jednostranne zvyiit' z ddvodu rastu spotrebitel'sk;yich cien (infl6cie) al do :vjrsky
zodpovedajriceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalend6rny roK na
ziklade kaZdorodndho vyhldsenia Statistickdho fradu SR. Prenajimatel' je por,inny
pisomne informovat' n6jomcu o zvy5eni ndjomndho. Zvyiene n6jomnd je z1vttzne pie
n6jomcu od nasledujticeho kalend6rneho mesiaca po dorudenf pisomnZho ozn1menia
n6jomcovi zo strany prenajimatel'a.

Ak n6jomca neuhradi n6jomnd podl'a tohto dldnku riadne (v stanovenej vfske a vd,t r), je
povinny zaplatit' frok z omeskania vo vy5ke podl'a $ 2 nariadenia Vl6dy SR d. 2ll?.01j
Z. 2., ktorym sa vykon6vajti niektord ustanovenia Obdianskeho z{tkonnika v plalnom
zneni.

ilfnok VII.
Uhrada za sluzby spojen6 s nrljmom nebytovych priestorov.

Prenajimatel' bude poskytovat' n6jomcovi nasledovnd sluZby: dod6vka tepla, dod6vka
elektrickej energie, doddvka vodn6ho a stodneho. N6jomca je povinnlf priirtasif sa akc
platitel' poplatku za komun6lny odpad podfa zak.t,.ssztzoo+ z. ;. o miestnvch
poplatkoch v zneni neskor5ich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenych s n6jmom nebytovych priestorov, ktord sri uve,lend
v dl6nku. II. odst.1. budri n6jomcovi ridtovand nasledovnym sp6sobom:

?) elektrick6 energia bude tidtovan6naz6krad,e merada el. energie,
b) tepl6 a studen6 voda a stodnd bude irdtovan6 na zdklade meradov spotrebovanej r ody,c) vykurovanie bude tidtovan6 sp6sobom uvedenym v Smernici d.i/2008 pre vlpodet

rihrad za spotrebu energii v zdravotnom zariadeni Spojenej skoly Martin.

3.

4.

5.

6.
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2.



Najomca bude za poskytovan6 sluZby spojend s n6jmom nebytovych priestorov uhrddz,at'
platbu mesadne nazitklade faktirry vystavenej prenajimatel'om. Prenajimatel' je opr6vnr:ny
vystavit'faktfiru za poskytovand sluZby spojend s n6jmom nebytoqfch priestorov prvynl
df,om kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, zaktory sa uplatiuje fhrada
poskytovanych sluZieb. Doba splatnosti kaLdej faktirry je 14 dniodo df,ajej vystavenia.
Prenajimatel' je povinny dorudit'faktriru n6jomcovi do troch dni od jej vystavenia, inak sa
o podet dni ome5kania s dorudenim fakt[rry predlZuje lehota splatnosti oneskorene
dorudenej faktirry. Ndjomca je povinny uhrhdzat'n6jomn6 bezhotovostn;iim prevodom alebo
vkladom na bankovy fdet prenajimatel'a uvedenf v zithlavi tejto zmluvy. V platbe za sluilby
nie sri zahrnut6 n6klady zaupratovanie prenajatych priestorov. Tieto sluZby si zabezpeii
ndjomca na vlastnd n6klady.

3. Ak n6jomca neuhradi tihradu za poskytovand sluZby podl'a tohto dl6nku riadne (v stano.,,enej
vlii5ke a vdas), je povinny zaplatit' irok z omeSkania vo vy5ke podl'a $ 2 nariadenia v'l6dy
SR d. 2ll20l3 Z. 2., ktorym sa vykon6vajti niektord ustanovenia Obdianskeho zftkcnrika
v platnom zneni.

itrinok VIII.
Sankcie

V pripade, Le ndjomca si nesplni povinnost' riadne a v das zaplatit' n6jomnd alebo irhrad,r za
sluZby spojene s n6jmom je prenajimatef opr6vneny poZadovat'od neho zaplatenie zm1L..nej
pokuty vo vy5ke 0,08% z dlLnej sumy za kai.dy dei omesk ania ai. do zaplaten ia. Zaplatenii,
zmluvnej pokuty nie je dotknuty n6rok prenajimatel'a na n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze
prenajimatel' dom6hat' bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuiy, Zapl"atenim
zmluvnej pokuty nezanik.d nSjomcovi povinnost'platit'irrok z o*.Skuniu vo vly5ke podl,l
platnych prdvnych predpisov a povinnost'plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedoh,rdnf
inak.

il:lnok IX.
Prfva a povinnosti zmluvnych striln

l. na strane prenajimatel,a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n6jmu uvedeny v dl6nku I. a IL v stave sp6sobilc,r,r na

uLivanie na dojednan;i fdel,
b) pr6vo vykon6vat'svojimi poverenymi osobami, di n6jomca uLivapredmet n6jmu riacinym

sp6sobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vseob ecne ztya,znymi
pr6vnymi predpismi aza tymto rieelom je opr6vneny vyLadovat' pristup do prerlnetu
n6jmu, do mu je n6jomca povinny umoZnit,.

2. Na strane nijomcu:
a) povinnost' uLivat'predmet n6jmu len na tidel dohodnutl;i. touto zmluvou,b) povinnost' platit' prenajimatefovi dohodnutd n6jomn6 a rihradu za energie a s:luZby

spojend s n6jmom riadne a vdas v termine splatnosii,
c) povintlost' uZivat' predmet n6jmu sriadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo kjeho

poSkodeniu



d)

e)

povinnost' zabezpedt'na vlastnd n6klady obvykld udrZiavanie predmetu n6jmu, naimti
udrLiaval' distotu,
povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatel'om akdkol'vek tipravy a opravy pretimetu
n6imu - bez predchddzajticeho pfsomndho srihlasu nie je opravneny tieto-uskutodnit,,
potrebu opr6v, ktord sti v reZii prenajimatel'a ( opravy nad r6mec oUvyt<t;;cn udr1iat,i,.r:ich
opr6v), je n6jomca povinny pisomne ozndmifprenajimatel'ovi bezodktudrr., v opei nom
pripade zodpoved6 za v zniknutd Skody,
povinnost' zabezpe(,ovat' v plnom rozsahu na svoje n6klady d,odrLiavanie vSeobecne
zitviiznych pr6vnych predpisov na fseku bezpednosti a ochiany zdravia pri pr6ci pritiivani predmetu n6jn1u, najmii vyplyvajric e zo zdkona d. 12412006 Z. i., v platnorn
zneni neskorSich predpi s ov.
povinnost', bez zbTLodneho odkladu, pisomne ozndmif prenajimatel'ovi zmenu lgajov
tlikajricich sa jeho podnikatel'skdho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, zruSenie opr6vnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodndho mena u pod.;,
povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatel'om ,mi"st"rri. informadnych a reklanrnych
tabril'na objekte, kde sa predmet n6jmu nachfudza.

N6jomca md prdvo p.ouLivat' spolodnd priestory, najmti hygienickd zarit.ctenia
prenajimatel'a s tym, Ze je povinny udrZiavat' ich oisiotu a poriado( vr1tane vonka Sichpriestorov patriacich k nehnutel'nosti (distenie chodnii<ov, vsiupny p.i;;;;; 

"';;
prenajimanej nehnutel'nosti ) a to na vlastnd n6klady.

N6jomca nie je opr6vneny vykon6vat' Liadne fpravy tykajtice sa predmetu n6jmu bezpredchddzajriceho pisomneho sthlasu prenajimaiel'a. N6jom ca m6ie poZad,ovat, f t,radun6kladov spojenych so zmenoll najmu len vtedy, ak mu bol udelenli? predch6d,zajici
pisomny sfhlas a prenajimatel' sa v tomto stihlase zaviazaluhradit'tieto naflady.

N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast, do podndimu
alebo vypozidky tretim osob6m a nesmie tento majeiok ani ziadnym inym sp6sobom
zat' aLit', b ez predch ddzaj,c eho pi s omneho sirhl asu prenaj imate l,a.

::::31Y"t nezodpovedd za skodv na majetku vnesendho do predmetu :r ijmunalomcom.

N6jomca prehlasuje, Ze bol obozn6meny s technickym stavom predmetu n6jmu a v tomtostave ho bez vyhrad preber6 d,o uLivaniav srilade s touto zmluvou.

ik{nok X.
Skonienie nrijmu

fljom nebytov;vch priestorov podl'a tejto zmluvy kondi uplynutim doby n6jmu, na ktorirbol dojednany v dl6nku IV. tejto zmluvy.
Ndjom -ie moZnd skondit' kedykol'vek aj na zttklade vzitjomnej pisomnej d,r rodyzmluvnych str6n.
Prenajimatel' m6Ze pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jrnrr lenzd6vodov uvedenych v $ 9 ods. 2 zttkona d,. twtggo za. on6jme apod,6jmenebytovych priestorov v zneniplatnych neskorSich predpisov.

s)

h)

J.

4.

5.

6.

7.

1.

2.

a
J.



4.

5.

N6jomca m6Ze pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len
zd6vodov uvedenych v $ 9 ods. 3 zdkona d. tIet9q} zA. ondjme aptdlijn,e
nebytovych priestorov v platnom zneni.
Zmluvnd strany sa dohodli, Ze vypovedn6 doba pri vypovedi danej podl'a dl. X. odst.3. je
dva mesiace azadne plynrit'prvym diom mesiaca nuil.drlri".rro pt dorudeni vypovede,
okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat'predmet ndrjmu u iorpor. i dohodrrutym tidelom,
kedy je vypovedn6 doba jednomesadn6 azadina plynrit' prvym diom mesiaca
nasledujirceho po dorudenf vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel' m6 prdvo odstripit' od tejto zmlly, ak n6jomca poru5i ktorfkol,vek
povinnost' podl'a tejto zmluvy, alebo ked' je v ome5kani s platenim n6jomn6ho alebo
yltad,v za sluiby spojend s n6jmom viac ako 1 mesiac. odstfpenie od ,mluvy je ridinn6jeho dorudenim n6jomcovi.

il6nok XI.
Zixerein| ustanovenia

zmluvn6' strany moZu rnenit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len fonnou pisomnyich do,Jirtkovk zmluve, s vyni,rkou pripadu podl'a dl. vl. bod 6. a ot. vil. bod 3. tejto zmluvy.
Pr6vn-e vzt'al'ty vyslovne neupravend v tejto znluve sa riadia prislullyrni ustanoveniami z;6kona(" 11611990 zb' v platrtom zneni, obdiansleho z6konnika a ostatnyrni platnymi pr6vnyrni predpisrnimajricimi vzt'ahk predmetu a fdelu tejto znluvy.
znluva bola vyhotoven6 v 5 exernpl6ro cl't, z ktorlch obdrZi po jeclnom vyhotoveni n6jornca, Zilinskysamospr6vny kraj a 3 prena.i imatel,.

Zmluva nadobrida platno.st' driorn podpisu zrnluvnymi stranami . Znluva nadobrida fdinnost, : .qim
nasledujircirn diom po jej zverejneni ni webovom sidle prenajimatel,a.

zmluvne strany prehlasujir, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli.
srihlasia s iotl, zmluvu trettzavreli v tiesni ani zan6padnenevlihodnych podrnienok u n;;;;;;iil;ju podpisujir.

6.

1.

2.

3.

4.

5.

Dia:28.10.2022

Zandjomcu:
- Spojend Skota
eeskoslovenskej armdd

o3o or uAnrr

PaedDr. Jozef Zanovit
Riaditel'

Radoslav Kolek
n6jomca


