ZMLUVA O PODNAJME

nelytovych priestorov uzavreta podla ustanovenia § 663 Ob¢. zak. a § 6 zakona 116/1990

Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Najofca: Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZzmarku n.o.
Sidlo Huncovska 1788/42, 060 01 Kezmarok
ICO: 37886436

Zapidana v registri neziskovych organizacii: ¢. OVVS-76/2004-NO
Vlasthik nehnutelnosti: Mesto KeZzmarok

(dalej len ,ndjomca”)

a

Podnajomca: Vieobecna nemocnica s poliklinikou Levoca, a.s.
Sidlof: Probstnerova cesta 2/3082, 054 01 Levoca

ICO: 36 594 849

Zapigana v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, odd. Sa, vlozka €. 1337/V
(dalgj len ,podnajomca“)

sa dohodli na zneni tejto zmluvy o podnajme nebytovych priestorov:

.
Predmet podnajmu

1.1. [Najomca ma v najme okrem iného aj nebytové priestory — monoblok Nemocnice Dr.
Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o., t.j. budovu na adrese Huncovska 42, Kezmarok, ato

na

zéklade najomnej zmluvy uzavretej diia 10.11.2008, a dodatkov 1 az 4 ktorych vlastnikom

je Mesto Kezmarok (dalej len ,,ndjomna zmluva®“).

1.2.|Na zaklade najomnej zmluvy je najomca opravneny uZivat predmet najmu v ramci
predmetu svojho podnikania.

1.3.| Prenajimatel’ udelil najomcovi suhlas na prenechanie Casti nebytovych priestorov

uveIen\?ch v budove uvedenej v ¢lanku 1.1 do podndjmu podndjomcovi na zaklade
uzn

senia MsZ Mesta Kezmarok pod ¢. 127/2018 zo dna 21.06.2018.

1.4.|Najomca touto zmluvou odplatne prenechdva podnajomcovi do podnajmu nebytové
priestory na 1. poschodi monobloku Nemocnice Dr. Vojtecha Alexandra v Kezmarku n.o., t.j.
budpvy na adrese Huncovska 42, Kezmarok, ktoré tvoria miestnosti podla prilohy €. 1 k tejto

zm

luve o celkovej vymere 135,5m? (dalej len ,predmet podnajmu”) za ucelom

prevadzkovania oddelenia laboratornej mediciny s usekom hematoldgie, krvnej bunky

ak

linickej biochémie.




1.5.
mie

znaz

1.6.

Detailna Struktura predmetu podnajmu z hladiska jeho druhovej skladby (jednotlivych
sjnosti, ich ugelu, vymery, atd.) je uvedend v prilohe €. 1 k tejto zmluve, kde je graficky
rnené stavebno-technické a faktické rieSenie predmetu podnajmu ako takého.

Hakticky stav predmetu najmu je podnajomcovi znamy, oboznamil sa s nim na mieste

samom v ¢ase pred podpisanim tejto zmluvy podndjomcom, ktory svojim podpisom

potvrdzuje fakt, e predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uzivanie na dohodnuty

Géel.|Podnajomca sa zmluvne zavdzuje najomcovi udrZovat pocas celej doby podnajmu

predmet podnajmu vstave vakom ho prevzal azabezpecovat jeho riadne udrzovanie,

osetrpvanie, Udribu a pripadné bezné opravy a udrzovat ho v prevadzkyschopnom stave na

urceny ucel podnajmu.

1.7

Podnajomca je povinny znasat na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrZiavacie

prace, dalej naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu podnajmu podnajomcom,

ako
are
nak

1.8

il 0sdb, ktoré sa s jeho sthlasom v predmete podnajmu zdrzuju. Potrebu inych oprav
kpnétrukcii podndjomca oznami najomcovi, ktory sa zavazuje ich zabezpedit na vlastné
Iddy, pripadne inak v sulade s ndjomnou zmluvou.

Drobnymi opravami sa pre udely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v

jednotlivom pripade neprevysuju sumu 300,-€ bez DPH.

1.9

\ pripade skonéenia podnajmu sa podndjomca zavdzuje najomcovi vratit predmet najmu

protokoldrne v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2.1,

1.
Ndjomné a doba trvania zmluvy

7mluvné strany sa dohodli na zmluvnej cene podnajmu za predmet podndjmu vo vyske

200Q € za kalendarny rok. Vyska ceny podnajmu za predmet podndjmu tak predstavuje
mesacne sumu 166,67 € (JedenstosestdesiatSest eur 67/100). V cene za podnajom nie su

zah

rhuté naklady na sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu podnajmu. Podnajomca

bude ndjomné za podnédjom uhradzat na zaklade faktir najomcu vopred, so splatnostou do

15.
neu

dria prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati. Prenajimatel si
platriuje na ndjomné DPH. V pripade, ak by na zdklade vSeobecne-zavaznych pravnych

predpisov bol v budtcnosti najomca povinny uc¢tovat k dohodnutému najomnému DPH,
budeé DPH pripocitana k najomnému podla prvej vety tohto bodu. V pripade zvySenia cien
sluZieb spojenych s uzivanim predmetu najmu ma najomca pravo primerane zvysit ndjomné
jednpstrannym pravnym tkonom. Podnajomca bude povinny platit takto zvySené najomné

od

pod

I’lesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bolo oznamenie o zvySeni najomného

ajomcovi dorucené. Oznamenie musi obsahovat vypocet sumy, o ktorl sa ndajomné

zvySlje, pricom tato suma sa vypocita pomerne podla podlahovej plochy predmetu najmu
k podlahovej ploche budovy polikliniky. Najomca je opravneny tieZ najomné jednostranne
zvys|t vidy k 01.01. kalendarneho roka o inflaciu za rok predchadzajuci. Inflaciou sa pre ucely




tejto

zmluvy rozumie uhrnny index narastu spotrebitelskych cien vykazany Statistickym

draddm SR za predchadzajuci kalendarny rok. Ndjomné zvySené o inflaciu sa podnajomca

zavazpje platif poénic 01.01. prislu$ného kalendarneho roka, a to na zéklade pisomnej vyzvy

najoncu.

2.2. Arvé mesaéné najomné je splatné najneskdr v 15.pracovny defi po dni UCinnosti tejto

zmliu
jeho

\y. Najomné je zaplatené vé&as, ak je pripisané na bankovy Gcet ndjomcu v posledny den
splatnosti.

2.3. Ak sa podnajomca dostane do omeskania s plnenim penazného dlhu, ma najomca narok

na zmluvny Grok zomeskania vo vyske 0,03% zdlinej sumy za kaidy aj zalaty den

omedkania.

2.4. Sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu (dodavka el. energie, vody, plynu, tepla,

naklddy spojené s odvozom komunélneho i nebezpe¢ného odpadu, beznu udribu ako sluzby

spojené s uzivanim podnajmu) bude najomca fakturovat podnajomcovi mesacne ako
zalohovi platbu vo vyske dohodnutej zélohy v sume 1250 EUR bez DPH za dodavku energii
av sume 250 € za ostatné sluzby spojené s najmom. Rozpis zalohovych platieb tvori prilohu

&. 2 tejto zmluvy. Roéné zGétovanie najomca vykona najneskor do 31.3. nasledujuceho roku.

2.5. Tato zmluva o podnajme sa uzatvéara na dobu urcitt, odo diia nadobudnutia jej u¢innosti

do 3

2.6.

1. 12. 2019.

Zmluvné strany sa dohodli, e nezaplatenim najomného alebo pefainej nahrady za

sluzly suvisiace s najmom v lehote splatnosti a ani po poskytnuti dodatocnej primeranej

leho
ucin
zava

ly, ma za nasledok pravo najomcu od tejto zmluvy odstupit. Odstipenie od zmluvy je
né diiom doruéenia pisomného vyhotovenia odstupenia podnajomcovi. Podndjomca sa
yuje do siedmych pracovnych dni odo dna ucinnosti odstupenia od zmluvy priestory

predmetu najmu vypratat aprotokolarne odovzdat ndjomcovi.. N&@jomca vyhlasuje, Ze

v pril
naslé
najo

2T

pade nesplnenia povinnosti predmet najmu vypratat, ndjomca ma pravo prvy den
bdujici po marnom uplynuti lehoty na vypratanie predmet ndjmu vypratat na naklady
mcu.

Nebytové priestory je podndjomca povinny odovzdat vstave vakom ich prevzal na

uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie av pripade stavebnych zmien vratane
tychto zmien vykonanych so sihlasom najomcu.

S

.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndajomca je povinny odovzdat podnajomcovi predmet podndjmu v stave spésobilom na

dohpdnuty ucel uzivania.




3.2. Podnéjomca je povinny platit najomné riadne a vcas.

3.3.
voci

Ari uzivani prenajatého majetku vystupuje podnajomca ako samostatny pravny subjekt
§tatnym, pripadne inym spravnym a kontrolnym orgdnom a zodpoveda za dodrZiavanie

vietkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho ¢innostou.

3.4. Podnajomca je povinny oznamit ndjomcovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu tych oprav,

ktoré|ma vykonat najomca a je povinny umoinit ich vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti

zodpoveda podnajomca za Skody tym sposobené a nemd narok na nahradu Skody, ktora by

mu i

rfak patrila z dévodu nemozZnosti alebo obmedzenia uzivania prenajatej veci pre jej vady.

Podnpjomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani prenajatého majetku v rozsahu nutnom

pre vykonanie oprav alebo udrzby bez naroku na finanénu nahradu.

3:5;

Podnajomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné upravy prenajatych

nebytovych priestorov bez predchadzajiceho pisomného sthlasu najomcu.

3.6.

Podnajomca sa zavazuje uhradit vietky Skody na majetku najomcu, ktoré vzniknu

dosledkom prevadzky podnajomcu alebo inou jeho &innostou alebo ¢innostou osob, ktorym

podndjomca umoznil pristup k predmetu podnajmu.

3.7.
krad

3.8.

Podnajomca nema voci najomcovi narok na nahradu Skody vzniknutej poZiarom alebo
eZou na jeho vnesenom hnutelnom majetku.

Podndjomca je povinny umoznit ohlasenym poverenym kontrolnym areviznym

zamastnancom najomcu vstup do prenajatych priestorov k overeniu ich technického stavu
a spdsobu uZivania.

3.9.

Podnajomca je povinny dodrziavat a na vlastné naklady zabezpecovat vietky povinnosti

vyplyvajuce z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi,
predpvsetkym povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v znéni neskordich predpisov ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uZivanim
predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zak. ¢. 223/2001 Z. z.

o od

padoch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov.

V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedd podndjomca najomcovi za vsetky
§k0d[/J

, ktoré najomcovi désledkom porusenia povinnosti podnajomcu vznikli, resp. sankcie,

ktore boli ndjomcovi uloZené.

3.10

Podnajomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu

prenechat predmet podndjmu podla tejto zmluvy alebo akukolvek jeho cast inému do
uzivdnia alebo podnajmu Bez suhlasu najomcu nesmie podnajomca umoznit uzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne ingj




zmluyy o spoloénom podnikani. Porusenim tychto zavézkov vznikd najomcovi pravo ukondit

najomny vztah okamzite pisomnym odstupenim od zmluvy.

3.11.|Podnajomca je opravneny oznacit predmet podnajmu svojim obchodnym menom vo
forme¢ korporativnej tabule s jej umiestnenim, pri vstupe do nemocnice.
3.12.| Podndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny stechnickym stavom prenajatych

nebytovych priestorov k diiu podpisu tejto zmluvy aZe je mu jeho technicky stav dobre

znamy.

3.13.| Podndjomca berie na vedomie asuhlasi stym, Ze pisomnosti tykajuce sa

podngjomného vztahu podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo

do jaho vlastnych ruk, iked tato zasielka bude najomcovi poStou vratena ako zasielka

podngjomcom neprevzata. Obdobne to plati pri doru¢ovani po$tovych zasielok najomcom.

3.14.|Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil podnajomcu pri

uzivani predmetu podnajmu. Podndjomca je opravneny uzivat predmet podnajmu na

dohodnuty ucel.

6.1.

V.
Skonéenie najmu

5.1. Iodnéjomn\? vztah podla tejto zmluvy sa moze skoncit:
d

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou strojmesaénou vypovednou lehotou, ktora zaina plynut prvym driom

nasledujuceho mesiaca po jej doruceni,

c) zanikom najomnejzmluvy,
d) odstupenim od zmluvy z dévodu, Ze podnajomca

i.  meska splatenim Ghrady za podnajom alebo uhrady za sluzby spojené
s podnajmom viac ako mesiac

ii. ak nebytové priestory alebo akukolvek ich ¢ast bude uiZivat bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu alebo vrozpore snim ina
osoba ako podnajomca

iii. ak podnajomca zmeni Ucel uZivania akejkolvek casti predmetu podnajmu
alebo zrealizuje stavebné resp. iné Upravy na predmete podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu ndjomcu abez pravoplatného
povolenia prislusného organu verejnej spravy podla predpisov o stavebnom
poriadku alebo v rozpore s nimi

VL.
Spolocné a zaverectné ustanovenia
Pravny vztah z tejto zmluvy sa riadi zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni nasledujucich pravnych predpisov, pravne vztahy priamo neupravené
toutp zmluvou o podnajme sa riadia najma prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho




s4konrika a ostatnymi vseobecne zavaznym pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej

republike.

6.2. Zmluvné strany prehlasujd, e vyuziju vietky moznosti na eliminaciu pripadn

ych

rozpotov medzi nimi 3 vzniknuté rozpory budu prednostne rieit vzajomnou dohodou,
deklafuji, Ze zachovaju miganlivost o existencii a obsahu tejto zmluvy o podnajme pred

tretinfi, nepovolanymi osobami.

6.3. Imluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po ich podpisani zmluvn

ymi

stranami ma kazdy platnost originalu. Kaida zmluvna strana obdrzi zhodne po jednom

rovngpise podpisane] zmliuvy.

6.4. Najomca berie na vedomie fakt, e bez vyslovného predchadzajuceho pisomn
sthldsu Prenajimatela nesmie N4jomca prenechat predmet najmu alebo jeho Cast
podrfajmu inej osobe.

ého
do

6.5. [Najomca v priestoroch, ktoré su predmetom najmu v plnom rozsahu zodpoveda za
dodisiavanie hygienickych predpisov, poziarnych predpisov a poziarnu bezpeénost

a vietkych predpisov a noriem tykajucich sa BOZP.

6.6.[Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost

dna

01.10.2018, nie véak skor ako den nasledujuci po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv.

6.7 Zmluvné strany beriG na vedomie povinnost Prenajimatela zverejnit informaciu
o uzavreti tejto zmluvy podia § 5a)z. €. 211/2000Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam v

zneni neskorsich predpisov.

6.8l Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, porozumeli
a nla znak sthlasu s jeho obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

-0- 2018 g 09 Wik
V Kezmarku, dia ...... 1 F ................. V Levodi, dia .......... U ..................
Najomca: Podnajomca:
................................ u\,au..’.\'?......
.................. MUDTr. Jozef Tekac, MPH
Ing. Viktor Halif predseda predstavenstva

riaditel nemocnice

Miroslav Curilla
¢len predstavenstva

mu,
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Priloha €. 2

Vypoctovy list

medai:
Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v Kezmarku n. o.
sidlo : Huncovska 42, 060 01 Kezmarok
ICO : 37886436
zapisana v registri neziskovych organizacii: ¢. OVVS-76/2004-NO
zastupena : Ing. Viktor Halif
]
Vieobecna nemocnica s poliklinikou Levoca, a.s.
sidlo : Probstnerova cesta 2/3082, 054 01 Levoca
ICO : 36594849
zapisana : v OR Okresného sudu Kosice |., odd. Sa, vlozka ¢. 1337/V
zastipena : MUDr. Jozef Tekaé, MPH, Miroslav Curilla — élen predstavenstva
Na zdklade najomnej zmluvy, Vam vystavuje Nemocnica Dr. Vojtecha Alexandra v KeZmarku n.o
tento vypoctovy list s nasledovnymi Ghradami za sluzby, spojenymi s riadnym uzivanim
predmetu ndjmu podla ndjomnej zmluvy.
Nazov sluzby € €
mes rok
1| Dodavka vody 180,00 € 2160,00 €
2 | Dodavka elektrickej energie 530,00 € 6 360,00 €
3 | Dodavka tepla 540,00 € 6 480,00 €
4 | Ostatné sluzby spojené s najmom 250,00 € 3 000,00 €
SLUZBY SPOLU 1 500,00 € 18 000,00 €
Najomné 166,67 € 2 000,00 €
CELKOM 1 666,67 € 20 000,00 €
*Udaje su uvedené bez DPH




