Kupna zmluva
so zriadenim vecného predkupného prava a so zriadenim vecného bremena
¢. 189512022
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 588, § 603, § 151n, a nasl. zak. ¢. 40/1964 Z.z..
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva®)

Clanok 1.
Zmluvné strany
1. Predavajici, zaroven opravneny z vecného predkupného priava a vecného bremena:

Nazov: Mesto Krupina

Sidlo: Svitotroji¢né namestie €. 4/4, 963 01 Krupina
Zastupené: Ing. Radoslavom Vazanom, primatorom mesta
1CO: 00 320 056

DIC: 2021152540

Bankové spojenie: VUB, a.s., poboc¢ka Krupina

IBAN: SK24 0200 0000 0000 2002 0412

/na strane jednej, d’alej v texte len ,,predavajici zaroven ,,opravneny z predkupného
prava a vecného bremena* /

2. Kupujuci, zaroven povinny z vecného predkupného prava a vecného bremena:
meno: Magr. Ingrid Kohutova, rod. Béresova

datum narodenia:

rodné ¢islo:

ICO: 41 652 932
bydlisko: Druzstevna 226/23, 962 61 Dobra Niva
narodnost’: slovenska

(d’alej len ako ,.kupujuci zaroven ,,povinny z predkupného prava a vecného bremena“)
(predavajtci a kupujuci d’alej spolu iba ,,zmluvné strany*)

Predéavajtci a kupujlci uzatvaraju v sulade sust. § 588 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. —
Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich pravnych predpisov, a na zaklade uzatvorenej
Zmluvy o buduicej kupnej zmluve so zriadenim vecného predkupného prava a vecného
bremena zo dna 31.5.2022 Ktpnu zmluvu 0 prevode vlastnickeho prava k nehnutel'nosti SO
zriadenim vecného predkupného prava avecného bremena (dalej v texte len ,,Kupna
zmluva“), za tychto zdkonom a zmluvne dohodnutych podmienok:

Clanok II.
VSeobecné ustanovenia

1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku, zapisaného v katastri
nehnutel'nosti Slovenskej republiky, vedenom katastrdlnym odborom Okresného tradu
v Krupine na LV ¢&. 4578, pre Kkatastralne tzemie Krupina, mesto Krupina, okres
Krupina, ako parcela registra C &. 1280/1 o vymere 2 358 m? druh zastavana plocha a
nadvorie, v 1/1 — ine k celku.

2. Kupujuci je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku parcely registra C ¢. 1279/1
0 vymere 273 m?, druh zastavana plocha a nadvorie a budovy vyuZzivanej pre Skolstvo a
vzdelavanie so supis. ¢. 2344 postavend na parcele registra C ¢. 1279/1, zapisané na LV
¢. 7988, pre katastradlne uzemie Krupina, mesto Krupina, okres Krupina, a zaroven je
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zriad'ovatel' Sikromnej materskej Skoly v Krupine. Nehnutel'nosti sa nachadzaju v tesnej
blizkosti pozemku vo vlastnictve predavajuceho.

3. Geometrickym planom ¢. 48 290 289-63/2022 vyhotovenym geodetom Miroslavou
Lauroskovou GeoPlanML, Majersky rad 643/44, Krupina, ICO 48 290 289, overenym
dna 17.6.2022 pod ¢. 197/2022, boli zamerané parcely registra C ¢. 1279/1 a ¢. 1280/1 do
novovytvorenych parciel, a to:

e novovytvorend parcela registra C & 1279/1 o vymere 377 m? druh zastavana
plocha a nadvorie, v diele 1,2,3,

e parcela registra C & 1280/1 o vymere 2 254 m?, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, (ako zostatkova parcela po od¢leneni novovytvorenej parcely).

Clanok II1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je

a) prevod vlastnickeho prava k nehnutelnosti - pozemku, zameraného geometrickym
planom &. 48 290 289-63/2022 blizsie $pecifikovanym v Cl. IL ods. 3 tejto zmluvy,
ato konkrétne ku novovytvorenej parcele registra C ¢. 1279/1 v diele 2 a 3, spolu
ovymere 104 m? druh pozemku zastavani plocha a nadvorie, (dalej len
,hehnutel'nost™ alebo ,,predmet kiipy*),

b) zriadenie vecného predkupného prava v prospech opravneného z vecného
predkupného prava, Specifikovaného v ¢l. VI. tejto zmluvy,

C) zriadenie vecného bremena, ktoré spociva v povinnosti vlastnika budovy s.¢. 2344
s pristavbou na parcele KN-C ¢. 1279/1, dodrzat ucel vyuzitia stavby budovy
Materskej Skoly sup. €. 2344 spristavbou na parcele KN-C ¢&. 1279/1 pre ucel
prevadzky skoly a Skolského zariadenia, evidovanej na LV ¢. 7988, k.u. Krupina,
V prospech opravneného z vecného bremena a vylucne vyuzivat' auZzivat priestory
budovy na prevadzku Skoly a Skolského zariadenia alebo aj jednotlivo. Vecné
bremeno je spojené s vlastnictvom vysSie citovanej nehnutel'nosti a zriad'uje sa ,,in
rem* v prospech opravneného z vecného bremena bezodplatne, na dobu neur¢itu.

2. Predavajuci zo svojho vyluéného vlastnictva odplatne predava kupujicemu a kupujtci
odplatne kupuje od predavajuceho do vyluéného vlastnictva v 1/1-ine Kk celku,
nehnutelnost’, konkrétne:

e novovytvorenu Parcelu registra C & 1279/1 v diele 2 o vymere 2 m? v diele 3
0 vymere 102 m“, druh zastavana plocha a nadvorie,

za dohodnutt kupnu cenu uvedenu v CI. IV. tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je uzavreta v zmysle uznesenia ¢. 34/2022-MsZ zo dna 28.2.2022, uznesenia
¢. 155/2022-MsZ zo dna 29.6.2022 auznesenia &. 226/2022-MsZ zo dna 6.9.2022, a
v sulade so zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.
Prevodom pozemku Mesto Krupina umoznilo vysporiadat’ pozemok zastavany pristavbou
k budove Sukromnej materskej Skole, ¢im sa zvySila kapacita pre umiestnenie deti do
Materskej skoly ako aj do detského centra v meste Krupina.

Clanok IV.
Kupna cena a platobné podmienky
1. Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene vo vyske 32,- Eur/m?, ktora bola schvélena
Mestskym zastupitel'stvom v Krupine, uznesenim ¢. 34/2022 zo dna 28.2.2022. Kupna
cena za cely predmet kupy o vymere 104 m? predstavuje sumu 3 328,- Eur (slovo:
tritisictristodvadsat'osem eur).
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2. Kupujuci uhradil kiipnu cenu vo vyske 3 200,- Eur pri podpise Zmluvy o buducej Ktpnej
zmluve so zriadenim vecného predkupného prava a vecného bremena ¢. 112832022 na
¢islo uctu predéavajuceho.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze kupujuci doplati kiapnu cenu vo vy$ke 128,- Eur
najneskor do 7 dni od podpisania tejto zmluvy formou bezhotovostného platobného styku
na Cislo uc¢tu predavajiceho, ako variabilny symbol uvedie Cislo Kupnej zmluvy
189512022.

4. Navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech kupujaceho, ako aj navrh na vklad
vecného predkupného prava a vecného bremena V prospech opravneného z vecného
predkupného prava a vecného bremena bude podany Mgr. Ingrid Kohutovou na prislusny
Okresny urad, odbor katastralny po podpisani tejto zmluvy a zaplateni kupnej ceny
Vv plnej vyske. Naklady spojené s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava, na vklad
vecného predkupného prava a vecného bremena znaSa kupujuci a zaroven povinny
z vecného predkupného prava a vecného bremena.

Clanok V.
Zriadenie vecného predkupného prava

1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze touto zmluvou zaroven zriad'uji predkupné
pravo na prevadzané nehnutelnosti v prospech opravneného z predkupného prava Mesta
Krupina. Predkupné pravo sa zriad’uje ako vecné pravo na pristavbu, ktora je
postavena k budove Materskej Skoly stpisné ¢. 2344, v katastralnom uzemi Krupina,
nachadzajucej sa na parcele registra C ¢. 1279/1 ( podl'a pripojeného GP v diele 3),
vratane zastavaného pozemku - novovytvorena parcela registra C ¢ 1279/1,
zastavana plocha a nadvorie o vymere 377 m-. ( Na budovu sp.C. 2344 vratane
pozemku KN-C parc.¢. 1279/1 aviak len o vymere 265 m® bolo predkupné pravo
zriadené v roku 2011 kapnou zmluvou ¢. 218152011).

2. Zuvedeného dojednania vecného predkupného prava vyplyva, Ze predavajuci predava
predmet kupy s vyhradou, ze mu ju kupujici ponukne na predaj, keby ju chcel predat.
Takto dojednané vecné pravo pdsobi aj voci pravnym ndstupcom kupujuceho. Ak
predavajuci nekupi vec pontknuti kupujucim, zostdva mu zachované predkupné pravo aj
voci jeho pravnemu nastupcovi.

3. Na zéklade vecného predkupného prava zriadeného touto Kupnou zmluvou je kupujici
povinny pontknut’ nehnutelnosti, budovu pristavby vratane pozemku novovytvorena
parcela registra C & 1279/1, zastavana plocha anadvorie, ovymere 377 m?
predavajiicemu za dojednanych podmienok, a to budovu pristavby SMS sup. & 2344 za
kipnu cenu zodpovedajicu technickému zhodnoteniu existujicej budovy s.¢. 2344
pristavbou, vratane ocenenia zabudovanych prvkov vnitorného vybavenia v Casti
pristavby - podlahy a sanitarne zariadenie, ktoré¢ bude stanovené odbornikom -
znalcom z odvetvia odhad hodnoty stavebnych prac, na zaklade znaleckého posudku
vyhotoveného V Case predaja Mestu Krupina, a pozemok za rovnakych cenovych
podmienok, t.j. vo vySke kiipnej ceny rovnajucej sa kiupnej cene, ktorou pozemok
kupujuci odkupil od opravneného z vecného predkupného prava.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze v pripade buduceho predaja nehnutelnosti
ponuka na kupu nehnutelnosti v zmysle ods. 1 a 2 tohto ¢lanku musi byt urobena
pisomne. Ponuka musi obsahovat’ najmi dohodnutii kiipnu cenu vo vyske 16 215,- Eur
za nehnutelnosti podl'a Kupnej zmluvy €. 218152011 so zriadenim vecného predkupného
prava uzatvorenej dia 1.12.2011 (t.j.: budova supis. €. 2344 postavena na pdvodnej
parcele KN-C ¢. 1279/1, vratane zastavaného pozemku parcely KN-C ¢. 1279/1,
v sucasnosti diel 1 a diel 2), d’alej kiipnu cenu vo vySke 3 264,- Eur za Cast pozemku
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novovytvorena parcela registra C & 1279/1 vdiele 3 ovymere 102 m? prevedeny
v zmysle tejto kapnej zmluvy ¢. 189512022. Pristavbu postavena v roku 2022 je povinny
z predkupného prava pontknut vo vysSke kupnej ceny zodpovedajicej technickému
zhodnoteniu existujucej budovy s.¢. 2344 pristavbou, ktoré bude stanovené odbornikom
na zaklade znaleckého posudku v ¢ase predaja Mestu Krupina. Technickym zhodnotenim
budovy s. €. 2344 sa rozumie zrealizovana stavebna prestavba — vybudovanie pristavby
k existujiicej budove, ¢im sa pdvodna stavba pddorysne rozsiri, priCom musi byt
prevadzkovo spojend s povodnou stavbou v sulade so stavebnym zdkonom ¢. 50/1976 Zb.
vV izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov. Technické
zhodnotenie stavby s.¢. 2344 stavebnou prestavbou V Casti pristavby vratane
zabudovanych prvkov vnatorného vybavenia v Casti pristavby — podlahy a sanitarne
zariadenie, stanovi odbornik — znalec z odvetvia odhad hodnoty stavebnych prac, na
zéklade znaleckého posudku.

Ak sa predkupné pravo porusi, moze sa opravneny bud’ od nadobudatel'a domahat’, aby
mu vec ponukol na predaj, alebo mu zostane predkupné pravo zachované za rovnakych
podmienok.

Clanok VI

Zriadenie vecného bremena
Zmluvné strany sa vzadjomne dohodli, ze touto zmluvou zaroven zriad’uji vecné bremeno
v prospech Mesta Krupina. Vecné bremeno sa zriad’uje v prospech Mesta Krupina na
budovu stpis. ¢ 2344 s pristavbou na parcele KN-C €. 1279/1 pre dodrZanie ucelu
vyuzitia budovy Materskej Skoly stpis. ¢. 2344 s pristavbou na prevadzku $koly
a Skolského zariadenia a vylu€ne vyuzZivat’ a uzivat’ priestory budovy na prevadzku
skoly, Skolského zariadenia a detského centra alebo aj jednotlivo.
Na zéklade vecného bremena zriadeného touto Kupnou zmluvou je kupujici a zéroven
povinny z vecného bremena, ako vlastnik budovy stpis. ¢. 2344 s pristavbou na parcele
KN-C ¢&. 1279/1, povinny dodrzat’ ucel vyuzitia stavby budovy Materskej Skoly stpis.
¢. 2344 s pristavbou na parcele KN-C ¢. 1279/1 evidovanej na LV ¢. 7988, k.4. Krupina,
Vv prospech opravnené¢ho z vecného bremena a vyluéne vyuzivat auZivat priestory
budovy na prevadzku Skoly, Skolského zariadenia a detského centra alebo aj jednotlivo.
Opravneny z vecného bremena Mesto Krupina je oprdvnené vyzadovat, domahat sa
plnenia a dodrziavania Gc¢elu vyuzitia budovy na prevadzku Skoly, Skolského zariadenia
a detského centra alebo aj jednotlivo.
Vecné bremeno je spojené s vlastnictvom vysSie citovanej nehnutelnosti a zriad’'uje sa ,,in
rem* v prospech opravneného z vecného bremena bezodplatne, na dobu neurcitu.

Clanok VII.

Stav predmetu kiapy
Predavajuci prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom v 1/1-ine k celku predmetu kupy
uvedeného v Cl. IT ods. 1 a predmetu zmluvy uvedeného v Cl. III. ods. 2 tejto zmluvy,
ze predmet kupy doteraz nikomu nescudzil, nijako nezat’azil, Ze je bez bremien.
Predavajuci prehlasuje, Ze na prevadzanej nehnutelnosti uvedenej v CI. III. ods. 2 tejto
zmluvy nie je ani nebolo ziadne stdne, exekucné alebo iné spravne konanie, ktoré sa tyka
prevadzanej nehnutelnosti, a Ze neexistuji voc¢i uvedenej nehnutelnosti prava tretich
osoOb, ktoré mdzu priamo, alebo nepriamo postihovat’ predmetni nehnutelnost’ alebo
prevod vlastnickeho prava k nej.
Kupujuci prehlasuje, Ze stav prevadzanej nehnutelnosti poznd, ziadne vady si
nevymieniuje a predmet kupy v takomto stave kupuje.
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Clanok VIII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Navrh na vklad vlastnickeho prava v prospech kupujuceho a zarovent navrh na vklad
vecného predkupného prava v prospech predavajuceho ako opravneného z predkupného
prava a navrh na vklad zriadenia vecného bremena V prospech opravnené¢ho z vecného
bremena bude podany Mgr. Ingrid Kohutovou, ako kupujicou a zaroven opravnenou
z vecného predkupného prava a vecného bremena, po podpisani tejto zmluvy, ktora
zarovenl znasa aj naklady spojené s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava, na
vklad vecného predkupného prava ako aj na vklad vecného bremena.

Clanok IX.

Spolo¢né ustanovenia
Tato zmluva je uzatvorena v zmysle uznesenia Mestského zastupitel'stva ¢. 34/2022-MsZ
zo dna 28.2.2022, uznesenia ¢. 103/2022-MsZ zo dna 27.4.2022, v zmysle uznesenia ¢.
155/2022-MsZ zo dia 29.6.2022 a uznesenia ¢. 226/2022-MsZ zo dna 6.9.2022.
Zmluvné strany Ziadaju, aby na zaklade tejto kipnej zmluvy bol na Okresnom urade
Krupina, odbore katastralnom, vykonany vklad vlastnickeho prava v prospech
kupujuceho a zapis novovytvorenej parcely, ktord je predmetom kupnej zmluvy,
v zmysle geometrického planu ¢. 48 290 289-63/2022, a vykonany vklad zmluvného
predkupného prava v prospech predévajiceho, a zaroven vykonany vklad zriadenia
vecného bremena v prospech Mesta Krupina.
Zmluvné strany beri na vedomie, ze vlastnicke prdvo k predmetu kupy a vecné
predkupné pravo avecné bremeno nadobudne kupujici aopravneny z vecného
predkupného prava a vecného bremena az vkladom do katastra nehnutel'nosti vedeného
prislusnym katastralnym odborom Okresného uradu a pravne uc¢inky vkladu do katastra
nehnutelnosti vznikaju na zéklade pravoplatného rozhodnutia prislusného katastralneho
odboru Okresného uradu o jeho povoleni.
V pripade, ak by katastralny odbor Okresného Uradu rozhodol o zamietnuti alebo
zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti podl'a
kupnej zmluvy v prospech kupujiiceho a navrh na vklad zmluvného predkupného prava
v prospech predavajiceho a navrh na vklad vecného bremena v prospech Mesta Krupina,
zmluvné strany st povinné podpisat’ novu kupnu zmluvu o prevode vlastnickeho prava
k predmetu kipy za podmienok dojednanych v zmluve.
Ak prislusny katastralny odbor Okresného tradu prerusi konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do Kkatastra nehnutelnosti podla kipnej zmluvy v prospech
kupujticeho, navrh na vklad zmluvného predkupného prava v prospech predavajiuceho
a navrh na vklad vecného bremena v prospech Mesta Krupina, zmluvné strany st povinné
bezodkladne poskytnut’ stc¢innost’ druhej zmluvnej strane a odstranit’ nedostatky zmluvy
a navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti, pripadne jeho priloh.

Clanok X.

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany podpisom zmluvy zarovenl potvrdzuju, Ze st opravnené s nehnutel'nost'ou
disponovat’, pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, prejavy véle si hodnoverné,
dostato¢ne zrozumiteI'né a ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena .
Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Vo veciach neupravenych zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.
Zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami, u¢innost’
den nasledujuci po dni zverejnenia v zmysle zdkona €. 546/2010 Z.z..
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5. Zmluva je vyhotovena v 5-tich rovnopisoch, z toho dva (2) rovnopisy su urcené pre
prislusny Okresny urad v Krupine, odbor katastralny, dva (2) pre predavajuceho a jeden
(1) rovnopis pre kupujuceho.

6. Tato zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole ucastnikov zmluvy, Ziaden
z nich nekonal v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok.

7. Zmluvné strany si zmluvu riadne precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju
podpisuju.

Za predavajiceho, zaroven opravneného z predkupného prava a vecného bremena:

V Krupine dia ..................

Ing. Radoslav Vazan
primator mesta

Za kupujiceho, zaroven povinného z predkupného prava a vecného bremena:
V Krupine dia ..................

Mgr. Ingrid Kohutova
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