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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov é.6/2022

Zmluvné strany

A. Gymnizium Ivana Kupca
Komenského 13
920 01 Hlohovec
1C0:160164

DIC:2021279282

zastupena

RNDr. Karin Minarovska-riaditel’ka Skoly

/d’alej len prenajimatel’/ ' Statna pokladnica

IBAN:SK0981800000007000491665

B. Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
Cementarenska 15
900 31 Stupava
1C0:35766875
DIC:2020274531
Zastupeny
Ladislav Cupék, Ing. Véclav Syrovatka-konatelia spolo¢nosti
Zapisany o Obchodnom registri Bratislava pod ¢.B-13335/13

/d’alej len najomca/ Tatra banka a.s
IBAN: SK2711000000002629007508

uzatvorili v sulade so zdkonom €.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov:

Clanok 1

Predmet a ii¢el ndjmu

1. Na ziklade =zriadovacej listiny vystavenej zriad'ovatelom-Trnavskym
samospravnym krajom /d’alej len zriad'ovatel/ diia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, m& prenajimatel’ v sprdve nehnutelnost nachddzajicu sa
v katastrdlnom uzemi Hlohovec, zapisani V LV ¢&. 2896 na parcele ¢.526.
Nehnutel'nost’ je umiestnend na Komenského 13, stpisné &islo 3542, 920 01
Hlohovec. V zmysle ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského
samospravneho kraja“ je prenajimatel’ /ako spravca majetku zriad'ovatel'a/ po
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suhlase zriadovatela opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory ma
v sprave, tretej osobe.

V sulade s vy3Sie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu
priestor na prizemi v budove $koly podl'a odst.1 tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe
4 m2 /d’alej len ,,predmet najmu®/.

Predmet ndjmu pozostdva z priestoru na umiestnenie desiatového automatu
s pripojkou na dodavku elektrickej energie

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za ucelom vykonavania
sluzby pre Ziakov a zamestnancov $koly.

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uZivania a zavizuje
sa ho uzivat’ v stllade s dohodnutym wG¢elom najmu. Pri uZivani prenajatého
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit'® ¢innosti vykondvané
prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ §tudentov a zamestnancov prenajimatel’a.

Clanok 2
Doba ndajmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 06.11.2022 do 06.11.2023

t. j. 1 rok a okrem obdobia prerusenia vyuovania Ziakov v Skole prezentnou
formou (t.j. pocas didtanéného vzdelavania Ziakov prenajimatela) pre platné
protipandemické opatrenia proti §ireniu koronavirusu spésobujuceho ochorenie
COVID-19.

Néjomca je opravneny poZiadat’ prenajimatela o prediZenie doby najmu a to
pisomne najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Cléanok 3

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena ndjomné za prendjom (4 m?) je vo vyske
162,24 € za m*"k- Dohodnuti vy¥ka nidjomného za prenajata plochu na 10
mesiacov prevadzky bola stanovena na 540,80 € (t.j.pocas skolského vyucovania
v pripade, Ze nebude prerusené vyucovanie ziakov v $kole prezenénou formou
pre protipandemické opatrenia).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za spotrebu elektrickej energie, tepla,

vody, komunalneho odpadu a dail z nehnutel’nosti ¢ini mesaéne za

4 m2 je 11,00 € (1 m2 = 2,50 €). Za 10 mesiacov prevadzky bufetu je 110,00 €.
Ak v priebehu roka dojde k zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajuco sa
dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca
suhlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za uZivanie priestorov prisluSenstva

/vstupné chodba, vestibul 10 m2/ bolo stanovené vo vyske 3,5 € za m? za rok.
Mesacne to ¢ini 2,92 €. Ndjomné za uZivanie prisluSenstva na 10 mesiacov
prevadzky bufetu(t.j.pocas $kolského vyuéovania v pripade, Ze nebude prerusené
vyuCovanie Ziakov v Skole prezen¢nou formou pre protipandemické opatrenia) je
29,20€.

V stlade s ods. 1, 2 a 3 toho €léanku celkova vySka ndjomného za cely predmet
najmu za 10 mesiacov (t.j.pocas Skolského vyu€ovania v pripade, Ze nebude
prerusené vyucovanie Ziakov v Skole prezenénou formou pre protipandemické
opatrenia) ¢ini 71,00 €.
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Vypocet:
» 162,24 € x4 m2 :12 mes x10 mes = 540,80 €
» 14€x10mes= 140,00 €
» 2,92€x 10 mes.=29,20 €

celkom 710 € /slovom:sedemstodesat’ eur /.
Celkova vyska ndjomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 71,00 €
/slovom: sedemdesiatjedna eur /.
Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu /podkladom je
miera inflacie vyhlasovana mesaéne a ro¢ne Statistickym uradom SR/. Ak tato
miera Cistej inflacie prekro¢i medziroéne /berie sa do tivahy kalendarny rok/
hodnotu 2%, primerane sa o vy$ku inflacie upravi ndjomné.

Clénok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

. Néajomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi ndjomné mesacne vopred.
. Uhradu ceny n4jmu na obdobie prvého mesiaca najmu, t. j. na obdobie

06.11.2022-30.11.2022 v ¢iastke 71 € za mesiac a je splatna k poslednému
diiu tohto mesiaca.

Faktiru za toto obdobie ndjmu vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dni pred
datumom jej splatnosti.

. Uhrady cien n4jmu na obdobie daného mesiaca vo vy&islenej &iastke st splatné

vZdy k poslednému diiu prislu§ného mesiaca najmu, k ¢omu prenajimatel
vystavi na najomcu faktiru.

Uhrady cien najmu bude uskutoétiovat’ ndjomca prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatel’a v pefiaznom ustave uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy na zéklade faktir vystavovanych prenajimatelom.
Nakolko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny ndjmu buda fakturované bez
DPH.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndgjmu-cena za sluzby, konkrétne ihrady

za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné-stoéné st zahrnuté do ceny

ndjomného podla prepoétu z fakturovanej ¢iastky za celt budovu prostrednictvom
prepocitacieho koeficientu - pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej
podlahovej ploche budovy. Ak v priebehu ndgjmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za
sluzby, konkrétne thrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné-
stoéné zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé
sadzby, s ¢im ndjomca suhlasi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdé ndjomcovi predmet najmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy
v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy
o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Néjomca je povinny /v sulade s vy3Sie uvedenym/ udrziavat’ predmet najmu na
svoje ndklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho
vyhradne na Géel n4jmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. 5 tejto ndjomnej zmluvy,
okrem oprav audrzby, ktoré je vzmysle zdkona povinny zabezpeovat
prenajimatel’. Ndjomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného
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odkladu potreby oprav, ktoré mé& vykonat prenajimatel aumoZnit
prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat' predmet nijmu v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie.

Vnutorné stavebné tpravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je ndjomca opravneny vykonat’ na vlastné naklady, k Comu je viak
nutny sthlas prenajimatela, ako aj sthlas zriad’ovatel'a prenajimatela /vlastnik
objektu t j. Trnavsky samospravny kraj/. Ak tymito upravami déjde
k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude
o tomto technickom zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi,
ako sa bude postupovat’ s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako sa
budi upravené finanéné vztahy zmluvnych strdn pri skonéeni ndjomného
vztahu . V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom
a najjomcom podmieneny suhlasom zriad'ovatel'a prenajimatela,

t. j. Trnavsky samospravny krajom.

N4jomca zodpoveda za pripadné skody spdsobené na majetku prenajimatela.
Od u¢innosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré
sa vzt'ahuji na predmet najmu.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu zriad’ovatela
prenajimatel’a, t. j. po sihlase Trnavského samospravneho kraja.

Dail z nehnutelnosti za objekt v ktorom sa nachadza predmet najmu hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast’ uréenti prepoétom
podl'a prepocitacieho koeficientu uvedeného v ¢l4, odst4 do priamych
nékladov, t. j. pomerna Cast’ dane je suéast'ou ndjomného.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pracovny traz, ktory sa stane ndjomcovi pocas
vykonu préce v priestoroch $koly - spolo¢né priestory: WC, chodba — presna
trasa: Skolsky dvor, vstupnd chodba, vestibul, WC. Prenajimatel’ vykona
poucenie pracovnikov firmy Delikomat Slovensko, ktori obsluhuji automat na
zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri prdaci a poZiarnych predpisoch.
Zoznam zamestnancov je prilohou tejto zmluvy.

10. Najomca je povinny platit’ dohodnuté ndjomné za uZivanie predmetu najmu a to

pocas doby ndjmu, tzn. nie je povinny platit’ ndjomné pocas preruSenia
vyuovania ziakov 8koly prezenénou formou pre platné protipandemické
opatrenia proti $ireniu koronavirusu spdsobujticeho ochorenie COVID-19.

Clanok 6
Osobitné dojednania

. Prenajimatel’ stihlasi /odplatne/ s umiestnenim mena a loga firmy n4jomcu na

objekte, v ktorom sa nachadza predmet ndgjmu ato tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy alegislative mesta aaby stGéasne nedo$lo k naruSeniu
umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skondenie nadjmu

. Néjomny vztah zanika:

a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzdjomnou dohodou



¢) zénikom ndjomcu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods.2 tohto ¢ldnku
€) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods.3 tohto ¢lanku
. Prenajimatel méZe vypovedat’ pisomne tGto zmluvu o najme nebytovych
priestorov uzavrettl na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak
a) najomca uZiva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle &l.4,
odst.2, alebo s thradou nékladov spojenych s prevadzkou v zmysle &1.4 odst.4
c) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok
d) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby t .j. objektu v ktorom sa nachadza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu ndjmu
€) najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela
. Néjomca mébZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavret( na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu ak
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet ndjmu prenajal
b) predmet n4jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie
¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z lanku
. Vypovedna lehota je tri mesiace, pri¢om za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej strane
Ku diu skonfenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatelovi
predmet ndjmu v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
Clénok 8
Zaveredné ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat’ si navzajom potrebni stcinnost’ pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit’ z plnenia tejto zmluvy, buda
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.
. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov a zdkona ¢.40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov
Prilohami tejto zmluvy si:

a) fotokdpia Zriad'ovacej listiny prenajimatel'a
. Zmeny adoplnky zmluvy moéZzu byt uskutoénené len formou pisomného
dodatku uzavretého na zédklade vzdjomnej dohody zmluvnych strén.
. Zmluva nadobuda platnost’ a i€innost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami a G¢innost’ po stihlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.
. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda
zo zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel' prenajimatel’a-
Trnavsky samospravny kraj.

A" Hloho\’f‘ci, diia 21.10.2022 B —
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pr;naj imatel’ najomca
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Kalkuldcia ndkladov na stanovenie cien za prendjom nebytovych priestorov

na umiestnenie desiatového automatu

Celkova plocha budovy koly je 1.279,0 m2
Celkova prenajimand plocha je 4 m2

Energie a sluzby za rok 2021

Teplo 2197584 €
El.energia 8.482 €

Vodné a stoéné 3.296 €

Daii z nehnutel'nosti 143,19 €
Komunalny odpad 1.921,26 €
Spolu: 35.818,29 €
Vypocet:

35.818,29 € : 12 mes.= 2.984,86 €/mes : 1.279 m? = 2,33 €/m?*/mesiac
Kalkul4cia nékladov na energie a sluzby na 1 m?mesiac prenajimanej plochy je 2,40 €.

4 m? plochy x 2,40 € = 9,60 €/mesiac zaokrihlene 10 €/mesiac za energie a sluzby.

NavyvSenie energii v r.2022 nezohl’adnenvch v r.2021 + 4€.

Vypracovala: Ing. Urminska Katarina - hospodérka koly
V Hlohovci, 21.10.2022

ﬁ\RNDr‘. Karin Minarovskd
Ya\  rladitelka Zkoly



