Zmluva ¢. 18/1375/2022
0 najme bytu

ktoru uzavreli:
prenajimatel’:

Obec Svodin, Hlavna ulica 1117/1, 943 54 Svodin ICO: 00 309 281
zast. starostom obce Mgr. Szabolcsom Mérim

najomea:
Bc. Dora Pathé, trvale bytom Horna jabléna 26, 943 54 Svodin

podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnikatakto :

Clanok L.
(1) Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ za odplatu najomcovi do do¢asného uzivania 2-izbovy byt €. 8 vo vchode ¢. 18
na ulici Kratka, na prizemi bytového domu so supisnym ¢islom 1375 evidovaného na liste vlastnictva ¢. 3945,

postaveného v Obci Svodin v kat. iz. Mad’arsky Svodin na parcele registra ,,C* p. ¢. 224/2.

(2) Byt pozostava z nasledovnych miestnosti:

a) izba o vymere 23,89 m?,
b) kuchyna o vymere 9,44 m?,
¢) Spajza o vymere 1,69 m?,
d) chodba o vymere 4,03 m?,
e) kapel'na o vymere 3,52 m?,
f) zadverie o vymere 3,09 m?,

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 45,66 m?.

(3) Prislusenstvo bytu je najmi: kuchynska linka s elektrickym sporakom, drez, digestor, splachovaci zachod, sprchovy
kat, umyvadlo v kipel'ni, vodovodné batérie v kuchyni a v kupelni, vypinace, zasuvky, okna, dvere, rozvod teplej a
studenej vody, elektricka svetelna instalacia, panelové radiatory, postova schranka, zvoncek, vodomer studenej a teplej
vody, merac tepla, elektromer, pripojka pracky a termostat.

(4) Byt sa prenajima na ucely byvania najomcu. Spolu s najomcom su opravneni byt uzivat’ aj manzel najomcu, deti
najomcu alebo iné osoby s pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Iné osoby nie st opravnené byt uzivat’, tym nie je dotknuté
pravo najomcu prijimat’ navstevy.

(5) Najomca bytu ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Clanok 1II.

(1) N4jom vznika od datumu fyzického odovzdania, prevzatia bytu.
(2) Zmluva je uzavreta na dobu urcitu do 3 rokov od vzniku najmu.
(3) N4jomca je povinny byt uzivat hospodarne, Setrne a udrziavat’ ho v stilade s hygienickymi normami a zvyklostami.

Clanok IIL.

(1) Najomné je 102, 54 eur mesaéne a naklady za sluzby (okrem vydavkov na elektrinu v byte) spojené s uzivanim bytu
budi urcené v ,,Predpise mesacnej zalohovej uhrady za uzivanie bytu* vystavené spolo¢nostou Enerbyt s. r. o., Lipova
1,943 01 Starovo. Prenajimatel’ si DPH z najomného neuplatiiuje.
(2) Ngjomné spolu so zalohovou platbou na naklady za sluzby (d’alej ,,najomné so zalohou*) su splatné mesacne vopred
do 15-ho diia mesiaca za nasledujici kalendarny mesiac. Najomné so zalohou sa plati prvykrat v mesiaci, kedy najom
vznikne spolu s najomnym so zalohou za nasledujtci kalendarny mesiac. Najomné so zalohou sa uhradza na udet
spolo¢nosti Enerbyt s. r. 0., Lipova 1, 943 01 Stirovo, uvedeného v ,,Predpise mesaénej zalohovej uhrady za uzivanie
bytu®.
(3) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ s uzivanim bytu nasledovné plnenia:

a) odvoz odpadu z kanalizacnej Zumpy.
(4) Néklady podl'a ods. 3 hradi ngjomca na zaklade vytictovania prenajimatel’a na zaklade skuto¢nej spotreby vody.
(5) Najomca zabezpecuje na vlastné naklady a nebezpecenstvo:

a) dodavku elektriny podl'a elektromeru namontovaného pri byte,
(6) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné platné k 31.12. bezného roka sa kazdoro¢ne automaticky zvysi podl'a miery
rastu inflacie (rast indexu spotrebitel'skych cien) zverejnenej Statistickym tradom SR v danom roku a v porovnani s
predchadzajucim rokom, najmenej vSak vzdy (t.j. kazdorocne) o 3 % v pripade, ak miera rastu inflacie (rast indexu
spotrebitelskych cien) zverejnenej Statistickym uradom SR bude nizsia ako 3%, a to od 01. 01. nasledujiceho roka.



Zmluvné strany povazuju takto dohodnuté zvysenie ndjomného za vopred znamu a dohodnuti1 zmenu, ktora si nevyzaduje
d’al$iu Gpravu (ani uzatvorenie dodatku) tejto zmluvy. Zvysenie podla tohto ustanovenia prenajimatel’ pisomne oznami
najomcovi s odkazom na mieru rastu inflacie (rast indexu spotrebitel'skych cien) zverejnenej Statistickym uradom SR,
ktory sa zavizuje toto zvysenie akceptovat. Oznamenie bude tvorit’ prilohu zmluvy. Rozdiel v thrade najomného, ktory
vznikne z titulu zvySenia ndjomného o mieru inflacie, je sa ndjomca zavdzuje vyrovnat do 30 dni po doruc¢eni oznamenia.

Clanok IV.

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

(2) Drobné¢ opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou hradi najomca. Drobné opravy
bytu st vymenované v Prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ poruchy braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo ktorym je vykon prav
najomcu ohrozeny, ndjomca ma pravo po predchadzajucom upozorneni prenajimatel’a poruchy odstranit’ v nevyhnutnej
miere a pozadovat od neho ndhradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na ndhradu nijomca musi uplatnit u
prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia poruch.

Clanok VI.

(1) Najomca je povinny odstranit’ poruchy a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvajia. Ak sa
tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu poruchy a poskodenia odstranit’ a
pozadovat’ od najomcu nahradu.

(2) Najomca nesmie vykonavat’ stavebné ipravy ani inl podstatni zmenu v byte bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné ipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sithlasom najomcu.
Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykona také upravy na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, najomca je povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Clanok VIL

(1) Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup k bytu za Gi¢elom kontroly, ¢i najomca byt uziva riadnym spésobom.
(2) Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mozno inému prenechat’ do podnajmu na dobu uréent v zmluve o podnajme alebo bez
Casového uréenia len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

Clanok VIIL.

(1) N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom alebo pisomnou vypovedou.

(2) V pripade, ze najom bytu bol dojednany na ur¢iti dobu, skonci sa tiez uplynutim tejto doby.

(3) Ak bola dana pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace
a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

(4) Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu len z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

(5) Po skonéeni najmu najomca nema pravo na nahradny byt alebo ndhradné ubytovanie, okrem pripadu, ak ndjom bytu
skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia ndjomcu nie je mozné d’alej uzivat alebo ak ide
o sluzobny byt alebo o byt osobitného ur¢enia a najomca pred jeho uZivanim ukoncil uzivanie iného bytu.

(6) Pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme upravuje § 12 ods. 3 a 4 zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o
dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

(7) Pisomnosti, ktoré si budi vzijomne doruovat’ Zmluvné strany podla tejto Zmluvy sa doruéuju ako zasielky
adresované doporucene (d’alej len ,,Zasielka*). Povinnost’ Zmluvnej strany dorucit’ Zasielku druhej Zmluvnej strane sa
povazuje za splnenu diiom prevzatia Zasielky alebo diiom odmietnutia jej prevzatia Zmluvnou stranou, ktora je adresatom
Zasielky. Ak sa v pripade dorucovania prostrednictvom posty vrati Zasielka ako nedorucena alebo nedorucitelna,
povazuje sa za dorucenu tym ditom, v ktorom posta vykonala jej dorucovanie (usilovala sa o dorucenie v mieste uvedenom
na obalke predmetnej Zasielky). Pre doruc¢ovanie Zasielok podla tejto Zmluvy je rozhodnad adresa Zmluvnej strany
uvedena v tejto Zmluve. Zmluvné strany sa zavézuju navzajom si pisomne oznamovat’ bez zbyto¢ného odkladu zmenu
miesta doru¢ovania Zasielok podl'a predchadzajucej vety.

Clanok IX.

(1) Po skonceni ndjmu najomcea je povinny vratit’ byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
(2) Ak po skonéeni najmu doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v dosledku zneuzitia, zodpoveda
najomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil pristup k bytu, za nahodu vSak nezodpoveda. Prenajimatel’ sa
moze domahat’ uvedenej nahrady len do Siestich mesiacov od vratenia bytu, inak jeho narok zanika.



Clanok X.

(1) Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnil pokutu v sume

a) 350.-€, ak najomca, osoby uvedené v ¢lanku I. ods. 3 alebo osoby, ktorym najomca umoznil pristup k bytu uzivaji byt
alebo bytovy dom v rozpore s ¢lankom II. ods. 3 zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zakonnika,
b) 700.-€, ak ndjomca prenajme byt alebo Cast’ bytu bez pisomného stihlasu prenajimatela za kazdy pripad osobitne,

c) 0,05% za kazdy kalendarny deil omeskania z nezaplatenej sumy najomného,

d) 350.-€, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumozni kontrolu podl'a ¢lanku VII. ods. 1 za kazdy pripad
osobitne,

e) 700,-€, ak najomca vykona zmeny v byte bez pisomného suhlasu prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,

f) 7,-€ za kazdy kalendarny den omeskania s vypratanim bytu po skon¢eni najmu.

(2) Najomca je povinny zaplatit’ zmluvna pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil a prenajimatel’ sa méze domahat’
nahrady $kody presahujucej zmluvna pokutu.

Clanok XI.

(1) Najomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatel’ovi zdbezpeku na vSetky pefiazné pohl'adavky prenajimatel’a, ktoré mézu
vzniknut prenajimatel'ovi vo¢i najomcovi podla tejto zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 6-nasobok vysky mesa¢ného ndjomného. Zabezpeka vo vyske 615,24 eur bola uhradena ku diu
4.11.2019.

(3) Zabezpeka je vedena na uéte Obce Svodin ¢. SK56 5600 0000 0038 4787 8015 vedeného v Prima banka Slovensko
a.s., poboc¢ka Komarno, pod variabilnym symbolom 479 325 118.

(4) Prenajimatel’ je povinny vratit’ zabezpeku bezuro¢ne do 30 dni po skoncéeni najmu a po vypratani bytu. Prenajimatel
je opravneny zo zabezpeky jednostranne odpocitat’ (zapocitat’) splatné penazné zavizky najomcu voéi prenajimatelovi.

Clanok XII.

(1) Zmluva bola vyhotovena v 3 rovnopisoch, prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy a najomca obdrzi 1 rovnopis.

(2) Zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiovat’ len pisomne so stthlasom oboch zmluvnych stran, formou dodatku zmluvy,
uvedené sa nevztahuje na ¢l. I11. ods. 6 tejto zmluvy.

(3) Zmluvné strany vyhlasujt, Ze su plne spdsobili na pravne tikony, zmluva bola uzatvorena na zaklade ich slobodnej a
vaznej vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni a zmluvna volnost’ nebola obmedzena, zmluvu si precitali, s jej obsahom
stihlasia bez vyhrad a na znak stthlasu zmluvu podpisuju.

(4) Zmluva bola spisana na Obecnom trade vo Svodine pod ¢islom 2336/2022.

Vo Svodine, 1.11.2022

Prenajimatel’:
Obec Svodin, zastipena starostom A i e
Mgr. Szabolcs Méri

Najomca:
Bc. Dora Patho ANA oo e



