Najomna zmluva )
Cislo zmluvy: 158604-4

CL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Rakova
Vv zastUpeni starostom obce Mgr. Antonom Heglasom
Sidlo: Rakova 140, 023 51 Rakova
Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uétu: 401 420 7860/7500
IBAN: SK77 7500 0000 0040 1420 7860
BIC: CEKOSKBX
ICO: 00314234
DIC: 2020553216
(dalej len prenajimatel’)
Najomca: Meno a priezvisko: Jozef Olesnanik
Narodeny:

Trvalé bydlisko: Rakova ¢, 023 51 Rakova
(dalej len ndjomca)

CL2
Predmet najmu a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjomného vztahu na zaklade uznesenia OZ
v Rakovej ¢. 16.36/2022 zo dna 8.4.2022 byt. ¢. 4 v bytovom dome ¢. 1586 na prvom
poschodi o vymere 65 m?, pozostavajici z : 3 izieb ,1 kuchyne a prislusenstva,
umiestneného na pozemku p.¢. KN-C 10272/12 o vymere 224 m?, zastavané plochy
a nadvoria, zapisaného na LV &. 6503 v okrese Cadca, obec Rakova, k.. Rakova, ktorého
vlastnikom je prenajimatel’.

2. Prislusenstvo bytu, ktory je uvedeny v odst. 1. tohto ustanovenia tvori (§ 688 Ob¢ianskeho
zakonnika): chodba, kupel'na s WC, Satnik, Spajza.

3. Vybavenim a zariadenim bytu je kombinovany sporak, kuchynska linka, elektricky bojler,
meracie zariadenie na meranie vody a tepla. Rozvody vody, kanalizicie a elektrickej
energie.

4. Opis stavu bytu (§ 686 odst. 1 Obcianskeho zdkonnika): opis stavu bytu je uvedeny
v zapisnici o prevzati bytu, ktora bude vyhotovena pri prevzati bytu.

5. Najomca bytu a osoby, ktoré Zijii s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivania bytu aj pravo uZzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouZzivat
plnenia, ktoré su spojené s uzivanim bytu.

6. Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat’ na obytné ucely.
7. Predmetom tejto zmluvy je odplatné prenechanie bytu s prisluSenstvom a zariadenim bytu,

spolu so spolo¢nymi Castami a spolo¢nymi zariadeniami bytového domu v zmysle ¢l. 2
tejto ndjomnej zmluvy prenajimatelom do docasného uzivania ndjomcovi.



10.

CL3
Doba najmu a zanik ndjmu

. Najomny vztah na byt uvedeny v €L 2 odst.1.,2.,3.,4. tejto najjomnej zmluvy vznika

diiom 1.6.2022 a uzatvara sa na dobu urcita do 31.5.2025.
Najomny vzt'ah kon¢i uplynutim doby ndjmu.
Najomny vztah moze byt skrateny pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu upovedomi ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy.

Ak ndjomca nepoziada prenajimatel’a o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy do dvoch
mesiacov odo dnia obdfzania upovedomenia spolu s dokladmi k prehodnoteniu najmu
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. §12, ods.3 tento ndjomny vzt'ah kon¢i uplynutim doby
najmu.

Najomna zmluva moZe byt opakovane uzavreta iba s najomcom, ktory spiiia podmienky
podla Clanku 3 ods. 3,4 a 5 VSeobecne zavdzného nariadenia ¢.5/2015 Obce Rakova
(d’alej len VZN).

Ak bola dana vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skon¢i sa najom uplynutim vypovednej
doby. Vypovednd doba je tri mesiace a zaCina plynut od prvého dna nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede.

Prenajimatel méZe vypovedat najom bytu z dbvodov uvedenych v § 711 odst.1
Obcianskeho zakonnika a Clanku 7 ods.4 VZN. Néjomca sa zavdzuje vypratat’ predmet
najmu najneskor do troch dni po ukonceni najmu v zmysle tejto zmluvy.

Najomca bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

Prenajimatel’ po skonceni najmu nehradi ndjomcovi naklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho o ¢o sa pripadne kvalita a byvanie bytu zlepSili a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nepozaduje, aby byt uviedol do pévodného stavu.

ClL 4
Vyska a splatnost’ najomného a ihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavdzuje platit odo dila podpisania najomnej zmluvy za uzivanie predmetu
najmu - ndjomneé vo vysSke 148,87 EUR mesacne (slovom: stoStyridsatosem eur
a osemdesiatsedem centov), ur¢enej uznesenim Obecného zastupitel'stva v Rakovej ¢.
13/2008 zo dna 26.6.2008.

2. Najomca sa podiel’a na thrade za plnenia poskytované s uzivanim bytu: dodavka elektrickej

3.

energie do spolo¢nych priestorov, sluzby spojené s likvidaciou odpadovej vody
a rozuctovanie nakladov na vykurovanie. Za poskytovanie uvedenych sluzieb sa zmluvné
strany dohodli na zalohovej platbe vo vyske 30 EUR (slovom: tridsat eur) mesaéne.

Néjomca je povinny platit’ ndjjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
mesacne vzdy do 15-tého dna prislusSného mesiaca a to spravcovi bytu: Obec Rakova,
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¢.u. 401 420 7860/7500, IBAN: SK77 7500 0000 0040 1420 7860, BIC: CEKOSKBX,
alebo v hotovosti do pokladne OcU Rakova, variabilny symbol: 158604, S$pecificky
symbol: mesiac, rok (napr. 052019)

4. Stcastou tejto najomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje 0soby tvoriace
domacnost’ bytu a vypocet najomného a uhrady za plnenia poskytovaného s uzivanim bytu.
Eviden¢ny list vyhotovuje spravca bytu a to Obec Rakova v sulade s platnou pravnou
Upravou.

5. 30 dni pred ucinnostou tejto zmluvy, najneskorSie v den podpisu, nidjomca zlozi na
osobitny Ucet obce finanéni zaruku pre zabezpeCenie ndjomného a uhrad spojenych s
uzivanim bytu, uhrad za pripadné poskodenia bytu vo vyske troch mesacnych splatok
najomneho t.j. 446,61EUR. Po skonéeni najomného vzt'ahu vrati prenajimatel’ ndjomcovi
finanént zabezpeku, ktora v pripade nedoplatkov na nagjomnom, na Ghrade za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, spdsobenym $kodam, prip. inym nedoplatkom bude znizena
o dlznt sumu, resp. vysku Skody.

6. Ak najomca nezaplati ngjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
5-ich dni po jej splatnosti je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeSkania
urceny v zmysle nariadenia vlady €. 87/1995, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

7. Prenajimatel’ uskutoc¢ni vyuctovanie za sluzby uvedené v ods.2, jedenkrat ro¢ne na zaklade
vyuctovanej faktury dodavatela elektrickej energie, naklady na palivo a likvidaciu
odpadovych vod.

8. Naklady, t.j. spotreba el. energie a vody v najomnom byte a odvoz komunalneho odpadu
nie je predmetom ndjmu. Najomca sa zavizuje uzatvorit’ priamo s dodavatel'om elektrickej
energie zmluvu o dodavke elektrickej energie, zmluvu o dodavke pitnej vody a Uhradu
poplatku za komunélny odpad v sulade so zdakonom ¢. 582/2004 Z. z. 0 miestnych daniach
poplatku v platnom zneni. a vsulade s platnym VSeobecne zavdznym nariadenim
0 miestnych daniach a poplatkoch obce Rakova.

CL5
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran st upravené v 88 687-695 Obc¢ianskeho zakonnika.

2. Najomca nie je opravneny uskutocnit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie ¢asti bytu, podnajom bytu, prijatie dalsich 0s6b do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho sthlasu prenajimatela.

3. Najomca nie je opravneny vykonavat' zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
v byte bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

4. Nijomca nie je opravneny prenajimat’ byt alebo cast’ prenechat do podndjmu bez
predchadzajaceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou si
hradi ndjomca.

6. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho
ndjomca prevzal.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca a osoby, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti st povinné uzivat' byt,
spolo¢né priestory a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav a nebolo v rozpore s dobrymi mravmi.

Néajomca sa zavizuje neposkodzovat’ vybavenie a zariadenie bytu a nebytového priestoru
a sucasne so starostlivostou riadneho hospodara tieto opatrovat’.

Najomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ tak, aby nedochadzalo k jeho poskodeniu ani
nadmernému opotrebeniu.

Najomca je zodpovedny za vsetky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uzivanim
predmetu ndjmu a su spdsobené nim samotnym, osobami ktoré s nim ziji v spolo¢nej
domacnosti alebo jeho navstevnikmi, odhliadnuc od beZzného opotrebenia. Ak nijomca
neodstrani vzniknuté Skody napriek pisomnej vyzve v stanovenej primeranej lehote, je
prenajimatel’ opravneny vykonat’ opravu na naklady najomcu.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ Domovy poriadok v dome ¢.p. 1586.

Néajomca zodpoveda za zabezpecenie pozadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom
byte tak, aby nedoSlo k poskodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho systému a
kanalizacie.

Najomca je povinny zabezpecovat casté a intenzivne vetranie obytnych priestorov
z dovodu minimalizacie nepriaznivych vplyvov vlhkosti, ktord sa v stavbe po mnohych
stavebnych procesoch este stale nachadza.

Najomca pocas doby najmu umozni vstup do bytov zamestnancom prenajimatela,
zamestnancom ministerstva, prislusného stavebného uradu a inych kontrolnych organov
s ciel'om vykony kontroly technického stavu bytu.

Najomca je povinny vymenené zamky od bytu odovzdat’ prenajimatel'ovi.

CL 6
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpeCit'* najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom a platit’ poistné nacas v potrebnej vyske.
Prenajimatel’ nebude zodpovedny za stratu, Skodu alebo kraddez osobného vlastnictva
najomcu. Najomca je zodpovedny za tieto veci.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je opravnena po predchddzajicom ohlaseni
vykonat’ obhliadku predmetu ndjmu z dévodu zistenia jeho stavu a dodrZiavania zmluvne
dohodnutého tc¢elu uzivania vyluéne za ucasti ndjomcu alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel’ ma pravo pri odcudzeni hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktoré
je umiestnené v bytovom dome, rozuctovat' Skodu ndjomcom bytov podla vlastného
uvazenia.



ClL7
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia byt’ uzatvorené v pisomnej forme.

Ak je niektoré ustanovenie tejto ndjomnej zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to
vplyv na ostatné ustanovenia najomnej zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouZzije
ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajice ucelu tejto najomnej zmluvy,
ktoré nahradi neplatné ustanovenie.

Tato najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie a najomca dva.

Tato najomna zmluva nadobuda platnost a ucinnost dnom jej podpisu obidvoma
zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tuto ndjomnu zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a
na znak svojho sthlasu ju vlastnorucne a dobrovolne podpisali. Sucasne prehlasuju, Ze
tato najomnu zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a bez omylu a Ze im nie su znadme
skutoc¢nosti, ktoré by navodzovali tiesen alebo napadne nevyhodné podmienky.

V Rakovej, dia 20.5.2022

..... podpisal.............. ......podpisal...............
Prenajimatel’ Najomca



