Najomna zmluva
na opakovany najom bytu uzavreta podl'a § 663 a nasl. ObCianskeho z&dkonnika v platnom
zneni a v sulade s ustanovenim § 12 z&kona €.443/2010 Z.z. v platnom zneni medzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

OBEC PRIBYLINA

so sidlom: Obecna ulica 384/6, 032 42 Pribylina
zastUpena starostom obce Ing. Milanom Kohltom

ICO: 00315711

Cislo Ggtu:  IBAN: SK9156000000001602592001
Bankové spojenie: Prima banka, a.s., Liptovsky Mikulas

Najomca: Ol'ga Martanova
narodend:
adresa: ,032 42 Pribylina

Clanok .
Predmet najmu

Predmetom najmu je byt ¢.I v BYTOVOM DOME sup.¢islo: 19 v obci Pribylina.

1 Uzivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona €.443/2010 Z.z. v plathom zneni sa povazuje za
socidlne byvanie obstarané spouZitim verejnych prostriedkov a Obec postupuje pri
poskytovani bytu podla tohto zakona. Predchadzajuci ndgjomny vztah s uvedenym najomcom
bol ¢asovo vymedzeny na dobu urcitd od 01.12.2021 do 30.11.2022.

Celkova podlahova plocha bytu je 60,78 m2
Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti.
PrisluSenstvom je kuchyna, predsien, kipelfa+WC, pivnica . L
Vybavenie bytu je Standardné ajeho sucastou bytu su zadkladné zriadovacie predmety,
kuchynska linka, Sporédk, systém vykurovania bytu s vykurovacimi telesami podla platnych
pravnych predpisov a opisu v zapisnici.
2. Prenajimatel’ ponechava najomcovi byt do uZivania

na Cas urcity od 01.12.2022 do 30.11.2023.
V pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavéznych pravnych
predpisoch, najmé:
- Obciansky zakonnik (najma 8 71) v platnom zneni
- Zakon o Zivotnom minime €.601/2003 Z.z. v platnom zneni
- Zakon NR SR ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
platnom zneni
- V8eobecne zavéazné nariadenie obce o podmienkach pridelovania najomnych bytov ~ ma
najomca pravo na OPAKOVANE uzavretie zmluvy o najme bytu na ¢as urity. O moznosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel’ pisomne informovat’ ndjomcu
minimalne 3 mesiace pred terminom skoncenia najmu najomného bytu. V pripade zaujmu
0 opakovany nadjom bytu predloZi ndjomca potvrdenia o vySke prijmu vsetkych €lenov
spoloCnej domacnosti za predchadzajici rok.

3. Snajomcom budu byt uZivat”
(meno a priezvisko, rodné Cislo a pribuzensky pomer)



4. Popri prave uzivat’ byt C.I a jeho prislusenstvo mé& najomca pravo uZzivat spolocné
priestory a zariadenia domu spojené s uzivanim bytu, sindividualnou aj spolo¢nou
kolektivnou zodpovednostiou za ich stav v pripade znecistenia a poSkodenia.
5. Byt vratane jeho prisluSenstva a Standardného vybavenia je v stave spdsobilom na riadne
uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie na zéklade opisu v prislusnej zapisnici,
potvrdenej podpisom zmluvnych stran. Pri skon€eni ndjmu je postup rovnaky, vratane odpisu
stavov meraCov medii.
6. Najomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ len na byvanie. Najomca je povinny umoznit’
zajeho pritomnosti prenajimatelovi vykon prava kontroly, €i sa byt uZiva riadnym
spbsobom.
Clanok II.

Najomné a Uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu
1 Najomné sa stanovuje podla platnych cenovych predpisov ato najméa Opatrenia MF SR
z 23.aprila 2008 €. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v plathom zneni. Najomné sa
stanovuje vo vysSke vypocitanej v "Evidencnom liste bytu”, ktory je neoddelitel'nou sucast'ou
najomnej zmluvy.
2. Finan¢n( zabezpeku poZadovanu za uZivanie bytu €.I v bytovom dome s.¢. 19 vo vyske
Sestmesacného ndjmu tzn. 996 EUR  uhradza ndjomca v hotovosti do pokladne obce pri
podpise najomnej zmluvy a ndjomna zmluva nadobuda ucinnost’ az po preukazani jej Ghrady.
Financnu zabezpeku vedie obec na samostatnom Ucte a tato zUctuje po prislusnych odpoctoch
nadjomcovi po skonCeni ndjmu bytu resp. komisiondlnom prevzati bytu a doruceni
dodavatel'skych faktdr za plnenia spojené suZivanim bytu. ZvySnia sumu s pripadnymi
vynosmi z Urokov do vysky jednej poloviny z Grokovej sadzby, vyplati ndjomcovi do 30 dni.
Odpoctty z financnej zaruky:
- Uhrady za pripadné poSkodenie bytu, jeho vybavenia a poSkodenie spolocnych priestorov
azariadeni  bytového domu pocas najomného vztahu s individudlnou a spolo¢nou
kolektivnou zodpovednostou
- Uhrady za obnovu bytového zariadenia, za opravy aprace, ktorymi sa byt pri skonceni
najomného vztahu uvedie do pévodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
- Uhrady za nezaplatené najomné anezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramci
zaverecného vyuactovania pri skonceni najmu bytu
- iné Uhrady, ktoré priamo suavisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po prejednani
a stihlase v obecnom zastupitel'stve
3. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné apreddavok za sluzby spojené s
uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov mesacne a to dopredu najneskér do piateho dfia
prislusného mesiaca:
a) v hotovosti do pokladne obce
b) Ghradou na €islo G¢tu: SK9156000000001602592001
4.V pripade, Ze najomca nezaplati najomné a mesacné preddavky spojené s uzivanim bytu v
stanovenej lehote do piateho dna prislusného mesiaca, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omesSkania vo vySke podla platnych pravnych predpisov, za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania.
Ak ndjomca nezaplati ndjomné a Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na Uhradu najomného, je to dbvod na
ukoncenie nagjmu bytu vypovedou, bez ndroku na zabezpecenie bytovej néhrady.
5. Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka najomného
a preddavkov na Uhradu za sluzby spojené suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze
oznami zmenu vySky najomného pisomne najomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho
splatnostou.



6. Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vyactuje obec ndjomcovi dohodou, najmenej
raz roCne, najneskorsie do 31.05. nasledujuiceho roka.

Clanok 111.
Prava a povinnosti spojené s ndjmom bytu

1 Prava a povinnosti spojené s najmom bytu upravujd najma ustanovenia Obcianskeho
zakonnika apre bytové domy v obci Pribylina Domovy poriadok a Poziarna poplachova
smernica, s ktorymi je povinny ndjomca sa oboznamit a tieto dodrziavat.
2. Prenajimatel’ zabezpeCi najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu. UmozZni ndjomcovi uZivat’ spolocné priestory a zariadenia domu.
3. Drobné opravy v byte savisiace s jeho vyuZivanim a naklady spojené sjeho beznou
adrzbou hradi najomca podla ustanovenia 8 687 ObC. zakonnika a Nariadenia vlady
SR €.87/1995 Z.z. v zneni neskorsSich predpisov (priloha Domového poriadku).
Ak sa najomnik nepostara o vC€asné vykonanie drobnych oprav abeznej Gdrzby bytu ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomnika na svoj naklad
sam a pozadovat’ od neho nahradu.
4. Najomnik je povinny bez zbytocného odkladu prenajimatel’ovi oznamit’ potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma zné3at’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
5. Najomca je povinny oznamit prenajimatel’'ovi do jedného mesiaca skuto€nosti rozhodujuce
pre stanovenie vySky ndjomného a Uhrady za sluzby, najméd zmenu poctu osoéb.
6. Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru
v byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
7. Nadjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podnajmu.
NereSpektovanie tejto povinnosti sa pokladd za poruSenie povinnosti podla 8711 ObC.
zakonnika a je dovodom na vypoved najmu bytu.
8. Najomcaje povinny zajeho pritomnosti umoznit' vstup do najomného bytu zamestnancom
MDVRR SR, Okresného dradu Zilina a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Clanok IV.

Zanik nagjmu
1.Pre zénik najmu platia najmé vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika pre najomcu
a prenajimatela, podmienky stanovené vo VSeobecne zavadznom nariadeni obce
0 podmienkach pridelovania ndjomnych bytov, Zasady postupu proti neplaticom najmu
v obci Pribylina a podmienka uvedena v ¢lanku Il. bod 4. tejto najomnej zmluvy pri neplateni
najomného a preddavkov na sluzby spojené s uzivanim bytu .
2. Ak najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sUstavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpenost alebo poruSuje dobré mravy
v bytovom dome, Obec mbZe vypovedat’ najom bytu, bez naroku na zabezpeCenie bytovej
nahrady (8711 odst.l pism. ¢/ ObCianskeho zakonnika).
3. N4jom bytu a uZivanie bytu najomcom skonci uplynutim doby dohodnutej doby na ¢as
ur€ity uvedenej v ¢lanku I. tejto ndjomnej zmluvy ato bez naroku ndjomcu na zabezpecenie
bytovej nahrady.
4. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnu inak, ndjomny
vztah skonCi a najomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ Obcou urenej komisii pisomne,
v posledny deri trvania najmu.
5. Najomca mbéZe vypovedat najom bez uvedenia ddvodov. Po vzajomnej dohode je

vypovedna lehota zo strany nadjomcu trojmesacna s platnostou od prvého dna nasledujiceho
mesiaca.



6. Naomca je povinny dfiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt ajeho
vybavenie v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opatnom
pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

7. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi najomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
zmeny, ktoré najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho o €o sa pripadne kvalita a
vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu vyZaduje, aby byt uviedol
do pévodného stavu.

Clanok V.
Osobitné dojednania

1 Zmluvné strany prehlasujd, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomna zmluvu uzavreli
slobodne, vézne, urcite a zrozumitel'ne, bez tiesne anevyhodnosti podmienok ana znak
sthlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuju.
2. Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, pricom jeden obdrzi najomca a jeden
prenajimatel.
Najomna zmluvu je mozné menit’ len pisomne Cislovanymi dodatkami, ktoré musia byt
vyhlasené za nedelitelnu sucast’ tejto najomnej zmluvy a podpisane zmluvnymi stranami,
v stlade s podmienkami zakona ¢.443/2010 Z.z. v platnom zneni.
3. V dalSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami  Obcianskeho zakonnika, platnym VS3eobecne zavaznym nariadenim
o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov v obci Pribylina a ostathymi vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi.
4. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zdkona €.18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych ddajov v platnom zneni dava prenajimatelovi suhlas na spractvanie svojich
osobnych Udajov ako a osobnych udajov spolocne posudzovanych oséb, nevyhnutnych pre
uzatvorenie a plnenie podmienok uzatvorenej najomnej zmluvy.

V Pribyline, dna: Q9 NOV. 2022
/

Néjomca: Ol'ga Martanova Zenajl'matel': Ing. Milan Kohat
starosta obce



EVIDENCNY LIST - Byt ¢islo 1

Bytovy dom cislo supisné: 19
Obec a katastralne Uzemie: PRIBYLINA

Prenajimatel”. Obec Pribylina

N4jomca: Ol'ga Martanova, nar

Dispozicné rieSenie bytu: (podla projektovej dokumentacie)

Podlahova plocha bytu: 60,78 m2
z toho:
a) obytna Cast 41,02m2
obyvacia izba 22,91m2, izba 1811m2,
b) prislusenstvo: 19,76m2
chodba 5,74m2, kipelfia+WC 7,24m2, kuchyna 6,78 m2,

a pivnica ¢.1

Byt Cislo 1- socialne najomné podla uznesenia Obecného zastupitel’stva Cislo 112/09:

Zakladné najomné 145,87 €
Poistné bytového domu 3,05 €
Fond obnovy a udrzby 7,62 €
Vykon spravy 6,64 €
Vodné + stocné 282 €
SPOLU mesacne 166,00 €

Pouzitie financnych prostriedkov uhradenych najomcom bytu ako financnej zabezpeky na

Cet obce pri uzatvarani nadjomnej zmluvy, upravuje ¢lanok Il. bod 2 platnej ndjomnej zmluvy
resp. jej dodatku.

V Pribyline dhia Q9 NOV. 2022
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