
ZZmluva o n6jme nebytovych priestorochE, 2212022
( v d'alSom texte len ,, zmluvauo )

uzatvoreni podfa zikona 8,. 11611990 Zb. o niijme a podn6jme nebytoqfch priestorov v z'neni
neskor5ich predpisov, zikona d. 44612001 Z. z. o majetku vy55ich tzemrych celkov v: neni
neskor5ich predpisov aZdsadami hospodhrenia a nakladania s majetkom Zilinst6ho
samospr6vneho kraja zo dlra 27 .04.2Ot1v zneni neskor5ich dodatkov.

medzi zmluvnfmi stranami:

Prenajimatel':
Sidlo:
Statny orgrin:
rio:
Bankov6 spojenie:
Zriatovatef a vlastnik majetku:

( d'alej len,, prenajimatefo')

a

Ndjomca:
Sfdlo:

( d'alej len,, n6jomca")

Qnojena Skola, Martin
Ceskoslovenskej arrn6dy 24,036 01 Martin
PaedDr. Jozef Zanovit, riaditel'
170 504 99
St6tna pokladnica
Zilinskl; samospr6vny kraj, Komensk6ho 48, 0l I 09
Zilina

p. Du5an Ficek
Priekopska 82, Martin- Priekopa 038 61

ilfnok I.
Uvodn6 ustanovenia

1. Zilinskli; samospr6vny krai ( dalej len,,ZSK";ie vlastnikom nehnutel'nosti sripisnd dislo: 4549
sklady/Kino- kuchyf,a/, postavenej na pozemku parcela dislo: KN-C d. 3 5OOl12, nachddzaficej
sa v katastr6lnom izemi Martin, zapisanej na liste vlastnictva (,.3947 u Okresneho irradu N4arlin
- katastrdlny odbor (list vlastnictva tvori prilohu d. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel' je spr6vcom nehnutelhosti uvedenej vdl6nku I. odsek 1. tejto zmluvy apodfa
Zisadhospod6renia a nakladania s majetkom ZSKzo dira27.04.2011. v znenineskor5ich dodatkov
je opr6.vneny ho (alebo jeho dast') so sfhlasom ZSK, ktory je zriad'ovatefom prenaj imatela,
prenechat'do n6jmu.

3, Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberov6 konanie formou priameho n6jmu na zil'lale
zverejnen6ho z6meru majetok prenajat'. Zdmer priameho n6jmu prenajimatel'evidoval pod di;lom
22212022, ktory bol zverejneny v dobe od7.10.2022.



il6nok tI.
Predmet n6jmu

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do n6jmu nebytovd priestory nachddzajice sa v nehnutel'nosti
uvedenej v dl6nku I. odsek 1. tejto zmluvy a to na prizemi (sklad knih) o vymere 51,00 m2, 1d'alel
v texte zmluly len ,,predmet n6jmut' alebo ,, nebytov6 priestory").

ikinok III.
Uiet n6;mu

N6jomca je opr6vneny predmet n6jmu vyuZivat za [rdelom skladu knih, ktoni dinnost' mdle
n6jomca vykon6vat' podfa vypisu z obchodn6ho registra tykajirceho sa ndjomcu.

ihlnok IV.
Doba nijmu

N6jomn6 zmluva sauzatvdra na dobu urditri a to 1 rok a to od 1.12.2022.

ilinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nrljmu

1. Zmluvne strany sri povinn6 ku df,u zadatta doby ndjrnu spisat' protokol o stave prerlmetu
n6jmu.

2. Ak nebolo dohodnut6 inak, n6jomca je povinny k d6tumu skondeniatejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat'a protokol6rne odovzdat'predmet n6jmu prenajimatefovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnute inak, n6jomca je povinny uhradit' prenajimatefovi v5etky n6klr r y na
uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akom ho n6jomca prevzal s prihliadnutim na obr ykl6
opotrebenie.

ildnok VI.
N{jomn6 a platobn6 podmienky

1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze zauLivanie predmetu n6jmu hradi n6jomca prenajimamfovi
dohodnutd n6jomn6 26r00€/m2 lrok, slovom (dvadsat, Sest, EUR).

2. N6jomcasazavazuje platit'rodne n6jomn6 v mesadnych spl6tkach vo vy5ke 110,50 € atc,vLdy
do 5. dfla prislu5n6ho kalend6rneho mesiaca. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze n6jomne bude
n6jomca uhrddzat'bezhotovostnym prevodom na ridet prenajimatefa: St6tna pokladnica d.ir.
7000483809/8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809, variabilnf symbol : jislo
zmluvy.

Vo vy5ke n6jomndho nie sri zahrnute rihrady za slulby spojene s n6jmom.
V pripade, Ze n6jomny vzt'ah zanikne v priebehu kalend6rneho roka, m6 prenajinratef
n6rok na pomernir dast' z rodn6ho n6jomndho t. j. lllr2 za kal.dy, aj zadaty kalend6rny
mesiac.
Zmhvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel' je opr6vneny dohodnutd n6jomn6 jednos,.r rnne
zvylit' zd6vodu rastu spotrebitel'skych cien (infl6cie) aZ do vySky zodpovedaj0,reho
indexu rastu spotrebitel'sk;1ich cten za uplynuly kalend6rny rok na zirklade kaZdoro,,in6ho
vyhl6senia Statistick6ho itradu SR. Prenajimatel' je povinny pisomne informovat' n6jorncu
ozvy5eni n6jomndho. Zvylene n6jomnd je zfwdzne pre n6jomcu od nasledujiceho

J.

4.

5.



kalend6rneho mesiaca po dorudeni pisomndho oznftmenia n6jomcovi zo rirany
prenajimatefa.

6. Ak n6jomca neuhradi n6jomne podl'a tohto dlAnku VI. tejto zmluvy riadne (v stano',enej
vy5ke avdas), je povinny zaplalit'irrok zome5kania vo vy5ke podl'a dl6nku L o,Js. 1)
nariadenia vl6dy SR d. 2012013 Z. 2., ktorym sa vykon6vajri niektord ustanovenia
Obdianskeho z6konnik a v zneni neskoriich predpisov.

tl6nok VII.
ihrada za sluZby spojen6 s nijmom a platobn6 podmienky

l. Prenajimatel' bude poskytovat' niijomcovi nasledovnd sluZby: dod6vka tempero.,acej
teploty, elektrickej energie, dod6vka vodndho a stodndho. N6jomca je povinny prihlasit'sa
ako platitel' poplatku za komunllny odpad podl'a zitkona (,. 58212004 2.2.. v 7neni
neskor5ich predpisov mestu Martin.

2. Poskytovanie sluZieb spojenych s n6jmom nebytovych priestorov, ktord sri uvedenrj v dl.
V' odsek 1. tejto zmlry bude ndjomca platit' nasledovnlfm sp6sobom: Cena za dodane
sluZby v prenajatych nebytovych priestoroch s(klad knih) uvedenych v dl6nku iI. octs. l.
tejto zmluvy je zahrnut6 v sume n6jomn6ho uvedenom v dl6nku VI. tejto zmluvy.

3. Vplatbe zasluZby nie sri zahrnute n6klady zaupratovanie prenajatychpriestorov. Tieto
sluZby si zabezpedi n6jomca na vlastnd n6klady. N6jomca si bude na svoje ndl iady
zabezpe(,ovat' vymenu opotrebovandho materi6lu (napr. Liarcvky, trubice osvell:nia,
vypinade, batdrie a ich tesnenia ).

ilfnok VIII.
Sankcie

V pripade, Le nitjomca si nesplni povinnost' riadne a v das zaplatrt'n6jomn6 alebo rihradu za
sluZby spojend s n6jmom je prenajimatef oprdvneny poZadovat'od neho zaplatenie zmluvnrj
pokuty vo vy5ke 0,08oA z dlLnej sumy za kaldy def, ome 5k ania aL do zaplaten ia. Zaplateniit
zmluvnej pokuty nie je dotknut;ii n6rok prenajimatel,a na n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze
prenajfmatel'dom6hat'bez ohl'adu na vySku zaplalenej zmluvnej pokuty. Zapl-atenimzmluvnej
pokuty nezanikdn6jomcovi povinnost'platit' rtiokzomeskania vo vyS[e podl'u dl6nku VI. ods. 6.
tejto zmluvy a povinnost'ostatnych plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa zmluvnd strany nedoho Jnri
inak

il{not< IX.
Pr6va a povinnosti zmluvnfch striin

1. na strane prenajimatel,a:
a) povinnost'odovzdat'predmet n6jmu uvedeny v dl6nku II. tejto zmluvy v stave sposobilom

nauLivame na dojednany fdel podl'a dl6nku IIL tejto zmluvy,
b) pr6vo vykon6vat' poverenymi osobami, di n6jomca uLiva predmet n6jmu riadnym

spOsobom v srilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a v5eob ecie z6va;,.nymi
pr6vnymi predpismi Slovenskej republiky azatymto irdelom je opr6vneny vy1ad,ovati od
prenajimatel'a pristup do predmetu n6jmu.

2. Na strane nfjomcu:
a) povinnost' ulivat'predmet n6jmu len na irdel dohodnuty touto zmluvou,



c)

d)

b)

e)

povinnost'platit'prenajimatel'ovi dohodnutd n6jomn6 a irhradu zasluLby spojen6 s n6lrnom
riadne a v das v termine splatnosti,
povinnost' uLivat' predmet n6jmu sriadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo kjeho
poSkodeniu
povinnost' zabezpe(,it' na vlastnd n6klady obvykld udrLiavanie predmetu n6jmu, ;r rjmii
udrLiavat' distotu,
povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatel'om akdkofvek ripravy a opravy pred netu
nijmu - bez predchddzajirceho pisomn6ho srihlasu nie je opr6vneny tieto uskutrdnit',
potrebu opr6v, ktor6 sir v reLii prenajimatel'a, je n6jomca povinny pisomne ozn4,mit'
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opadnom pripade zodpoved6 zavzniknut6 Skody.
povinnost' zabezpe(,ovat' v plnom rozsahu na svoje n6klady dodrZiavanie v5eobecne
zixaznych pr6vnych predpisov Slovenskej republiky na fseku bezpednosti a ochrany
zdravia pri pr6ci pri uLivani predmetu n6jmu, najmii vyplyvajirc e zo zttkona (,. 12412006 Z.
2., v zneni neskor5ich predpisov.
povinnost', bez zbytodndho odkladu, pisomne ozndmit'prenajfmatel'ovi zmenu ridajov
fikajricich sa jeho podnikatefsk6ho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, zru5enie opr6vnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodn6ho mena a pod.),
povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestenie informadnych a reklanr rych
tabril'na objekte, kde sa predmet n6jmu nachddza.

N6jomca ma pr6vo pouZivat' spolodn6 priestory, najmii hygienickd zark,denia
prenajimatel'a s tym, Ze je povinny udrZiavat' ich distotu a poriadok, vrdtane vonk.ajSich
priestorov patriacich k nehnutel'nosti (distenie chodnikov, vstupny priestor do
prenajimaneho objektu) a to na vlastnd nSklady.

N6jomca nie je opr6vneny vykon6vat' Liadne tipravy tliikajrice sa predmetu n6jmu bez
predchddzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a. N6jomca m6Le poladovat' rihradu
n6kladov spojen;.ich so zmenou n6jmu len vtedy, ak mu bol udelenl;i predch6dzajuci
pisomny sfhlas a prenajimatel' sa v tomto sirhlase zaviazal uhradit'tieto n6klady.

N6jomca nie je opr6vnen;ii prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast' do podn6jmu i lebo
vlfpoZidky tretim osob6m a nesmie tento majetok ani Liadnym inym sp6sobom zat'aLit' ,bez
pr edchddzajlic eho pi s o mn6ho sf hl asu prenaj imatel'a.

Prenajimatel'nezodpoveddza Skody na majetku vnesendho do predmetu n6jmu n6jonr:cm.

N6jomca prehlasuje, Ze bol obozn6meny s technickym stavom predmetu n6jmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preber6 do uZivania.

ilfnok X.
Skonienie n6jmu

N6jom kondi uplynutim doby n6jmu, na ktorf bol dojednany v dl6nku IV. tejto zmlur',2.
N6jom je moLne skondit'kedykofvek aj na zitkladevzdjomnej pisomnej dohody zmlu r iych
str6n.

Prenajimatel' m6Ze pfsomne vypovedat' ttito zmluvu pred uplynutim doby n6jmr, len
z ddvodov uvedenych v g 9 ods. 2) zitkona (,. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

s)

h)
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4, N6jomoa mOZe pisomne vypovedat' tfto zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len z dOvodo v

uvedenych v g 9 ods. 3) zdkonat,. 11611990 Zb. o nitjme a podn6jme nebytovych priesl.orov
v platnom zneni.
Vypovedn6lehotaje dvojmesadn6 okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat'predmet n,i.imu

v rozpore s dohodnutym ridelom, kedy je vypovedn6 doba jednomesadn6 a zadina pl ynrit'

prvym diom mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajfmatef m6 pr6vo odstirpit' od tejto zmluvy, ak n6jomca poruSi ktorukcl'vek
povinnost' podl'a tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskanf s platenim n6jomn6ho alebo

rihrady za sluZby spojend s n6jmom viac ako 1 mesiac. Odstripenie od zmluvy je irdinnd
jeho dorudenim n6jomcovi.

dl{nok XI.
Zivereinfl ustanovenia

1. Zmluvne strany m6Zu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisornnych
dodatkov k tejto zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Pr6vne vzt'ahy vyslovne neupravend v tejto zmluve sa riadia prislu5nymi ustanover,iami
zdkona(,. 11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov, Obdianskeho z6konnika a ostatnymi
vSeobecne zixaznymr pr6vnymi predpismi Slovenskej republiky majricimi tzt'ah
k predmetu a irdelu tejto zmluvy.

Podl'a platnych Zhsad hospod6renia anakladania s majetkom Zilinskdho samosprd:vneho
kraja zo dira 27.04.2011 v zneni neskor5ich dodatkov je na uzatvorenie tejto zrnluvy
potrebny pr e dchadzajric i srihl as preds edu Z S K.

Zmhva bola vyhotoven6 v 5 exempl6roch, zktorych obdrLi po jednom vyhotoveti
n6jomca a Zilinskli samospr6vny kraj a 3 vyhotovenia obdrLiprenajimatef.

Zmluva bola uzatvoren6 na zdklade udelen6ho stihlasu odboru Skolstva a Sportu iiSK
v zmysle it. ZO bod I Zbsad hospod6renia a nakladania s majetkom Lst<zo dila27.ot'\,201.I
y zneni neskor5ich predpisov pod dislom

Zmluva nadobrida ridinnost' diom doby n6jmu uvedenej v dl6nku IV. tejto zmluv'y, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto d6tumom na webovom sidle
prenajfmatefa.

8. Zmluvne strany prehlasujir, Le zmlwu uzavreli slobodne, urdite avdLne, obsahu zrrluvy
porozumeli, stihlasia s iou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za n6padne nevyho,l r;i7ch

podmienok anaznak s[rhlasu ju podpisujri.

V Martine dira 28.10.2022

mAdy

PaedDr.
riaditel'

5.

6.

2.

3.

4.

5.

7.
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Za prenajimatel'a:

Du5an Ficek


