
Zmluvaon6jmenebytovychpriestorochi,L9l2022.
( v d'al5om texte len ,,zmluva'' )

uzatvorcn|podlla zfikona t,. 11611990 zb. on6jme a podn6jme nebytoqich_priestorov v zneni

neskor5ich predpisov, zdkona d. 4461200l Z.;. o ,t u.;.tt o vy55ich tizemn;fch celkov v zueni

neskoriich predpisov aZdsadami frospoaat enia anakladania s majltkom Zilinsk6ho

samospr6vneho kraja v zneni neskor5ich dodatkov'

medzi zmluvnfmi stranami:

Spojeni Skola, Martin
Ceskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin

Mgr. Jozef Zanovit, riaditel
t70 504 99
St6tna pokladnica
Zitinrt y samosprdvny kraj, Komensk6ho 48, 01 r 09

Zilina

SLOVAK CONSULTING PLUS s.r.o.

H61ov6 15, 851 01 Bratislava

46 395 69s

0903 829 259

Prenajimatel':
Sidlo:
St6tny org6n:
reo:
Bankov6 spojenie:
Zrratovatef a vlastnik majetku:

( d'alej len,, prenajimatef")

a

Nijomca:
Sidlo:

Ii:
tel.d.

( d'alej len,, n6jomca")

dlfnok I.
Uvodn6 ustanovenia

f. Zilinskll samospr6'vny kraj ( d'alej len ,,ZSK") je vlastnikom objektu ,, pristre5ok"

postaven6lro ,ru por.*[, p.-d. KN-a d. 63915, nachddzajuci sa vkatastr6lnom tizemi

il4o5ovce, zapisaiy na liste vlastnictva d. 408 vedenom na katastrdlnom 0rade v Turdiartskych

Tepliciach.

2. prenajimatef je spr6vcom nehnutefno_sti uvedenej v odseku 1 tohto dldnku a podfa Zisad

hospodaienia a nakladania s majetkom Zsf ;e opr6vneny ho (alebo jeho dast') so sfhlilsom

zriad ov atel' a (vl astnika) prenechat' do n6j mu.

3. IJzatvoreniu tejto zmluvy pred,chddzalo vyberovd konanie formou priameho n6jmu na

z1klade zverejnendho zimeri majetok prenajat'. Zitmer priameho n6jmu prenajinlatef

evidoval pod dislom zl7l2022,ktor;i bol zverejneny v dobe od7.10.2022.



Clinok II.
Predmet nrljmu

1. prenajimatef prenech6va n6jomcovi do n6jmu nebytov6 priestory nachddzaiitce sa

v objette uu.d"rro1n v dl6nku I. odsek 1 tejto zmluvy a to na prizemi /sklady/o vfmere

158,0 m2,
(d alej v texte zmluvy len ,,predmet n6jmu" alebo ,, nebytovd priestory").

1.

ilinok III.
Uiel niimu

N6jomca je opr6vneny predmet n6jmu vyuLivat za ridelom gatdLovarria dopravn6ho

prostriedku.

dlinok IV.
Doba nfjmu

N6jomn6 zmluva sauzatvfuxana dobu urditti 1 rok a to od 1.11.2022.

dHnok v.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nfjmu

Zmluvne strany sri povinn6 ku dilu zadatia doby n6jmu spisat' protokol o stave

predmetu n6jmu.
Ak nebolo dohodnut6 inak, n6jomca je povinny k d6tumu skondenia tejto zrnluvy

nebytovy priestor vypratat' a protokol6rne odovzdat' predmet n6jmu prenajimatellovi

v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

Ak nebolo dohodnut6 inak, n6jomca je povinnli uhradit' prenajimatellovi v5etky

n6klady na uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal

s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

il6nokVI.
N6jomn6 a platobn6 podmienkY

Zmluvne strany sa dohodli, Ze za trtivanie predmetu n6jmu hradi n6jomca

prenajimatel'ovi dohodnutd n6jomn6 110€/mes./156m2, slovom /stodesaf € / mesadne.

N6jomca sa zavdzttle platit' rodnd n6jomn6 v mesadn;fch spl6tkach vo qf5ke 110€ a to

vZdy do 5. dfia prislu5n6ho kalend6rneho mesiaca. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze

n6jomn6 bude n6jomca ultrddzat bezhotovostn;im prevodom na ridet prenajimatefa

St{tna pokladnica 6. ri. 7000483809i8180, IBAN: SK79 8180 0000 0070 0048 3809,

variabiln;i symbol : dislo zmluvy.
Vo qi5ke n6jomn6ho nie sri zahrrufie fhrady za slulby spojen6 s n6jmom.
V pripade, Ze ni$omny vzfah zanikne v priebehu kalend6rneho roka, m6 prenajimatell

n6rok na pomernri das( zrodn6ho n6jomn6ho t. j. lll2 zaka1dy, ai zadaty kalenditrny

mesiac.
5. Zmluvne strany sa dohodli, Le prenajimatef je opr6vneny dohodnut6 n6jomrrJ

jednostranne zqf5it' z ddvodu rastu spotrebitel'sk;ich cien (infl6cie) aL do v;f5ky

1.

2.

a

2.

J.

4.



'.)

6.

1.

zodpovedajriceho indexu rastu spotrebitellskioh cier. za uplynulf kalend6rny rok na

zi/klade kaZdorodn6ho vyhl6senia Statistick6ho riradu SR. Prenajimatell je povinny

pisomne informovat'n6jomcu o zvy5enf n6jomn6ho. Zvylend n6jomn6 je zdvdztr(: pre

,63orn.u od nasledujriceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomn6ho oznfrrenia

ndjomcovi zo strany prenajimatelia.

Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 podl'a tohto dl6nku riadne (v stanovenej r{Ske a vdas), je

povinny zaplatit rirok z ome5kania vo vlf3ke podl'a $ 2 nariadenia Vl6dy SR d. 2112013 7,.2.,

iltoq;*ru vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnika v platnom zneni.

dHnok VII.
Uhrada za sluZby spojen6 s nijmom a platobn6 podmienky

V platbe zani$omnie sri zahrnutd n6klady zaupratovanie prenajatych priestorov. Tieto

ri,rZUy si zabezpedi n6jomca na vlastn6 n6klady. N6jomca si bude na svoje naklady

zabezpedovat' vymenu opotrebovan6ho materi6lu (napr. zitmka a pod.).

itdnotr VIII.
Sankcie

V pripade, Ze ni4omcasi nesplni povinnost' riadne a v das zaplatit n6jomn6 alebo rihradu za

stuZty spojen6 s n6jmom je prenajimatel'opr6vneny poladovat'od neho zaplatenie zmluvnej

pokuty vo qi5ke 0,08% z dlhnej sumy za kaldy deil omeskania ai, do zaplatenia. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nie je dotknut;f narok prenajimatela na n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze

prenajimatel'dom6hat'bez ohlladu na vy5ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim

imluvnej pokuty nezarikdn6jomcovi povinnost'platit'rirok z omeskania vo qi5ke podlla

platnyctrpr6vnych predpisov a povinnost'plneni podlia tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnri

inak.

Ckinok IX.
Priva a povinnosti zmluvnych strfn

1. na strane prenajimatel'a:

povinnost, odovzdat, predmet n6jmu uvedenli v dl6nku II. v stave sp6sobilorrr na

uZivanie na dojednany ridel,
pr6vo vykon6vat' poverenymi osobami, di n6jomca u\iva predmet n6jmu riadnym
sp6sobom v sirlade s dohodnut;imi podmienkami tejto zmluvy a v5eobecne z|vaznymi
pr6vnymi predpismi azatymto ridelom je opr6vneny vyl.adovat'pristup do predmetu

n6jmu.

2. Na strane n6jomcu:

povinnost' uLivat'predmet n6jmu len na ridel dohodnulf touto zmlttvou,
povinnost' platit' prenajimatefovi dohodnut6 n6jomn6 a irhradu za sluLby spojen6

s ndjmom riadne a v das v termine splatnosti,
c) povinnost' uLival predmet n6jmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo k jeho

poSkodeniu

a)

b)

a)

b)



d)

e)

0

g)

h)

i)

a

4.

povinnosf zabezpeilf na vlastn6 n6klady obvykld udrZiavanie predmetu n6jmu, najmti

tdrZiavat distotu,
povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatel'om ak6kolvek irpravy a oplavy predmetu

,a3*u - bez prea"naarajirceho pisomn6ho srihlasu nie je opr6vnen;i tieto uskutcdni,

potreb., opr6v, ktor6 sf v rdi:ii irenajimatel'a, je n6jomca povinn:i pisomne oznirmit

prenajimatellovi bezodkladne, v 
-opadnom 

pripade zodpoved6 zavznikJlttd Skody.

povinnost' zabezpedovat'vplnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie v5eobecne

zivinnlch pr6vnych predpisov na riseku bezpednosti aochrany zdtavia pri pr6ci pri

u1ivani preimetu n6jmu, najmA vypl;fvajrice zo zdkona (:. 12412006 Z.2., v platnom

zneni.
povinnost', bez zbytodn6ho odkladu, pisomne ozndmit prenajimatel'ovi zmenu irdajov

iytulri.lrft sa jtho podnikatetsk6ho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, znrisnie

opr6vrrerria, zme1amieita podnikania, zmefra obchodn6ho mena a pod.),

povinnost'ustanovit' pr.r6drkorlf das (otv6racie hodiny).zatiadenia v predmete nfjmu

iuk, uby boli v srilade-s prevadzkovym dasom (otvaracimi hodinami),

povinn-ost' vopred i<onzultovaf s prenajimatellom 
_ 
umiestenie informadnych

a reklamnfch tabrill na objekte, kde sa predmet n6jmu nachildza.

Ndjomca m6 pr6vo pouZivat' pristupovri cestu prenajimatela s tym, Ze je povinn;f

udiZiavat jej 8istotu-aporiadok, vrbtane vonkaj5ich priestorov patriacich kobjektu

(distenie 6t rprdho priestor do prenajiman6ho objektu) a to na vlastnd naklady.

N6jomca nie je opr6vnen;i vykon6vat' Ziadne ripravy tykajfce sa predmetu ndjmubez

pridchadzaiirceho pisomn6ho sirhlasu prenajimatel'a. N6jomca m6ile po1adovat

Utrudu ,tukludo, ipojenych so zmenou n6jmu len vtedy, ak mu bol ucttleny

predchddzajrici pisomnf sfhlas a prenajimatell sa v tomto srihlase zaviazal ulrradit'

tieto n6klady.

N6jomca nie je opr6vneqi prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast' do podn6jmu

aleio vfpoZidky iretim osob6m a nesmie tento majetok ani Ziadnym inlim sp6scbom

zat aiit, b ez predch fudzajic eho pi somn6ho srihlasu prenaj imatelia.

5.

7.

6. Prenajimatel' nezodpoved6 za Skody na majetku vnesen6ho do predrnetu tr6jmu

n6jomcom.

N6jomca prehlasuje, Le bol oboznttmeny s technickym stavom predmetu n6jmu

a v tomto stave ho bez v!'hrad preber6 do uZivania'

ikinok x.
Skonienie nfjmu

N6jom kondi uplynutim doby n6jmu, na ktoni bol dojednan;i v dl6nku IV. 'Iejto

zmluvy.
N6jom sa kondi df,om, kedy nadobudne ridinnost' n6jomn6 zmluva, ktorou vlastnik

nehnutefnosti uvedenej v dl6nku I.odst.1 ZSK prenajme cely are6l Skoly Molovce,

zapisany na liste vlastnictva d. 408 vedenom na katastr6lnom frade v Turdianskych

Tepliciach, v ktorom sa nehnutel'nost' uveden6 v dl. I. odst.1. tejto zmluvy nachddza.

N6jom sa kondi dilom, kedy nadobudne ridinnost' ktipna zrTtluva, ktorou vlastnik

nehnutefnosti uvedenej v dldnku I.odst.1 ZSf predd cely areti Skoly Mo5ovce,

1.

2.

J.



4.

5.

6.

l.

zapisany na liste vlastnictva d. 408 vedenom na katastr6lnom irrade v Turdianskych

fepticiactr, v ktorom sa nehnutelhost' uvedena v dl. I. odst. i. tejto zmluvy nachhdza'.

Na3om je mohn6 skondit' kedykofvek aj na ziklade vz6jomnej pisomnej dohody

zmluvn;ich str6n.

Prenaj{matell moZe pisomne vypovedat'trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len

z dovodov ur,,edenyih v $ 9'oor. z zifl<ona t,. 11611990 zb. o n6jme a podnriime

nebytovlfch priestorov v platnom zneni'

Na.io*.u 
^62" 

pi*r" vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmtr len

z d6vodov uvedeqfch u $"'9 ods. 3 zikona d,, 11611990 Zb. o n6jme a podnajme

nebytovfch priestorov v platnom zneni' 1 v, -L)
Vfplvedn6 lehota je dvojmesadn6 okrem pripadu, ak n6jomca br1d9 ulivgt predmet

n6jmu v rozpore s dotroinutym ridelom, 
-kedy je vypovedn6 doba jednomesadn6

aiadina ptyntrt pfvim dilom mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej

zmluvnej strane.
Prenajimatef md pr6vo odstripit' od tejto zmluvy, -ak 

n6jomca porusi ktonikollvek

povinnost' podlla teSto zmluvy, alebo teA 3e v omeskani s platenim n6jomndho alebo

,ir,ruoy za'sluaby spojen6 r n63-orn viac ako 1 mesiac. odstripenie od zmluvy je

ridinn6 jeho dorudenim n6jomcovi.

il6notr Xl.
Zixereinf ustanovenia

Zmluvn6 strany m6Zu menit'alebo doplnit'obsah tejto zmluvy len formou pisomnlich

dodatkov zmluve, s vynimkou pripadu podl'a dl. VI. odsek 6 tejto zmluvy'
pr6vne vztahy vfilovne n.upruu.n6 v tejto zmluve sa riadia prislu5ilfmi

ustanoveniami-zilkona d. 11611090 Zb. vplatnom zneni, obdianskeho z6kor,nika

a ostatnlimi platnfmi pr6vnymi predpismi majircimi vztoh k predmetu a ridelu tejto

zmluvy.
Zmluia bola vyhotoven6 v 5 exempl6roch, zt'torych obdrZi po jednom vyhotoveni

n6jomca, Zilinsky samospr6vny kraj a 3 prenajimatell'

Zmluva nadobrida platnost' dflom podpisu zmluvnymi stranami. Zmlwa nadobtida

ridinnost' prvlim nasledujricim 
-oro* 

po jej zverejneni rLa webovom sidle

prenajfmatefa.

Zmluvne strany prehlasujri, Ze zmluvu uzaweli slobodne, urdite avirZrre, obsahu zmluvy

porozumeli,'srihlasia ,ilou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za n6padne neqfhodn;fch

podmienok anaznak sirhlasu ju podpisujri.

8.

2.

1.

Df,a :28.10.2022

Prenaj

PaedDr. Jozef Zanovit
riaditel' Spojenej Skoly

J.

4.

5.

Spojen6
eeskoslovenskei

036 01

Mgr. Mi

Nijomca:


