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Zmluva o nfjme nebytovych priestorochE. 1612022.
( v d'alSom texte len,, zmluva" )

uzatvorend podl'a zdkona (,. l16l1990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovych priestorov v zneni
neskor5ich predpisov, zbkona (,. 44612001 Z. z, o majetku vyS5ich izemnych celkov v zneni
neskor5ich predpisov a Zdsadami hospod itrenia a nakladania s majetkom Zilinskdho
samospr6vneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

Qnojena Skola, Martin
Ceskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin
PaedDr. Jozef Zanovit, riaditef
170 504 99

Bankov6 spojenie: St6tna pokladnica
Zriatovatel'a vlastnik majetku: Zilinsky samospr6vny kraj, Komenskdho 48, 0l l 09

Zilina
( d'alej len,, prenajimatel"')

a

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel':
Sidlo:
Sgatny org6n:
ICO:

Nfjomca:
Sidlo:

Ing. Jozef Hanzel
ieskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin

( d'alej len,, nd:jomca")

il{nok I.
Uvodn6 ustanovenia

f . Zilinsky samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZSK") je vlastnikom nehnutel'nosti s. d,. 42lg b,dova
zdtavotne stredisko, postavenej na pozemku p. d. KN-c d. 3 5oo/11, nach(dzajuci sa
v katastr6lnom tizemi Maftin, zapisany na liste vlastnictva (,. 3947 u Spr6vy katastra Marlh (LV
tvori prilohu d. I tejto zmluvy).

2. Prenajimatel' je spr6vcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podl'a Zirsad,
hospod6renia anakladania srnajetkom ZSf 3e opr6vnen;f ho (alebo jeho dast') so stihlasom
znad' ov atela (vl astnika) prenechat' d o n6j mu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberovd konanie formou priameho n6jmu na zi,"klad.e
zverejnendho z6meru majetok prenajat'. Zirmer priameho n6jmu prenajimateli evidoval pod
dislom 22012022, ktory bol zverejneny v dobe od7,10.2022.



1.

il6nok II.
Predmet nrljmu

1. Prenajimatef prenechdva an6jomca preber6 do n6jmu nebytovd priestory nachddzajice
sa v nehnutel'nosti uvedenej v dl6nku I. odst.1. tejto zmluvy, v zdravotnd stredisko, ul.
iervenej armddy 25 Maftin, miestnosti na druhom por.hodi, a sfvisiace net,1 tovd
priestory ocelkovej vymere 36,5m2 (dalej aj ,,predmet n6jmu"). objekt je zatrnsany
u Katastr6lneho irradu v Ziline, Spr6va katastra Martin, ako stavbi, d. sfp. 421b
postaven6 na parcele d. 3500/11, k. [r.: Martin, zapisanl, na Katastr6lnom itrade Zlita,
Spr6va katastra Madin v liste vlastnictva (,.3947.

(d'alej v texte tejto zmluvy len ,,predmet nfjmu" alebo ,, nebytov6 priestory,,).

iklnok III.
Uiel n6lmu

N6jomca je opr6vneny predmet ndjmu vyulivat'ako kancel6rsky priestor.

ik{nok IV.
Doba nfjmu

N6jom predmetu zmluvy podl'a tejto n6jomnej zmluvy sauzatvtrana dobu urditri - jeden
rok a to od 01.11.2022.

CLinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu n6jmu

Zmluvne strany sri povinnd ku diu zadatia doby n6jmu napisat' a podpisat' prorokt.,l
o stave predmetu n6jmu v dase za(atian6jmu.
N6jomca je povinny k d6tumu skondenia tejto zmluvy nebytoqii priestor vy;tratat'
a protokol6rne odovzdat' predmet n6jmu prenajfmatefovi v stave v uko* ho pr:r:vzal
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.
Ak predmet n6jmu pri skondeni ndjmu nebude zodpovedat' stavu v akom ho n6_iomca
prebral s prihliadnutim na obvykle opotrebenie je n6jomca povinny ulrradit,
prenajimatel'ovi vSetky n6klady na uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akonr ho
n6jomca prevzal.

2.



1.

il6nok VI.
N6jomn6 a platobn6 podmienky

Zmluvnd strany sa dohodli na ndjomnom za prenajatd nebytov6 priestory uvedene v il.
IL takto: n6jomnd za jeden m2 za rok iini 26 € a celkov6 suma za prenajaty nebytovy
priestor o vymere 36r5m2 dini 949 €/ rok, slovom ( deviit'sto Styridsat'devat' € ) bez; dane
z pridanej hodnoty (DPH).

N6jomca sa zavazuje platit'rodn6 n6jomn6 v sume 949€ v mesadn;ich spl6tkach vo vlfske
79,08€ ato vLdy do 5. dria prisluSn6ho kalend6rneho mesiaca. Zmluvnd strany sa dohodli,
Le ndjomnd bude n6jomca uhrddzat'bezhotovostn;fm prevodom na itdet prenajimatel'a :

St6tna pokladnica d. f. 7000483809/8180, IBAN: SK79 8130 0000 0070 0048 3809
variabiln;f symbol : dislo zmluvy .

Vo v;fSke n6jomndho podl'a dl6nku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie sri zahrnuteuhracy z.a,

sluZby spojend s n6jmom, ktor6 bude podl'a dl6nku VIi. tejto zmluvy platit'n6jornca.
V pripade, Le nitjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalend6rneho roka, md prenajimatef
n6rok na pomernti dast'zrodndho n6jomndho t. j. llt2 zakaZdy, aj zadaty kalenciitrny
mesiac.
Zmluvne strany sa dohodli, Le prenajimatef je opr6vneny dohodnutd n6jomn6
jednostranne zvylit' z d6vodu rastu spotrebitel'sklich cien (infl6cie) aL do v;f5ky
zodpovedajtceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynullf kalend6rny rok na
zttklade kaZdorodndho vyhl6senia Statistick6ho tiradu SR. Prenajimatef je povinn;f
pisomne informovat' n6jomcu o zvy5eni n6jomndho. Zvyiene n6jomnd je zi1azne pr'e
n6jomcu od nasleduiriceho kalend6rneho mesiaca po dorudeni pisomneho oznfrmenia
n6jomcovi zo strany prenajimatel'a.

Ak n6jomca neuhradi n6jomnd podl'a tohto dl6nku riadne (v stanovenej vyske a vd3.;), je
povinny zaplatit'rirok z omeskania vo vy5ke podl'a $ 2 nariadenia Vl6dy SR d. Zll20l3
Z. 2., ktorlfm sa vykon6vajr,i niektord ustanovenia Obdianskeho zftkonnika v platnom
zneni.

it{nok VII.
uhrada za sluzby spojen6 s nfjmom nebytovych priestorov.

Prenajimatef bude poskytovat' n6jomcovi nasledovnd sluZby: dod6vka tepla, do,J6vka
elektrickej energie, dod6vka vodndho a stodndho. NS.jomca je povinn;ii pri^ntasit, sa ako
platitel' poplatku za komun6lny odpad podl'a zak.(,.5g212004 z. ;. o miertrych
poplatkoch v zneni neskor5ich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenych s n6jmom nebytovych priestorov, ktord sri uveclend
v d16nku. II. odst.1. budri n6jomcovi irdtovan6 nasledovnym sp6sobom:
a) elektrick6 energia bude irdtov an6 na z6krad,e merada el. energie,
b) tepl6a studen6 voda a stodnd bude tidtovand na ztklad,emeradov spotrebovanej rody,c) vykurovanie bude itdtovane sp6sobom uvedenym v Smernici e.iDOOg pre vj,podet

irlrrad za spotrebu energii v zdravotnom zariadeni Spojenej skoly Marlin.

2.
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N6jomca bude za poskytovan6 sluZby spojend s n6jmom nebytovych priestorov uhrddzef
platbu mesadne nazitklade fakttry vystavenej prenajimatel'om. Prenajimatel' je opr6vneny
vystavit' fakttiru za poskytovand sluZby spojend s n6jmom nebytovych priestorov prvlfrn
driom kalend6rneho mesiaca nasledujfrceho po mesiaci, zaktory sa uplatf,uje r-ihrada
poskytovanych sluZieb. Doba splatnosti kaZdej fakttiry je l4 dni odo df,a jej vystavenia.
Prenajimatel' je povinny dorudit'faktriru n6jomcovi do troch dni od jej vystavenia, inak sa
o podet dni omeSkania s dorudenim faktirry predlZuie lehota splatnosti oneskorene
dorudenej fakttiry. N6jomca je povinny uhrldzat'n6jomn6 bezhotovostnfm prevodom irJlbo
vkladom na bankovf tidet prenajimatel'a uvedenf v zdhlavi tejto zmluvy. V platbe za shLby
nie sri zahrnute n6klady zaupratovanie prenajatych priestorov. Tieto sluZby si zabezpei.i
n6jomca na vlastne n6klady.

3. Ak n6jomca neuhradi irhradu za poskytovand sluZby podfa tohto dlAnku riadne (v stanovenej
vy5ke a vdas), je povinny zaplatit' tirok z orneskania vo vy5ke podfa $ 2 nariadenia \ l6dy
SR d. 2112013 Z. 2., ktorym sa vykon6vajt niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika
v platnom zneni.

iI6noK VIII.
Sankcie

V pripade, Le nitjomca si nesplni povinnost' riadne a v das zaplatit'n6jomn6 alebo fhradu za
sluZby spojen6 s n6jmom je prenajimatel'opr6vnen;f poZadovat'od neho zaplatenie zmlu.,nej
pokutyvovySke 0,080 zdlZnej sumyzakaLdy deflomeSkaniaaLdozaplitenia.Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty n6rok prenajimatel'a na n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze
prenaj imatel' dom6hat' bez ohl'adu na qf Sku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zapl.atenim
zmluvnej pokuty nezanikdn6jomcovi povinnost'platit'frok z omeSkania vo vySke podl'a
platnych pr6vnych predpisov a povinnost'plneni podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnti
inak.

iLtnok IX.
Prfva a povinnosti zmluvnych str6n

1. na strane prenajfmatel'a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n6jrnu uveden;f v dl6nku I. a II. v stave sp6sobilorn na

uZivanie na dojednany irdel,
pr6vo vykon6vat'svojimi poverenymi osobami, di n6jomca uZivapredmet n6jmu riacnym
sp6sobom v srilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy i v5eobe cne ziya7::rymi
pr6vnymi predpismi aza tymto ridelom je opr6vneny vyi.ad.ovat'prfstup do prerl:netu
n6jmu, do mu je n6jomca povinn;i umoZnit'.

strane nSjomcu:
povinnost' uLivat'predmet n6jmu len na irdel dohodnuty touto zmluvou,
povinnost' platit' prenajimatel'ovi dohodnutd ndjomnd aihradu za
spojend s n6jmom riadne a vdas v termine splatnosti,

energie a sluZby

povinnost' rtLivat' predmet n6jmu sriadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo irjeho
poSkodeniu

b)

2. Na
a)

b)

c)



d)

e)

povinnost' zabezped,it'na vlastnd n6klady obvykld udrZiavanie predmetu n6jmu, najmii
ldrLiavat' distotu,
povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatel'om akdkol'vek upravy a opravy predmetu
ndjrnu - bez predchddzqticeho pisomndho srihlasu nie je oprdvneny tieto uskutl:nit',
potrebu oprS:v, ktord sir v reLii prenajirnatel'a ( opravy nad r6mec obvykllfch udrZiavircich
opr6v), je n6jomca povinny pisomne ozndmit'prenajimatel'ovi bezodkladne, v opainorn
pripade zodpoved6 za v zniknut6 Skody,
povinnost' zabezpe(,ovat' v plnom rozsahu na svoje n6klady dodrliavanie v5eobecne
zdvaznych pr6vnych predpisov na irseku bezpednosti a ochrany zdravta pri prdci pri
uLivani predmetu n6jmu, najmii vypl;ivajrice zo zdkona (,. 12412006 Z. 2., v plalnom
zneni neskor5ich predpi sov.
povinnost', bez zbyo(neho odkladu, pisomne ozndmrt' prenajimatel'ovi zmenu i'dajov
tikajricich sa jeho podnikatel'skeho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, zru5enie opr6vnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodneho mena a pod.),
povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestenie informadnych a reklamnych
tabirl'na objekte, kde sa predmet n6jmu nachddza.

N6jomca md pr6vo potLivat' spolodnd priestory, najmii hygienickd zarit.< ema
prenajimatel'a s tym, Ze je povinny udrZiavat' ich distotu a poriadok, vrdtane vonkal5icn
priestorov patriacich k nehnutel'nosti (distenie chodnikov, vstupny priestor do
prenajimanej nehnutel'nosti ) a to na vlastnd n6klady.

N6jomca nie je oprdvneny vykon6vat' Liadne upravy tykajtice sa predmetu n6jmu bez
predchddzajriceho pisomn6ho sfhlasu prenajimatel'a. N6jomca m6Le poladovat'titrradu
n6kladov spojenych so zmenou n6jmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchddzquci
pisomny sirhlas a prenajimatel' sa v tomto sfhlase zaviazaT uhradit'tieto n6klady.

N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast' do podn6jmu
alebo vypolidky tretim osob6m a nesmie tento majetok ani iiadnym inym spOsobom
zat' aLit', bez pre dch ildzajuc eho p i s o mndho sirhl as u prenaj imatel'a.

Prenajimatel' nezodpoved6 za Skody na majetku vnesendho do predmetu nijrr..r
ndjomcom.

N6jomca prehlasuje, Le bol obozn6meny s technickym stavom predmetu n6jmu a v tomto
stave ho bez v5ihrad preber6 do uZivania v stilade s touto zmluvou.

itrinot< X.
Skonienie ndjmu

N6jom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy kondi uplynutim doby n6jmu, na l.1or[
bol dojednany v dldnku IV. tejto zmluvy.
N6jom je moZn6 skondit' kedykol'vek aj na zirklade vzA.jomnej pisomnej do,ioo.y
zmluvnych str6n.
Prenajimatel' mOZe pisomne vypovedat' tirto zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len
z dOvodov uvedenych v $ 9 ods. 2 zdkona d,. 11611990 zb. o n6jme u podrril*"
nebytovych priestorov v zneni platnych neskorSich predpisov.

g)

h)

a
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J.



4.

5.

6.

N6jomca m6Ze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len
z d6vodov uvedenych v g 9 ocs. 3 zitkona (,. 11611990 Zb. o n6jme a podn.ijme
nebytovych priestorov v platnom nteni.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze vypovedn6 doba pri vypovedi danej podl'a dl. X. odst.3. je
dva mesiace azadne plynirt'prvym driom mesiaca nasledujfceho po dorudeni vypc,r,ede,
okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat'predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym fdelom,
kedy je v;fpovedn6 doba jednrmesadn6 azad,ina plynrit' prvym driom mesiaca
nasledujriceho po dorudeni vypove,le druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel' m6 pr6vo odstfpit' od tejto zmluvy, ak n6jomca poruSi ktonikofvek
povinnost' podl'a tejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim n6jomn6ho alebo
fhrady za sluZby spojen6 s n6jmom viac ako I mesiac. Odstripenie od zmluvy je irdinn6
jeho dorudenim n6jomcovi.

dtfnok XI.
Zixere(n6 ustanovenia

Zmluvn6 strany m6Zu menit' alebo dopllit' obsah tejto zmluvy len formou pisornnych dorlatkov
k zmluve, s vSinirnkou prfpadu podl'a dl. \1. bod 6. a dl. VII. bod 3. tejto zmluvy.

Pr6vne vztahy vyslovne neupraven6 v tejto zmluve sa riadia prislu5nlimi ustanoveniami zlrkona
(,. 11611990 Zb. v plattrom zneni, Obdian:keho z6konnika a ostatnlfmi platnyimi pr6vnymi pre,Jpismi
majtcimi vzfahk predmetu a irdelu tejto znluvy.

Zmluva bola vyhotoven6 v 5 exernpl6roch, z ktorych obdrZf po jednorn vyhotoveni n6jomca, Zit;nsky
samospr6vny kraj a 3 prenajfrnatel'.

Zmluva nadobitda platnost'diom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobfda fdinnost'pivy:n
nasledujfcim diorn po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel'a.

Zmluvnd strany prelilasuj[, i.e zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vaLne, obsahu zmluvy porozumeli,
sfrhlasia s iou, znluvu neuzavreli v tiesni air'i zandpadne nevyhodnych podrnienok a na znak s,ihlasu
ju podpisujrh.

t.

2.

J.

4.

5.

Dfla: 28.10.2022

Za prenajimatel'a:

*.-;E3i:l-i,"#,i
oso or Md

Jozef Zanovit

Za n6jomcu:

Ing. Jozef Hanzel
ndjomca

**/


