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SIFIRIB

— —_— STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva €. 500/322/2022

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &, 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik
v znen{ neskorSich predpisov
(d’alej ako ,,ZaloZni zmluva“)

I. ZaloZny veritel’;

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Toma$ Lamprecht, generalny riaditel
zastiipeny: Mgr. Monika Bilikova, na zaklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. ZiloZca
nazov: Obec Staskov
v zastlpeni: Ing. Ladislav Simg&isko, starosta obce
so sidlom: Jozefa Kronera 588, 023 53 Staskov
1CO: 00314293

(d’alej ako "Z4loZea" alebo ,,DlZnik*)
(ZaloZny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany®)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

Zalozny veritel ako veritel a Zdlozca ako dlZnik, spolu wuzavreli pisomni Zmluvu o uvere &
500/322/2022 (d'alej len ,Uverovd zmluva®), na ziklade ktorej Zalozny veritel ako veritel poskytol
Zalozcovi aver v celkove] vyske istiny 87 460,00 EUR a Zilozca ako dlznik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prisluienstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZznému veritelovi vratit, a zaroveti

Zmluvné strany maju zaujem akékol'vek a vSetky pohladivky ZaloZzného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoPvek v budicnosti vzniknd z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpegit’ zaloZznym pravom podla tejto Zaloznej zmluvy, azarover

ZaloZca suhlasi so zriadenim zaloZného prava podrla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZéloZnejzmluvy.
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Clinok L
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloznej zmluve velkym zadiatodnym pismenom maji pre Ucely tejio

ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujucivyznam:

Doba zabezpeienia znamena obdobie, ktoré zadina plynit v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kon&i v deii, kedy budi vietky Zabezpedené pohladivky bezpodmienene a neodvolatelne splatené v
plnej vygke, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zékone.

Maximdlna suma zabezpelenej istiny znamend najvy3§iu hodnotu istiny, do ktorej sa ZabezpeCena
pohladévka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 113 698,00 EUR.

Nehnutel’nosti (oznadované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji vo  vylunom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v &lanku II. tejto Zaloznejzmluvy.

Obtiansky zikonnik znamena zéakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Oznimenic o vykonme znamend pisomné oznimenie o zalati vykonu ZaloZzného prava adresované
Zaloznym veritePom ZaloZcovi a prislunému okresnému tradu (katastrdlnemu odboru), v ktorom
Zalozny veritel’ oznamuje:

(a) zalatie vykonu ZéiloZného prdva; a

(b) spdsob vykonu Zélozného prava.

Uverova zmluva znamend pisomnt zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tveru vo vyske 87 460,00
EUR, &islo zmluvy: 500/322/2022, uzavretd diia medzi Zaloznym veritePom ako veritefom a
Zalozcom ako dlZznikom, a to aj v zneni v3etkych jej priloh a pripadnych budtcichdodatkov.

Zabezpefené pohPadivky znamenaji akékolvek a vdetky existujice a/alebo budiec afalebo
podmienené pefiazné pohladévky ZaloZného veritePa vodi ZaloZcovi spolu s prisluenstvom a vSetkymi
sidastami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximélnej vyske 113 698,00 EUR, ktoré existuji
a/alebo vzniknu:
a) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto Z4loZnej zmluvy alebo v stvislosti snimi,
b) na zaklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,
¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,
d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ichvypovede,
e) v dosledku zaniku zavizkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,
) na zaklade bezdévodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného veritela
bez pravneho ddvodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z prévneho dévodu ktoryodpadol,
g) ztitulu néroku na nahradu $kody vzniknutej v stivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,
h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto ZaloZnouzmluvou,
i) na zaklade alebo v stvislosti s akoukolvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vzt'ahov nimi zaloZenych,a
j) na zaklade posudenia pravneho tkonu, v désledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkolvek z vysSie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného  pravneho tkonu  voci
Zaloznému veritelovi,
ako aj akékolvek iné petiaZné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré ZaloZny veritel' nadobudne
vo&i Zalozcovi v budiicnosti z akéhokolPvek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.
Pre Ggely vyliZenia pochybnosti si Zabezpeenymi pohladdvkami nielen pohladavky, vo vzfahu ku

ktorym je ZaloZny veritel samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielnepohl'adavky.
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Zabezpe&ené pohPadavky znamenaju akékolvek a vietky existujiice a/alebo buduce a/alebo

Zabezpetena pohl'addvka znamena ktorakoPvek zo Zabezpecenych pohladdvok.

Zabezpetenie znamenad Zalozné pravo, predkupné prévo, vecné préva, zabezpeCovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohladavky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenic so spdtnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné pravo alebo prévo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekunom konani, ako aj akakolvek ind zmluvu alebo dojednanic podla
akéhokol'vek préava, ktoré md podobny G&el alebo uginok.

ZiloZné pravo znamena zilo’né pravo v prospech Zélozného veritePa podla ustanoveni § 15la a nasl
Obéeianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

Zilozna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj buducichdodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zagiato&nym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverovéa zmluva a/alebo tito Zalozna zmluva zahiia akékolvek ich budtice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zalo¥nému veritelovi uhradend uhrada na zdklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reftrukturalizacie), ktora ju uhradila alebo oprivnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnena v akejkol'vek inej suvislosti, tak potom sa tdto suma pre GCely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat' za neodvolatelne splatena.

d) Pre ugely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za ZabezpeCené pohladavky povazuji a iné
pefiazné pohfadavky ZaloZného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZéloZnej zmluvy zaplatit. Pre ugely definovania ZabezpeCenej pohladdavky sa za
Zabezpetenii pohladdvku povaZuje aj pohPadavka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZeu  uhradit
Zaloznému veritelovi vietky néklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritefovi na zaklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v stivislosti s nimi.

¢) Nadpisy &asti, Slankov a priloh buda sliZit vyluéne pre ufahlenie orienticie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudi vyklad Zéloznej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych élankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi maf v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,,&lanok® alebo ,,prilohu® bude znamenat odkaz na prislusny <&lanok alebo  prilohu tejto
ZaloZnej zmluvy.

Clanok II.
Nehnutel’nosti
1. Zalozca je vlastnikom nehnutefnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva & 1179 katastralne (izemie Sta§kov obec Staskov, okres Cadca a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Z4loZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- Druh stavby: Administrativna budova , popis stavby: &s. 588 , &islo stipisné 588
postaveny na parc. reg. CKN &. 111/29

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢&. 111/29, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1226 m2

Clanok ITL.

Zriadenie a vznik zidloZného prava

ZéloZca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obgianskeho
zékonnika zdloZzné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku IL
ZélozZnej zmluvy v prospech Zalozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabezpedenych pohladdvok Zalozného veritefa vo&i Zalozcovi,

resp. jeho pravnemu néstupcovi.

ZéloZné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, e ZaloZca je povinny na svoje vlastné
ndklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvrh na vklad ZéloZzného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpedit’ jeho zdpis v katastri nehnutel'nosti.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd Zaloznému veritePovi zdpisom v katastri  nehnutelnosti
na Okresnom trade Cadca o povoleni vkladu zaloZného prava.

ZiloZca vyhlasuje a ZéloZny veritel berie na vedomie, Z¢ k NehnutePnostiam neexistuji Ziadne
zalozné prava.

Pre tcely zépisu ZaloZzného prava sa Zmluvné strany dohodli, Z¢ ohladom zapisu ZaloZného priva k
NehnutePnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy
prisluného listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych si  zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
Zalozného veritela ako oprivneni osobu zo Zaloného priva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pricom nebudd obsahovat Ziadne dal§ie prdva tretich oséb k Nehnutelnostiam. Pre
ucely vyligenia vdetkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude mat vo vzfahu k NehnutePnostiam
postavenie prednostného zaloZného veritela v zmysle Ob&ianskeho zdkonnika.

ZaloZny veritel' je opravneny podat’ ndvrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
Zalozného pravo nepodd ZaloZca v silade s &l. III ods. 2 Zéiloznej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZéloZca povinny Zaloznému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanic ndvrhu na vklad ZaloZného prdva ZaloZnym veritelom bola potrebna

osobitnd plnd moc, zavidzuje sa ju ZéloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti Zalozného

veritel'a.
Clanok 1V,
Zavizné vyhldsenia
Vyhlasenia

ZéloZca potvrdzuje Zaloznému veritel'ovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku Z4loZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel’ s ndrokom na oddelené uspokoijenie

V silade s prislu§nymi pravnymi predpismi SR, ZéloZné pravo zabezpe&i Zaloznému veritelovi
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postavenie veritePa s pravom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zdkona € 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vy3ky kone€ného  zostatku
Zabezpe&enych pohladavok s prislu§enstvom.

Odporovatel'nost

Z&lozné préavo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené =za
neudinné (v plnom rozsahu alebo len ¢iastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho tdkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho redtrukturalizécie), vyrovnania voci
ZaloZcovi alebo inak.

Vyliudenie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalo¥cu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moZné povazovat za jej prevod
v befnom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu podnikania ZaloZzeu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obg&ianskeho zakonnika.

Pravo na vykon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysiie tohto ¢&lanku Zaloznej zmluvy, ZaloZné pravo

predstavuje bezpodmienené, neodvolatel'né a absolitne pravo ZéloZného veritela:

(2) vykonat Zaloné prévo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich Gasti v stlade s
podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) dostat vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZiji v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohl'adavok.

Privatny vykon ZaloZného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat v sulade s &lankom 7 (Vykon Zalozného prava)
nizie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat' o akykol'vek
rozsudok, predbeiné opatrenie, schvélenie, sihlas alebo povolenic akéhokolvek  sudneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo orgdnu iného §tatu, alebo o schvilenie,
sthlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orginu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu
Zalozného prava. ZaloZca vyslovne a necodvolatefne vyhlasuje, Ze k vykonu zalozného priva v
stilade s &lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sihlas.

Nehnutelnosti

Zalozca d’alej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

(@) NehnutePnosti si volne prevoditelné a ni€, %o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutel'nostf;

(b) Zalo¥ca je jedingm a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1  k celku.
Nehnutelnosti nezatazuji Ziadne Zabezpelenia, nie si predmetom Zabezpelenia ani Zadneho
préva tretich oséb (vratane préva na zdklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokoPvek iného préva, ktoré by obmedzovalo vofné uZivanie, prevod Nehnutel'nosti
a nakladanie s NehnutePnostami);

(c) Zalozca poskytol Zélornému veritefovi v3etky informdcie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZznom pravnom styku v
savislosti so zriadovanim Zalozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vo vztahu k NehnutePnostiam nedoglo k Ziadnej podstatnej zmene;

() Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sudneho, rozhodcovského,

exekuéného, spravneho, konkurzného alebo restrukturalizaéného), ktoré by satykalo
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Nehnutelnosti, a ktoré mé za ndasledok, alebo by mohlo maf =za nésledok, podstatni
nepriaznivi zmenu Nehnutel'nosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, 7¢ na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, méd udelené vietky a akékolvek suhlasy, vyhlasenia a toto jeho prdvo nie je nigim
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zélozca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a u&innosti Uverove] zmluvy a tejto

Zéloznej zmluvy objavi akdkol'vek prdvna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpecenia, poskytne ZaloZca Zaloznému veritelovi akiikol'vek a vietku siéinnost’ na

»dozabezpelenie® ZabezpeCovanych pohladdvok najmi, ale nie vyluéne, zriadenim  dalSicho

zalozného prdva, resp. obdobného priva k inému majetku ZaloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plyniicich odo diia dorudenia vyzvy ZaloZného veritela ZéloZcovi s obsahom podla tohto bodu

ZéloZznej zmluvy. Pre t&ely vyligenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZaloZného veritela

ZaloZcovi s obsahom podla tejto Zaloznej zmluvy nemad za nasledok zanik povinnosti ZdloZcu

,,dozabezpegit™ Zabezpedovanu pohFadavku spdsobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhldsen{

(a) KaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavdzné vyhlasenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZaloZcom v kazdy deii platnosti ZéloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Z¢ kazdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZaloZnej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhlésenie sa vzfahuje na okolnosti existujice v ase jehozopakovania.

Vyhlasenia ZaloZcu podla tohto ¢&ldnku ZaloZnej zmluvy, ako aj podla dalfich ustanoveni tejto

ZéloZnej zmluvy, sa netykaju skuto&nosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zdpisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clinok V.
PouzZitie a nakladanie s NehnutePnosfami

ZaloZca berie na vedomie, 7¢ tver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov Stdtneho rozpoétu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodrziavat ustanovenia
zékona ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpodtovych pravidlach verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v  zneni neskorSich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohlPadavkach §titu a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

ZédloZca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchaddzajiceho pisomného suhlasu ZaloZzného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich ¢ast’, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich {asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d'alie Zabezpelenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich &ast) zatfazif Ziadnym prdvom
trete) osoby, (iv) inak nezatazi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej trete] osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzat, nakladat alebo
uzivat’ Nehnutelnosti.

Vznik Zalozného prava v prospech Zalozného veritela s postavenim prednostného zilozného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obdianskeho zdkonnika preukdZe Zalozca Zaloznému veritelovi
doruéenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zélozného prava v prospech ZéloZzného
veritel'a, nie star§icho ako 30 dni iba v pripade, ak ZiloZny veritel nemézZe ziskat z technickych

ddvodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania

Strana 6



SIFIRIB

LPAEMY fOME HeZvnia sdvanis

%

poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zikona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade Zalozny veritel vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva Zaloznému veritelovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

Zalo¥ca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chrani ho pred zniCenim. Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenic Zalohu sa ZaloZca zavizuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavizuje zdrzat sa vietkého, &m by sa Zéloh mohol
zhordif na ujmu ZaloZného veritela, najmd &o by mohlo stazit, & znemoZnit celkom alebo
séasti vykonanie oprdvneni ZaloZného veritela na uspokojenic zo  Zilohu podla tejto
Zaloznej zmluvy.

ZaloZca modze pouZiva NehnutePnosti obvyklym spdsobom (za podmienck stanovenych v ZiloZnej
zmluve), pricom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, 7¢ ak Zaloh alebo jeho &ast' strati na cene, vritane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, =zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutonost ZéloZnému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytotného odkladu poskytnit Zéloznému veritePovi nahradné
zabezpe&enie Zabezpelenej pohladdvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpedenie ZabezpeCenej
pohladévky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skuto&nosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto élanku Zaloznej zmluvy.

Zalozca sa zavizuje, e polas platnosti a G&innosti tejto ZdloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Zalozného veritela, uéel veci, ktoré tvoria Ziloh, na
ktory si urlené, osobitne aj podla Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri urleni Zalohu v tejto ZéloZnej zmluve,

ak také je a budi ich pouZivat' na tento el obvyklym spdsobom.

Clénok VI.
Znaleckyposudok

Hodnota Zélohu podlPa znaleckého posudku & 24/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Viadimir
Kubinec diia 9. 2. 2022 je vo vyske 1 210 000,00 €.

Clanok VII.

Vykon Zalozného prava

Zalozca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZéloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) Zalozny veritel mdZe zafat’ vykonavat ZaloZné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpetent pohladdvku alebo jej East riadne a véas, t.j. dostane sa do

omeskania s Gihradou Zabezpetenej pohladavky alebo jej Casti.

Zalozny  veritel ma pravo na uhradu G&elne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
Zalozného prava.

Po tom, ako sa ZéloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doru¢ené Ozndmenie o

vykone, mdZe Zalozny veritel podla svojho vlastného uvazenia, aviak v sulades:
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(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obé&ianskeho zakonnika, ktoré st1kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

NehnutePnosti alebo ich &ast budi pri vykone ZéloZného prava ZéloZnym veritefom prioritne

preddvané na drazbe a aZz v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari predat formou

drazby (pri¢om je postalujiice konanie len jednej nedspelnej drazby), je ZaloZny verite opravneny
podPa vlastného uvaZenia zmenit' spdsob vykonu ZiloZzného prava a predat Nehnutelnosti alebo ich
ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v ramci priameho predaja.

Zélozny veritel méa pravo prevziat vietok vytazok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouZit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpelenym pohladdvkam, a to podla poradia (av§ak bez toho,

aby boli dotknuté prava ZéloZného veritela ziskat akykolvek nedoplatok od ZaloZzeu inym
spésobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZaloZny veritel pouZije vSetky pefiazné
prostriedky ziskané vyta’kom z predaja Zéilohu na uhradenie splatnych  Zabezpefenych
pohladavok. Ak bude sudasne splatnych viac Zabezpefenych pohladdvok, je na volnom uvaZeni

Zéalozného veritel'a urenie poradia pre uspokojenie tychto pohPaddvok =z vytazku; ZaloZca tymto

vyslovne sahlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne suhlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZiloZného prdva na zdklade tejto

Zaloznej zmluvy a prislusnych pravaych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v silade so zdsadami poctivého obchodnéhostyku.

ZéloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa doruci

Ozndmenie o vykone ZaloZného préva, na zdklade vyzvy ZéloZného wveritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za i¢elom vykonu Zalozného prava.

Zalozca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vSetky oprdvnenia ZaloZného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuji za
sucast’ zdkonnej plnej moci, ktord ma Zalozny veritel ohPadom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obéianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ma Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutodiovat akékolvek kroky, &i uZz vo&i katastru
nehnutePnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v savislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
udinne, ako keby tieto pokyny daval alebo tikony uskuto&iioval sdm ZaloZca;a

(¢) Zalozny veritel mdZ%e postapit svoju zdkonn plnd moc, podla svojho vlastného uvéZenia,
uplne alebo &iasto¢ne, na akikolvek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel' pri vykone ZéloZného

prava podla &lanku 7 (Vykon ZaloZzného préva) postupovat podla Elanku 7 odsek 3 ZaloZnej

zmluvy, v sulade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto ¢&lanku ZéloZnej
zmluvy a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, bude platif nevyvratitelnd domnienka, Ze

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone ZaloZného prava podla &lanku VII (Vykon Zilozného prava) ZéloZnej zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrziavat’ nasledovné pravidlé:

(i) Zalozny veritel mdZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predat’ NehnutePnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného uvaZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kupna cena Nehnutelnosti alebo ich asti méze byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude

vytaZok ziskany vykonom Zalozného prava v inej mene, ako je menaZabezpecenej
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pohladavky, ZaloZny  veritel  vykond konverziu tychto prostricdkov do  meny
Zabezpeenej pohladavky, a to az do vySky potrebnej na zaplatenie Zabezpelenej
pohladavky;

(ii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti moéZe byt urdend alebo
dohodnuta ZaloZnym veritel'om podFPa svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a as predaja uréi ZaloZny veritel' podl'a svojho vlastnéhouvaZenia;

(v) Zélozny veritel sa bude usilovat o dosishnutic predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktord by bolo moZzné obvykle dosiahnut pri predaji  tych istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavat’ Nehnutel'nosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZéloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vy8Sie predtym, neZ zacne vykondvat ZiloZné prdvo spdsobom podla odseku (a) vysSie, aviak
k vykonu ZéloZzného prava spOsobom podfa odseku (a) vy3sie moéZe pristapit, ak bude
nelspe$na prvd drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tie? modZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zadal vykondvat ZéloZzné priavo podla odseku (a)
vy$iie za podmienky, Ze 0 zmene spdsobu vykonu Zalozného préva bude informovat’ ZaloZcu.

ZaloZzca podla § 50 Obcianskeho zékonnika potvrdzuje v piospech akejkolvek osoby, ktora

nadobudne od Zalozného veritel'a Nehnutel’nosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnid zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zaloznej zmluvy ohPadom oprdvnenia ZaloZného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vritane podmienok tykajucich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tato osoba je opravnend spolahnif sa na predpoklad, 7e Zalozny veritel je plne opréavneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlasinictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré si dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritel'om.

Zalozny veritel' stihlasi s tym, Ze udinnost’ predaja Nehnutelnosti nenastane skor neZ po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho diia nasledujiceho po neskor§om z nasledujticichdni:

(a) defi, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) den, kedy bude zacatie vykonu ZaloZného prava vyznadené v katastrinehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu na krat3ej lehote po tom, ako ZéloZca dostane Oznamenie o

vykone.

Vykonom  ZaloZzného  prava v prospech  ZaloZného  veritefa  nevznikajo  ZaloZnému

veritefovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol =zaviazany ZaloZca na ziklade

akychkol'vek pravnych dkonov.

Clénok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavdzuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o vSetkych podstatnych uskutolnenych krokoch v ramei vykonu Zalozného prava a o stave
vykonu Zalozného prava, a to raz za $est'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skon&eni vykonu Zélozného priava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného prava a o
pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritel'om, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skon&enia

Strana 9



SIFIRIB

BTATMY FOMD WEZVQ IS RYVEN|E

vykonu Zalozného préva.

ZéloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutodnif kaZdy uakon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloznym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZéloZného veritela podla alebo v sivislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v shvislosti s vykonom ZaloZného prava a Zabezpelenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akukol'vek zmluvu, dokument a uskuto&nit akékolvek iné tkony potrebné na
platnost a G&innost’ tejto Zdloznej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zdlozného
veritel'a podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(¢) =zabezpetit pristup k Nehnutenostiam pre ZaloZzného veritefa a tretiu stranu uréenti ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré su délezité pre Zalozného
veritel'a.

ZaloZné pravo zriadené podfa tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpedenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zilozny veritel v suéasnosti méa alebo nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpe&uju alebo budu zabezpe€ovat’ Zabezpedent pohl'adavku.

ZaloZca sa zavizuje, %e Zaloh bude po celé obdobie platnosti a uéinnosti tejto Zaloznej zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platif poistné a poistné plnenic bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto Zaloznejzmluvy.

V pripade vykonu Zaloného prava odpredajom Zéilohu sa ZéloZca zavdzuje poskytniat

vietku potrebni  sdidinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprdvnené zdujmy  ZiloZného

veritela.

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu 3kodu (vratane $kody, ktord vznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktorA mé%e nastal nasledkom vykonu alebo

zamy$laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prdv podla tejto

Zéaloznej zmluvy.

V pripade, ak Z4loZca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v ¢l III ods. 2, €l III ods. 5, ¢l IV

ods. 8, &l. V ods. 2, &l. V ods. 3, &l. V ods. 4, &l. V ods. 7, €. V ods. 8, ¢l. VII ods. 6, ¢l. VIII ods. 2,

&. VIII ods. 4, &l. VIII ods. 6 ZaloZznej zmluvy, je povinny zaplatit ZéaloZnému veritefovi zmluvnd

pokutu vo vyske 5% z Maximdlnej sumy zabezpelenej istiny, za ka?dé poruSenie zvlaS, pricom

narok ZaloZného veritel'a na ndhradu $kody v celom rozsahu tym nie jedotknuty.

Vietky zmeny tykajuce sa ZaloZcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zdnik DlZznika s prdvnym ndstupcom alebo bez,

ozdravny reZim, nitend sprava, zmeny suvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne ozndmit’ Zaloznému veritel'ovi.

Clanok IX.

Zanik Zaloznéhopriva
Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto¢nosti:

(i) skonéila Doba zabezpecenia;
(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&ena pohladavka, vratane prisluSenstva a vietkych jej sucasti;

(iii) Zalozny veritel vystavi pisomné potvrdenie s (radne osved&enym podpisom o vzdanisa
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Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;
(iv) Nehnutelnosti prestant existovat’,
(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
Zélozny veritel' je povinny poskytnut' ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zanik
Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo nicktorej ich &asti a to bezodkladne po pisomnej
Ziadosti ZdloZcu, av8ak nie skér, ako ddjde k nicktore] zo skutoZnosti uvedenych v bode 1 tohto
Clanku Zaloznej zmluvy. Zalozny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi véas dal$iu  su&innost
potrebni pre zabezpedenic Co najskorSieho vymazu ZéloZného priva =z katastra nehnutelnosti.
ZédloZca je povinny podat Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zaniku Z4loZného préava.
V silade s § 151md ods. 2 a 3 Obgianskeho zdkonnika, po zaniku Zalozného préva sa vykona
vymaz Zélozného prava z katastra nehnutelnosti, a to ku diiu zaniku ZaloZného prava. Zalozny
veritel' je povinny podat’ pisomni Ziadost o vymaz Zélozného priva =z katastra nehnutelnosti bez
zbytotného odkladu po zaniku ZaloZného prava. Ziadost o vymaz Zalo¥ného priva z katastra
nehnutelnosti je oprdvneny podat aj Zaloica, pricom predmetni Ziadost je povinny  doloZit
pisomnym potvrdenim o zéniku Zalozného prdva vyslavenym Zaloznym veritefom podPa bodu 2)
tohto &lanku Zaloznej zmluvy.
ZaloZca shhlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zéniku  akejkolvek
Zabezpedenej pohlPadavky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloinym veritefom nezvratnym a
kone¢nym dbkazom o ase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpetenejpohladavky.

Clinok X.

Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupcu Zalozcu.

Pre Gely vylugenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Tito ZaloZnd zmluva sa riadi platnymi a UCinnymi vSeobecné zavdiznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylugne, Obg&ianskym zikonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek  privneho  predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylifené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menit (¢iastoéne alebo tplne) vyznam alebo G&el kioréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, e vietky ostatné prava ZaloZného veritela podla kioréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaju zachované.

Tato Zaloznd zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto ZdloZnej zmluvy a alinnost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a
doplneni niektorych zikonov (zdkon o slobode informédcii) v zneni neskorich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, %e ZaloZné pravo vznikd a vecnopravne Udinky tejto Zmluvy nastdvaju az
pravoplatnostou rozhodnutia prislusného okresného Gradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkiadu
Zalozného prava k NehnutePnostiam v prospech ZaloZného veritela.

Tato Zalozni zmluvu moZno menit, dopiiiat’ alebo zrugit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych

stran. Tato ZaloZna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v $tyroch (4) rovnopisoch, jeden
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rovnopis pre ka?di Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
ZaloZného préva do katastra nehnutelnosti poda ZaloZca, resp. Zalozny veritel za podmienok podla
tejto ZaloZznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy neplatné, neGcinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, Ginnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbyto€ného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, netG&inné alebo nevykonatePné novym ustanovenim
platnym, 0éinnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu  1dZelu
pévodného ustanovenia neplatného, netdinného alebo nevykonatelného. Do toho <Casu plati
zodpovedajaca pravna tprava Obgianskeho zékonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Téato Zalozna zmluva predstavuje jedingy a uaplny dohovor Zmluvnych strdn ohladne jej predmetu,
pri¢om ako takd, nahridza vietky predchadzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohladne v3etkych otazok dotykajtcich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vietku korespondenciu (okrem benych oznémeni podla vlastnej Gvahy ZaloZného veritela), ktord
je adresovand ZaloZcovi, ZaloZny veritel' zasiela poitou, a to doporuCenou zasielkou na adresu sidla
Zalozeu uvedeni v zéhlavi ZaloZnej zmluvy. Ak Zalozca neprevezme zésielku 2z  akéhokolvek
dbvodu, uloZi ju dorutovatel na poste a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZéaloZca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posiedny defi odbernej
lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorugovana ZaloZcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel
ju bude dorugovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portal vercjnej
spravy www.slovensko.sk <hitp://www.slovensko.sk> oby&ajnym doru€enim prostrednictvom
formuléru ,, Vieobecnd agenda - rozhodnutie®, Zésielka (e-sprava) sa povaZuje za dorucent
Z&loZcovi v defi bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-spravy v jehoe-schranke.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto ZaloZnej zmluvy pozorne pregitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaznu vOlu, bez akychkolvek omylov, ¢&o
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripajaju.
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