Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 2022/090
uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon ¢. 116/1990 Zb.), zakona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v
zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon &. 138/1991 Zb.“) a podla § 261 ods. 9 zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,Obchodny zakonnik*)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Hlinik nad Hronom
Statutarny organ: Vladimir Mikulas, starosta obce
Sidlo: Ul. Zelezniéna ¢&. 320/10, 966 01 Hlinik nad Hronom
ICO: 00 320 609 DIC: 2020479054 Nie je platcom DPH
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
Cislo uétu IBAN: SK42 5600 0000 0014 0491 6001
(dalej ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: Veronika Zimanova — krasa a mihalnice
Sidlo: CSA 339/19, 966 01 Hlinik nad Hronom
ICO: 55004 270
Registracia: Zivnostensky register Okresného tGradu Ziar nad Hronom,
Cislo Ziv. Reg.: 680-25051

Podnikatel: Veronika Zimanova

bytom CSA 339/19, 966 01 Hlinik nad Hronom
Kontakty: Tel:

Mail:

(dalej ako ,najomca“ a spolu s prenajimatefom dalej ako ,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom Uzemi
Hlinik nad Hronom, okres Ziar nad Hronom, obec Hlinik nad Hronom, zapisanej na LV ¢.
1016, a to:

e stavba — Dom so supisnym &islom 359, postavena na CKN parcele €. 551.
(d'alej ako ,Stavba®).

2. Prenajimatel prenechava najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do uzivania
nebytové priestory o vymere 11,22 m?, nachadzajuce sa na druhom poschodi Stavby,
oznacené ako bunka ¢. 11 A. (dalej ako ,predmet najmu®). Najomca toto uzivanie prijima a
zavazuje sa platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a Uhrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom. S pravom uzivat predmet najmu je spojené pravo uzivat
spolocné priestory a spolo¢né zariadenia Stavby.



Clanok Il.
Uéel najmu

Prenajimatel dava predmet najmu najomcovi do uzivania za uc€elom vykonavania jeho
podnikatelskej Cinnosti v sulade s predmetom podnikania (€innosti) vymedzenom
v zZivhostenskom registri najomcu, platnym od 24.10.2022. OsvedcCenie o zivhostenskom
opravneni tvori su€ast’ tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 1.

Najomca nesmie uzivat predmet najmu v rozpore s jeho stavebno-technickym urCenim, ¢o
najomca berie na vedomie.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit vSetky uradné a iné povolenia potrebné
podla prislusnych pravnych predpisov na uzivanie predmetu najmu na ucel, uvedeny v bode
1. tohto ¢lanku, a rovnako sa zavazuje pocas celej doby trvania najmu udrziavat' vSetky tieto
povolenia v nepretrzitej platnosti.

VSetky naklady suvisiace so zabezpeCenim potrebnych povoleni pre ucely Specifikované
v bode 1. tohto ¢lanku znasa v plnej vysSke najomca.

Clanok Il
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.11.2022 do 31.10.2025.

Clanok IV.
Vyska najomného, cena za sluzby a ich splatnost’

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za uzivanie predmetu najmu je vo vyske 15,00 €/ za
kazdy zacaty m?rok vzmysle platnych Zasad hospodarenia obce Hlinik nad Hronom.
Celkova vyska najomného za kalendarny rok je vo vySke 180,00 €/ro€ne. (Nebytové priestory
o vymere 12 m?x 15,00 €/m?/rok = 180,00 € rocne).

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi najomné mesacne, ato vo vySke 15,00 €, za
kazdy aj zaCaty mesiac.

Najomca je povinny za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, t.j. za
elektricki energiu, plyn, vodu, sto¢né, ainé sluzby poskytované prenajimatefom (napr.
upratovacie sluzby ai.) platit prenajimatelfovi mesaénu zalohovu platbu vo vyske 35,00 €,
za kazdy aj zaCaty mesiac. VySka zalohovych platieb za jednotlivé sluzby je uvedena
v kalkulaénom liste, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Zalohové platby su predmetom ro€ného vyucétovania podla skutocnych nakladov. Prenajimatefl
je ich povinny vyuctovat’ najneskér do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok. Nedoplatok
z vyuctovania zalohovych platieb je najomca povinny uhradit prenajimatelovi na zaklade
vyuctovacej faktury so splatnostou 14 kalendarnych dni.

Najomné a zalohové platby, spolu vo vyske 50,00 € mesacne, su splatné vzdy do 20-teho
dnia prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela, vedeny v Prima banke, a.s.,
Cislo uctu: SK42 5600 0000 0014 0491 6001, alebo v hotovosti priamo do pokladne obce.
VySku zalohovych platieb méze prenajimatel jednostranne najomcovi upravit, ak na to budu
opodstatnené a preukazatelné dévody (zvySenie cien dodavatelmi tychto sluzieb alebo
rozSirenie poskytovanych sluzieb o dalSie sluzby, a pod.).

Vysku najomného mdze prenajimatel jednostranne zvysit / zniZit rozhodnutim obecného
zastupitelstva, a to Upravou ceny uvedenej v Zasadach hospodarenia s majetkom obce.

V pripade, ak sa dostane najomca voci prenajimatelovi do omeskania so splnenim svojho
akéhokolvek pefiazného zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy, prenajimatelovi vznikne odo



10.

11.

dna vzniku omeskania narok na zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z diZznej sumy, a to za kazdy
defl omeskania. Tymto nie je dotknuty narok prenajimatela vo€i najomcovi na nahradu Skody
v plnej vySke.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa oboznamil so stavom predmetu najmu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje,
Ze stav predmetu ngjmu je mu znamy a je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.
Prenajimatel zabezpecuje ndjomcovi do predmetu najmu dodavku elektrickej energie, plynu a
vody. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca si bude na vlastné naklady a nebezpecenstvo
zabezpecovat dodavku vsetkych ostatnych plneni, potrebnych pre uzivanie predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezpedit si na vlastné naklady odvoz a likvidaciu odpadu, a to v sulade
so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon o odpadoch®)
ako aj v sulade so vSeobecne zavaznym nariadeniami obce Hlinik nad Hronom.

Najomca je povinny v predmete najmu na vlastné naklady v celom rozsahu zabezpecit plnenie
vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov ako aj plnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona €. 124/2006
Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich prepisov. V sulade s predpismi BOZP najomca v plnom rozsahu zodpoveda
za dodrZiavanie vSeobecne zavaznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov BOZP v
predmete najmu. V pripade, ak je predmet najmu pristupny inym osobam, pripadne verejnosti,
najomca zodpoveda i za bezpecnost’ tychto oséb.

Najomca je povinny v predmete najmu na vlastné naklady v celom rozsahu zabezpedit plnenie
vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako aj dodrziavat vSeobecne
zavazné nariadenia prislusnej obce.

Najomca je v sulade s prisluSnymi predpismi povinny poc¢as celej doby trvania najomného
vztahu na vlastné naklady zabezpec€ovat a udrziavat v platnosti revizie vSetkych technickych
zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, vratane vSetkych revizii a funk&nych skusok
runych elektrickych naradi, elektrickych Snur a inych elektrickych spotrebi€ov pouzivanych v
predmete najmu.

Najomca je povinny zabezpedit denné riadne upratovanie celého predmetu najmu.

Najomcovi je zakazané skladovat’ v predmete najmu vybusné, toxické a iné nebezpecné latky
a nebezpecfné odpady.

Najomca sa zavazuje pocinat si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na predmete najmu, na
Stavbe ako aj jej zariadenia a vybavenia. V pripade, ak hrozi na predmete najmu, v Stavbe, na
ich zariadeni alebo vybaveni Skoda alebo ak uz Skoda bola na nich spdsobena, najomca je
povinny bez zbytoéného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie nebezpelenstva
vzniku Skody alebo zmiernenie jeho nasledkov.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit zavady a poSkodenia predmetu najmu,
vratane zavad a poskodeni Stavby, jej zariadeni avybaveni, ktoré vzniknu dbésledkom
prevadzky najomcu, inou jeho ¢innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi
partnermi, navstevnikmi, zamestnancami. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajucom pisomnom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit na naklady
a nebezpedenstvo najomcu.

Najomca sa zavazuje uhradit vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna désledkom
prevadzky najomcu, inou jeho ¢€innostou alebo osobami jemu blizkymi, jeho obchodnymi
partnermi, zakaznikmi, zamestnancami. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemdze zbavit, pokial nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky.
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Najomca je povinny dodrzZiavat’ a reSpektovat’ vSetky interné predpisy a pokyny prenajimatela
vztahujuce sa na predmet najmu. Najomca prehlasuje, Ze sa s uvedenymi predpismi
oboznamil.

Najomca je povinny reSpektovat bez vyhrad pokyny spravcu obecnych budov — povereny
zamestnanec obce Hlinik nad Hronom.

Najomca v plnej vySke zodpoveda za vSetky Skody a ujmy na zdravi alebo na zivote, ktoré boli
spbsobené tretim osobam alebo prenajimatelovi a ktoré vznikli v suvislosti s porudenim
akejkolvek povinnosti najomcu podla tejto zmluvy alebo podfa platnej pravnej legislativy SR.
Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu s ciefom kontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok.

Ndjomca vyhlasuje, Ze bol poueny o dodrziavani zakazu fajcit a pouzivat otvoreny ohen v
Stavbe.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu nachadzajuci sa v predmete najmu. Najomca
si preto méze zabezpecit poistenie veci vnesenych do predmetu najmu vo vlasthom mene a na
vlastné naklady.

Stavebné uUpravy a zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa a za podmienky dodrzania zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov (dalej ako ,Stavebny zakon“), a ostatnych suvisiacich vSeobecne zavaznych
predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon€eni najmu nema najomca narok na uhradu
nakladov vynalozenych na stavebné Upravy, opravy alebo prestavby realizované na predmete
najmu a ani na uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Najomca bude na vlastné naklady zabezpeCovat komplexnu udrzbu predmetu najmu
a vykonavat na nom vSetky opravy.

Najomca je povinny reSpektovat’ stanoviska spravcov sieti, Uradné a iné povolenia prislusnych
organov Statnej alebo Uzemnej samospravy.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vylu€ne v sulade s touto zmluvou.

Najomca mdze po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, prenechat cast
predmetu najmu do podnajmu tretej osobe, avSak ucel najmu musi suvisiet s poskytovanim
sluzieb, ktoré su doplnkom k sluzbam, ktoré poskytuje najomca v zmysle tejto zmluvy.

Najomca suhlasi so zasielanim faktur (Uctovnych dokladov) elektronicky na mailovu adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca je povinny vSetky zmeny v udajoch uvedenych v zahlavi tejto zmluvy oznamit
najneskdr do 15 dni pisomne na adresu sidla prenajimatela alebo elektronicky do elektronickej
schranky obce zriadenej na UPVS pripadne na mailovi adresu: matrika@hliniknadhronom.sk .

Clanok VL.
Skonéenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika, pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak:

a) uplynutim doby najmu

b) uplynutim vypovednej lehoty,

¢) pisomnou dohodou zmluvnych stran

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou mozno ukongit:

a) pisomnou vypovedou i bez uvedenia dévodu;

b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodu nezaplatenia najomného riadne a v€as za
Cas dIhSi ako 2 mesiace.

c) pisomnou vypovedou prenajimatela, pricom prenajimatel méze pisomne vypovedat tuto
zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb.;
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d) pisomnou vypovedou najomcu, pricom najomca mdze pisomne vypovedat tuto zmluvu
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.;

e) odstupenim prenajimatela z dévodov uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku.

Vypovedna lehota je dva mesiace azacina plynut prvym drfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po jej doru€eni druhej zmluvnej strane.

V pripade, Ze prenajimatel vypoveda zmluvu najomcovi podla ods. 2 pism. c) je vypovedna
lehota 7 kalendarnych dni azacina plynut nasledujuci def po dni doruCenia vypovede
najomcovi. V pripade, Ze vypoved sa nepodari dorucit najomcovi za denn dorucenia sa
povazuje deh vratenia zasielky v zmysle ¢lanku VII. Ods. 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit v pripade, ak:

a) najomca odmietne uzatvorit dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého bude uUprava
najomného alebo zalohovych platieb v zmysle &lanku IV. tejto zmluvy, a to v lehote 10 dni
odo dfia doru€enia navrhu dodatku najomcovi, resp. uzatvorenie tohto dodatku svojou
necinnostou v uvedenej lehote zmari;

b) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela si riadne avc€as neplni
ktorukolvek povinnost podla ¢lanku V. tejto zmluvy;

c) je tak uvedené v zmluve alebo v zakone.

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v fiom byt uvedeny dévod odstupenia a musi

byt doru€ené najomcovi. Odstupenim od zmluvy sa zmluva rusi ku driu doru€enia odstupenia

najomcovi. Zmluvné strany vylu€uju pouZitie ustanovenia § 351 ods. 2 Obchodného
zakonnika.

Najom zanika aj zanikom predmetu najmu alebo zanikom najomcu.

Najomca povinny najneskdr ku driu skoncenia najmu protokolarne odovzdat prenajimatelovi

predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najomca

je povinny uhradit prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 200,00 € za kazdy den
omeskania s odovzdanim predmetu najmu. Zmluvna pokuta je splatna v lehote 10 dni odo dha
dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty. Dohodnutim zmluvne;j
pokuty, ani jej zaplatenim nie je dotknuté pravo prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu

Skody v celom rozsahu.

Ak najomca odovzda predmet najmu v poSkodenom stave, je povinny spOsobené Skody

v dojednanej lehote odstranit na vlastné naklady. Ak si tuto povinnost nesplni budu spésobené

Skody odstranené prenajimatefom na naklady najomcu.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujuci den po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Ak v tejto zmluve nie je uvedené inak, pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju na adresy
zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo na taku inu adresu, ktord dana zmluvna
strana pisomne oznamila druhej zmluvnej strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti
sa povazuju za doruCené dnom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom).
Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj dhom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo driom
vratenia pisomnosti odosielatefovi z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného
dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdzu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu jej
sucastou.



5. Najomca sa tymto vyslovne zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavazky)
vyplyvajuce zo zmluvy, resp. jej €asti na iny subjekt bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. V pripade porusenia tejto povinnosti bude zmluva o prevode (postupeni)
zmluvnych zavazkov neplatna a zarovenl prenajimatel bude opravneny od tejto zmluvy
odstupit.

6. Najomca vyhlasuje, ze nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 6 a7 zakona
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov. V pripade ak sa uvedené
vyhlasenie najomcu ukaze ako nepravdivé, ma prenajimatel pravo od tejto zmluvy odstupit.

7. Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizSie neSpecifikované v tejto zmluve sa budu

riadit Obcianskym zakonnikom, Obchodnym zakonnikom, a prisluSnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

8. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni
obdrzi prenajimatel aj najomca.

9. Zmluvné strany si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali, pri€om zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpoveda ich skutoCnej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitelne bez omylu,
bez akéhokolvek psychického alebo fyzického natlaku.

10. Neoddelitefnu sucast tejto zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

e Priloha €. 1 — Osvedcenie o zivhostenskom opravneni
e Priloha €. 2 — Kalkulagny list

V Hliniku nad Hronom, drna 31.10.2022

Za prenajimatela:

Vladimir Mikulas, starosta

Za najomcu:

Veronika Zimanova



