ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd v zmysle ust. § 663 a § 685 a nasl. Ob¢ianského zakonnika a zdkona ¢. 443/2010 Zb.
o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani

( d’alej len ,,Zmluva®)

Medzi zmluvnymi stranami:

Obec TA CHTY, ICO: 00 649 732_zastiinena pri tomto pravnom tkone starostom obce
panom Juliusom MOLNA RO M,) Tachty ¢&. 227

(d’alej len ,,Prenajimatel™)
a

) Emil Danyi , 1 /6 « Tachty ¢. 201
Dalej len (,,Najomca®)

Za nasledovnych zmluvny
1. PREDMET ZMLU\

1.1.Predmetom tejto zmluv, :najom bytu &. 8 so'samostatnym vchodom nachadzajiceho sa

na prizemi obytného domu ¢. .44 v obci Tachty situovaného na C-KN parc. C. 148/6,

zapisaného naliste vlastnictva ¢. 1 Spravy katastra Rimavska Sobota pre k.a. Tachty (d’alej len
,»Byt“). Byt je vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.

1.2 Byt pozostéva z dvoch izieb, kuchyne, kiapel'ne, WC a predizby. Podlahova plocha bytu
predstavuje 46,5 m2.

1.3. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechdva cely byt do spolo&ného
najmu najomcom v stave spdsobilom na riadne uZzivanie a zavizuje sa zabezpedit’
najomcom plny a neruSeny vykon prav spojenych s ngjmom bytu.

1.4.N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu a tento v stave, v akom sa nachadza ku
diiu uzavretia tejto najomnej zmluvy, od prenajimatel’a do najmu prebera a zavizuje sa plnit
povinnosti vyplyvajace pre neho z tejto ndgjomnej zmluvy ako aj zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

1.5.N4jomca ma pravo pouzivat plnenie, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

1.6. Spolu s ndjomcami budi byt uzivat’ a obyvat’ aj nasledované osoby- ich rodinni
prislusnici: 1

1.7.V pripade zmeny osdb, ktoré spolu s ndjomcom uZzivaji byt, je ndgjomca povinny oznamit
tito skutoénost’ prenajimatel'ovi spolu s oznamenim mena, priezviska a datumu narodenia
nového uzivatel'a bytu v lehote najneskér do 30 dni, ako tato skutoénost’ nastane. Pripadné
porusenie tejto povinnosti ndgjomcu sa bude pokladat’ za podstatné porusenie podmienok
tejto najomnej zmluvy s prisludnymi pravnymi nasledkami.

2. DOBA NAJMU
2.1 Najom bytu za¢ina od 1. novembra 2022

2.2 Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na 1 roky teda do 31. oktébra 2023. 3 mesiace pred
ukon¢enim najmu prenajimatel’ informuje ndgjomcu o moznosti uzatvorenia novej najjomnej zmluvy .
Najomca mesiac pred skonenim najmu moze poziadat’ o opitovné uzatvorenie ndjjomnej zmluvy.
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3. VYSKA NAJOMNEHO A SPOSOB UHRADY NAJOMNEHO

3.1 Néijomca sa zaviizuje uhradzat’ prenajimatelovi mesaéne najomné a naklady spojené s uzivanim
bytu (,,d’alej len (,,Najomné*“) nasledovne:

Mesacné nagjomné vo vyske 35,- € mesacne, poplatok za odber pitnej vody podla platného VZN t.&.
0,75 €/m3, poplatok za vyvoz zumpy vo vyske 3,50€/m3 a poplatok do fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav vo vyske 11,50 €/mesiac podl'a § 18 ods. 2 zakona &. 443/2010 Zb.

3.2 Najomca bude platit’ najomné v hotovosti do pokladne Obecného tiradu v Tachtach, alebo na Gget
obce SK05 7500 0000 0040 3026 0231 a to vzdy najneskor k 25.-ému dilu bezného mesiaca.
Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi pisomné potvrdenie o uhrade najomného za bezny mesiac.

3.3 Pre pripad omeskania nédjomcu s platbami podl'a bodov 3.2 a 3.3 sa ndjomca zavizuje zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z ome3kania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania az do
Gplného zaplatenia.

3.4 Najomca sa d’alej zavizuje platit’ prislusnému dodavatel'ovi za spotrebovant elektricka energiu.

3.5 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndgjomné v pripade, ak dojde k zvy3eniu thrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu a to od prvého dita mesiaca nasledujiceho po zvy3eni prislusnych
Ghrad za plnenia spojené s uzivanim bytu,

3.6 Najomca berie na vedomie okolnost,, ze nezaplatenim najomného alebo Ghrady za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za ¢as dlh3i ako h mesiac sa vystavuje nebezpedenstvu
vypovede z ndjmu podl'a §711 ods.1 pism.d/ Ob&ianskeho zédkonnika.

3. PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU |

3.3.Prava apovinnosti spojené sndjom bytu si vSeobecné upravené v platnych pravnych
predpisoch a to najmd Ob¢ianskom zakonniku zék. €.40/1964 Zb. v platnom zneni.

3.4.Najomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, svisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte zabezpe&i sam na svoje vlastné néklady:.

3.5.Nédjomca ma vedla prava uzivat' aj pravo spoloiné priestory domu a zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

3.6.Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v dome bolo vytvorené
prostredie zabezpecujice ostatnym uZivatelom bytov v dome neruseny vykon ich prav.

3.7.Ndjomca sa zavizuje, Ze zdvady a poSkodenia bytu, ktoré v byte spdsobi alebo spdsobia ti,
ktori s nim byvaji, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po
predchédzajicom upozorneni poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu thradu.

3.8.Ndjomca sa zavidzuje , Ze nebude v byte vykonéavat’ podstatné zmeny a stavebné tpravy bez
predchadzajiceho pisomného siithlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

3.9.Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktorych vykonanie prisliicha prenajimatel'ovi. Pri porudeni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za $kodu tym sposobend..

3.10.  Nijomca nie je opravneny uskuto¢nit’ akikolvek dispoziciu sbytom bez
predchédzajiceho suhlasu prenajimatela. Ndjomca nemdZe uzivat' byt na iné Géely neZ na
byvanie.

3.1 Naijomca je povinny umoZnit’ vstup prenajimatelovi za G&elom vykonania kontroly
technického stavu bytu a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

3.12. Najomea je povinny ku diiu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi
vypratany v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

3.13. Po ukonéeni zmluvného vzt'ahu nemé ndjomca pravo ani narok Ziadat' od prenajimatela
zabezpedenie ndhradného bytu alebo nahradného ubytovania.

3.14. Prenajimatel’ odovzda ndgjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie.



315, Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

3.16. Prenajimatel’ a zamestnanci prisludnych tradov a kontrolnych organov maju pravo
vstupu do bytu za pritomnosti ndjomcu podl'a § 18 ods. 1 zékona & 443/2010 Zb. Najomca
nie je opravneny urobit’ zasahy zamedzujiice pristup prenajimatel’a do bytu. V pripade
havarijného stavu alebo v inom neodkladnom pripade moze prenajimatel vstapit’ do bytu aj
sam.

3.17. Néjomca je povinny v pripade, ak ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
najomného a thrad za sluzby spojené s ndgjmom, tieto bezodkladne oznamit
prenajimatel'ovi. Vyska nijomného a thrad za sluzby bude v tomto pripade zmenena
pocniic prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po prislusnej zmene.

3.18. Po skon€eni ndgjmu je ndjomca ku diiu jeho skon&enia povinny odovzdat’ byt

prenajimatelovi hygienicky vybieleny. V pripade porusenia tejto povinnosti je povinny

nahradit’ prenajimatel'ovi s vykonanim uvedenej &innosti mu vzniknuté naklady.

4. SKONCENIE NAJMU BYTU

4.3.Néjom bytu skon¢i uplynutim doby, na ktora boli dohodnuty.

4.4.Né4jom bytu sa mé6ze skonéit’ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom
k vzéjomne dohodnutému diiu, ak takyto deii nebude dohodnuty, tak diiom nasledujicim po
uzavreti dohody.

4.5.Najom bytu sa skonéi tiez vypoved'ou zo strany prenajimatel’a s 1 mesa¢nou vypovednou
dobou, ktoré zagina plynat’ ditom nasledujiicim po Jej doruceni druhej zmluvnej strane.
Dévery vypovede, pre ktoré moze prenajimatel’ vypovedat tito zmluvu, st taxativne
vymedzené v §711 ods. 1 Obéianskeho zédkonnika. ‘

4.6. Podstatné poruenie povinnosti nagjomcu zarovefi zaklada pravo prenajimatel’a jednostranne
odstupit’ od tejto najomnom zmluvy. V tomto pripade najomny vztah zanika diiom
doruenia odstapenia najomcovi alebo diiom, ked’ jeho prevzatie preukézatel'ne odoprel.

5. ZAVERECNE USTANOVENIE

5.3.Zmluva nadobida platnost’ a i&innost’ diiom Jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

5.4.Tito zmluvu moznom menit a dopliiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

5.5.Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia
ob¢ianskym zakonnikom a d’al§imi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi

5.6. Této zmluva sa vyhotovuje v potte troch rovnopisov, pri¢om prenajimatel’ obdrzi jeden
rovnopis a ndjomea jeden rovnopis.

5.7.Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli a vyhlasuju, Ze tato zmluva vyjadruje ich
slobodnii a vaznu v6l'u a na znak stihlasu ju vlastnorugne podpisu

V Tachtach, diia 27.10.2022




