ZMLUVA O NAIME BYTU &, 5751122004

Zmiuvné strany:

Prenajimatel: ELLIO, spol. s r.0., zastipena ing. Emilom Groféikom
zastpena Ing. Martin Befiatinsky — starosta ohce Lubina,
so sidlom Lubina 56, 916 12 Lubina
1C0O: 00311 731
Bank. spojenie: VUB, a.s., & Gétu: SKO6 0200 0000 0029 5120 5051
{dalejlen ,prenaiimatel™)

a
Nijomca: Ratsyn Stanislav,
tel. kantakt
datum narodenia:
Ident..tislo:
Povolenie na pobyt:
Adresa; Miloslavov-AlZbetin dvor, Senec

{dalejlen ,ndjomea”)

uzatvdrajll podla ustanoveni §685 a ndsl. zék. & 40/1967 Zb. Ohéianskeho zdkonnika v znenf neskorSich
predpisov tito zmluvu o ndjme bytu:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel, spol. ELLIO, spal. s r.0. so sfdlom Novozdmockd 242, 949 01 Nitra v zastdpen( Ing. Emil
Groftik je vyiuénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na Katastralnom drade v Nové Mesto nad
Vahom, Spréva katastra Nové Mesto nad Vahom, v katastri nehnutefhosti pre k. 4. Lubina, na LV €.
5557 a to bytového domu Hrngiarové 575 v obei Lubina, postaveného na CKN parc. €. 5648/7 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 483 m?, ktory pozostdva z 15 bytovych jednotiek.

Clanok L.
Predmet zmiuvy

1. Na zéklade tejto zmluvy prenajimatel prenechédva njomceovi do ndjmu 1-izbovy byt €. 4 na 1.NP,
nachddzajlici sa v bytovom dome & Hrndiarové 575 v obci Lubina, ktory pozostdva z 1 izby/izieb,
kuchyne a prisludenstva. Zoznam prisluSenstva je obsahom Evidentného listu ndjomného bytu
a zoznamu osdh tvoriacich domacnost najomey, ktory je neoddelitelnou prilohou tejto zmiuvy
o najme. Najomea je taktie? opravneny uffvat spoloéné Casti bytového domu a spolofné zariadenia,
ako aj pouiivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

2. S uivanim bytu sd spojené nasledovné plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu:
dodavka studenej pitnej vody z verejného vadovodu, advod splaskovych vad do viastnej Zumpy,
dodavka elektricke] energie do spalo&nych Eastl a zariadeni domu a vybavenie bytu spalofnou
televiznou anténou.

3. Medzi plnenia, kiorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu nepatria: doddvka tepla, teplej
Gzitkove] vody, elektricke] energie do bytu, vybavenie bytu anténou pre rozhlasovy prijimac,
upratovanie spoloénych Easti a zariadeni domu, istenie chodnikov a odpratévanie snehu v okoli
bytového domu po spoloént kamunikéciu. Dodévku elektricke] energie si zabezpetuje ndjomca
individudlnou zmluveu s doddvatelmi na viastné naklady.

4. Zmluvné strany so dohodli, 7e pri odovzddvani bytu do uZivania najomeu bude spisand zépisnica
o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej budd uvedené stavy meracov energii a podrobny popis stavu
bytu, jeho prisludenstva a vybavenia, pri¢om tdto zdpisnica bude tvorit prilohu ndjomnej zmluvy.



Clanak I
Doba ndjmu, jeho prediZenie a zanik zmiuvy

Ndjomnd zmiuva sa uzatvara na dobu uréitd od 1.11.2022 do 31.10.2025

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu méze ndjomny pomer skondit z tychto dovodow:

a} Vzdjomnou pisomnou dohodou zmiuvnych stran, v ktorej musf byt uvedeny de# skencenia
najomného vztahu,

b) Pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, pricom najomca je opravneny dat pisomnd vypoved
z akéhokolvek dévodu a najomny pomer sa konéi uplynutim 3-mesaénej vwypovednej lehoty, ktord
za&ne plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujidiceha po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend
prenajimatelovi, ak sa zmluvné strany nedohadni inak,

¢) Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pricom prenajimatef je opravneny vypovedat
n&jomny vzfah d dévodov taxativhe uvedenych v ust. § 711 Obdianskeho zakonnika. Vypovedna
doba je 3-mesatna a zatne plynGt prvym diiom mesiaca nasledujdeeho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorufend ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.

Najomny pomer sa konéf tieZ uplynutim doby, na ktort bot zmiuvnymi stranami dohodnuty.

Néjomca ma pravo na prednastné opakované uzatvorenie ndjomne]j zmluvy na byt uvedeny v €l. I,

tejto zmluvy, pokial'si riadne plni povinnosti vyplyvajlce z tejto najomnej zmluvy a VZN obce Lubina.

O moinosti opakovaného najmu bytu bude ndjomca pisomne informovany najmenej 3 mesiace pred

dohodnutym terminom skondenia ndjmu. Prenajimatel za8le ndjomcovi ozndmenie o moinosti

opakovaného uzavretia ndjomnej zmiuvy. V pripade, Ze ndjomca ndjomného bytu bude mat zdujem

o prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy, je povinny najneskér 2 mesiace pred skonéenfm platnosti

zmiuvy dorudit na obecny Grad v obci Lubina pisomn( Ziadost o predlZenie doby trvania ndjmu.

Ziadost o predfZenie najomnej zmluvy prerokuje prisluiny organ obce Lubina, ktory postidi spinenie

stanovenych kritéril a adporudi starostovi obce uzavretie dodatku k nédjomnej zmluve,

Clanak V.
Vyika a splatnost ndjomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu

Najomcovi vznika diiom vzniku ndjomného vztahu povinnost platit ndjomné a thrady za sluZhy
spojené s uffvanim bytu. Tieto sa hdjomca zavizuje platit aZ do skoncenia ndjmu podia pokynov tejto
zmibuvy,

Najomca herie na vedomie, Ze dodévky sluZieb spojenych s uZivanim bytu ako dodévku studenej vody,
dodivku elektrickej energie do spoloénych priestarov bytového domu a stotné, zabezpeluje na
zédklade zmluvného vz¥ahu s prenajimatelom spravcovska spoloénost DomaPro Spravcovskd, s.r.o.
Partizanske. VyEku Ohrad za sluzby spojené s ufivanim bytu sprdvca vypodita na zaklade spotreby
podla meradiel, podia nakladov za £erpanie Zumpy a na zdklade celkowch wdavkov.

Dohodnuté mesaéné ndjomné a mesatné zalohové Ghrady za siuzby spojené s uZfvanim bytu, ktorych
wyika je uvedend v neoddelitelhej prilohe tejto zmluvy (Evidengny list) je splatneé mesiac vopred.
Uhrada ndjomného a zélohovej thrady za sluZby spojené s uZivanim bytu sa realizuje bezhotovostnym
platobnym stykom, alebo postovou poukdZkou vidy do 20. dria v mesiaci za nasledujici mesiac, podla
Gdajov uréenych v zélohovom predpise (Eisio Uétu, variabilny symbol).

Prvé ndjomné a zdlohovd dhrada za sluiby spojené s uivanim bytu su splatné do 10 pracovnych dni od
podpisu tejto zmiuvy oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, ¥e ndjomca neuhradi dohodnuté najomné, ako aj dhrady za sluzby spojené s uZivanim bytu
do 5 pracovnych dni po lehote ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi alebo spolognosti
DomaPro Spravcovska, s.r.o. poplatok z omegkania v zmysle nariadenia vlddy ¢. 87/1995 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, 22 doddvky médii a slufieb hude si ndjomca zabezpedi individudlnou
zmluvou vo vlastnam mene u prisludnych dodéavatelov na vlastné naklady.

spolognost DomaPro Spraveovskd, s.r.o. zabezpedi vy(Etovanie zdlohowch platieb za prisiuiny
kalendarny rok v stlade s prislugnymi vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi.

Vylétovanim zisteny nedoplatok je ndjomea povinny zaplatit do terminu urfeného vo vydctovani
zélohowych platieb. Pripadny preplatok je spravea povinny odoslat do terménu uréeného vo vydétavani
zalohowych platieb ndjomcovi.
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Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny upravit jednostranne vysku
najomného a mesaénych preddavkov za uZlvanie bytu, iba ak je na to ddvod vyplyvajdci zo zmeny
danej osohitnych predpisom, z rozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych odévodnenych
skutodnosti ktoré bezprostredne sivisia s vypodtom nakladov na byvanie.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze spravea (spolognaost DomaPro Spraveovsksd, s.r.o.) je apravneny
jednostranne zvyiit viku mesaénych zdlohovych platieb za sluzby spojené s uiivanim byty, ak je na to
dévod vyplyvajlci najmé zo zmeny vieobecno-zdviznych pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, podla spotreby v predchédzajticom ohdobi alebo na zéklade inych skutognosti majlcich vplyv
na vyiku zaiohovych platieb.

Prenajimatel a ndjormca sa dohodli na finanénej zdbezpeke pre pripad neplatenia ndjmu. Vyika
zlo¥enej zabezpeky je uvedend v EvidenZnom liste, ktory ie neoddeliteinou siigastou tejto zmluvy.
Zlojens zabezpeka je ulofend na Géte obce vedeny vo VUB, a.s., & Getu: et . Ddoo. 0000 1929 Bi2e
861 . Najomca je povinny zlofit zabezpeku v predpisane] vyike na dcet obce Lubina najneskér v def
zadiatku platnosti zmiuvy. V pripade ukonéenia tejto zmiuvy v zmysle & V1. Zanik ndjmu a povinnosti
pri skonéeni najmu, bod 1-4 tejto zmluvy, prenajfmatel vrati uvedeny finangny vklad byvaiemu
najomcovi bud v pinej vyike alebo po odrdtani neuhradenych splatok a pripadnych daldich nakladov
padla &, V. Prava a povinnosti zmluvnych stran, bod 6., 11. a 13. tejto zmluvy a to do 30 kalendarnych
dnf odo dfia odovzdania bytu prenajimatelovi zo strany najomcu.

Prenajimatel je opravneny 30% zo zabezpeky zadriat do doby najblizsieho vyd&tovania sluieb
spojenych s ufivanim bytu za Ofelom zapoditania zavizkov ndjomeu vzniknutych z titulu vyactovania
zalohowvych platieb.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajfmatel sa zavizuje odovzdal najomcovi byt uvedeny €l. il. tejto zmluvy v stave spdsabitom na
ufivanie a zabezpetit plny a nerudeny vkon prév spojenych s uZivanim bytu a spoloénych priestorov
bytového domu.

Prenajimatel fyzicky odovzdd a ndjomca preberie kilige od predmetného bytu a tymto difom je/st
najomeca a ostatné osoby tvoriace jeho domdacnost opravieni vstupovat do bytu ako jeho uZivatelia.
Néjomea je oprdvneny byt vyufivat pre vlastné potreby a potreby svoje] radiny, pricom k trvalému
pobytu v byte je opravneny prihlasit sa iba ndjomca, jeho deti, ktoré s nim Zija v spolotnej domacnosti,
manel, druh a pripadne rodi¢ na zaklade s¢ihlasu prenajimatela. Domacnost ndjomcu tvoria oscby
padla Evidendného lisu, ktory je neoddeliteinou sugastou tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavizuje najneskér do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia Gginnosti tejto zmluvy
prinlasit seba, ako aj dalie asoby Zijice s fiou v spoloénej domdcnosti k trvalému pobytu v tomto byte
na zdklade sihtasu prenajimatefa.

N&jomea je povinny potas trvania ndjomného vztahu dodriiavat podmienky vyplyvajiice zo VZN obce
Lubina, pinit povinnosti vyplyvajtice mu z tejto zmluvy a prislunych vieobecne-zdviznych pravnych
predpisov.

Néjomca sa zavizuje na svoje naklady udriiavat byt alebo nebytovy priestor v stave spdsabilom na
riadne u¥fvanie, najma vias zabezpedoval opravy, Udribu atieZ vzmysle Nariadenia viady SR €.
87/1995 odstranit bezodkladne zévady a pokodenia, ktoré v bytovom dome spdsobil an sdm alebo
osoby uFivajice jeho byt alebo nebytovy priestor. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchddzajlicom upozorneni najomeu podkodenie odstrénit a poZadovat od ndjomcu nahradu.
Ndjomca sa zavdzuje umoinit na newyhnutny &as a v nevyhnutne] miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru kontrolnym orgdnom wykondvajicim kontroly technického stavu bytu, obyvania
bytu a dodrZiavania zmiuvnych pedmienolk.

Nijomca sa zavdizuje umoinit na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nehytového priestoru Spravcovi, zastupcovi Spraveu a/ alebo osobe poverenej vykondvaf opravu a
Gdr¥bu za Géelom obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu alebo nebytového priestoru je ndjomca
povinny umoinit, ak sa jednd o opravu na spoloénych astiach alebo spolotnych zariadeniach
hytového domu pristupnt z jeho bytu alebo nebytového priestoru, alebo ak sa jednd o montaZ a
Gdribu zariadeni na meranie spotreby energii {vody, plyau) v byte alebo nebytovom priestore a
odpotet nameranych hodndt., Zaroves je najomca povinny bez zbytotného odkladu ozndmit Spravcovi
zdvady na meracich zariadeniach v byte a nebytovom priestore.
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Najomca sa zavizuje povinnostou spristupnit byt alebo nebytovy priestor Spravcovi aleho osobe nim
poverenej vykonat odpoéty nameranych hodnét studenej vody najmenej raz roéne k 31,12, beiného
roka a svojim podgpisom odsGhlasit odpoditanéd hodnaty.

Najomca sa zaviizuje , Ze pri vwkone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie
zabezpeéujlce ostatnym najomcom neruieny wykon ich prav, je povinny dodriiavat domovy pariadok
Bytového domu, protipoZiarne predpisy, najméa neodkladat veci na chodbach a v spolotnych
priestoroch v Bytovom dome, ktoré by branili poZiarnemu zésahu, dodrZiavat zakaz fajéenia v
spoloénych priestoroch, manipuldcie s otvorenym ohfiom vo vyznadenych priestoroch, uskladfiovania
horlavych ¢ vyhugnyceh latok v spoloénych priestoroch Bytového domu a prislulenstve bytu alebo
nebytového priestoru, nepo3kodzovat a nezasahovat do protipofiarnych a bezpe€nostnych zariadenf
Bytového domu a elektrickych, vodovodnych, plynovych rozvodov v Bytovom dome.

Ndjomca ma povinnost neodkladne ozndmit Spraveovi kazdd zmenu poétu osdb Zijacich v jeho
domacnosti, 7 dévadu ohjektivneho rozliftovania nékladov za sluiby a plnenia spajené s uZivanim
hytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome. Nenahldsené zmeny poctu osdb tvoriacich
doméacnost ndjomcu zaklada pravo prenajimatela uplatfiovat voéi ndjomcovi zmluvni pokutu vo vy3ke
20,00€. ‘

Najomca ma povinhost neadkladne ozndmit Prenajimatelovi kaZdl zmenu & uzavretie manielstva.
Najomca nemdie vykondvat stavebné dpravy ndjomného bytu alebo nebytového priestoru v Bytovom
dome, & podstatné zmeny na predmete ndjmu a to ani na svoje naklady, pokial'sa zmluvné strany
nedohodnd inak.

Najomcovia st povinni zabezpedit upratovanie spoloénych &astf a zariadeni domu, ako aj chodnikov
pred bytovym domom, najma v zimnom obdahi.

Ndjomca nesmie byt vyuZivat na iné Gcely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat
podnikatelskd &innost, ani zriadit v ndjomnom byte stdlo podnikajucej fyzickef osoby, & pravnickej
osoby, ani nesmie dat ndgiomny byt do podnajmu inej osobe, ani ho inak zataZit & scudzit, Ak ndjomca
prenechd nebytovy priestor do ndjmu alebo podndjmu tretej osobe, je takyto Gkon nepiatny a takéto
konanie je dévodom pre vypovedanie zmluvného vztahu zo strany prenajimatela.

V najomnom byte je zakdzané chovat akékolvek zvieratd bez pfsomného schvélenia prenajimatela
vydaného na zaklade pisomnej Ziadosti. V pripade Ze ndjomnik nedokdZe zabezpetit aby chované
zviera neobtafovalo astatnych hlasevymi prejavimi alebo zdpachom, méie byt takéto povalenie
zrugengé,

Elanok VI,
Z4nik ndjmu a povinnosti pri skonfenf nijmu

Najom bytu zanika:

1. Uplynutim doby ndjmu uvedenej v &l. 11l. bod 1. tejto zmluvy,

2. Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

3. Pisomnou wpovedou najomcu i bez udania dévodu. Vypovednd doba je 3 mesiace. Zaéina plyniit
prvym difiom mesiaca nastedujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéend
prenajimatelovi. Vypovedna doba mdie byt skratend na zaklade vzdjomne dohody prenajimatela
s najomcom.

4, Pisomnou vypovedou prenajimateia v pripade ak:

a) Ndjomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplati
véas ndjomné alebo dhradu za sluzby spojené s uZivanim bytu za ¢as dlh3{ ako 3 mesiace,

b) Ndajomca alebo ten, kto s nim hyva napriek plsomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt, ieho prisiuienstvao, spolatné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome,

¢) Néjomca alebo ten, kto s ndjomcom vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné
utely ako na byvanie alebo sistavne poru3uje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpefnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) Ak pride k naplneniu dal3ich dévodov podla § 711 Obgianskehozakonnika. Vypovednd doba je
3 mesiace a zadina plynut prvym diiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom hola
najomcovi doruéena vypoved.

5. Najom okamite zanika aj v pripade, ak prenajimatel pouZil 2/3 zo zloZenegj iastky zdbezpeky na
krytie najomnéha.



:

Al ndjomcea v druhom mesiaci vy€erpania % roénej zabezpeky zaplatf vyiku mesagného najmu

a Uhradu za sluzby spajené s uZivanim bytu spolu so % roénou zahezpekou, ndjomny vztah
pokratuje.

Zmjuvné strany sa dohodii, Ze v pripade ak ndjomca k terminu skon&enia doby ndjmu byt
prenajimatefovi neodovzdd, zabezpedi sprévea bytov vypratanie a odovzdanie bytu na néklady
najomcu. Za poruienie tejto povinnosti - vEasného vypratania a odovzdanla bytu prenajimatelovi,
si U€astnict zmiuvy dojednali podla § 544 a ndsiedne s pouZitim §2 odst. 3 Ohé&ianskeho zdkonnika,
zmluvnid pokutu vo vyike 200,00€.

Pri zéniku najmu bytu nemd ndjomea pravo na hytovii ndhradu.

Clanok VI,
Zaverefné ustanovenia

Tdto zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania aboma zmluvnymi stranasmi a d€innost po
spisanf Notdrske] zapisnice s vyhldsenim o sthlase s vykonatelnostou a exekiiciou podla § 63 ods.1
3 ods.4 pfsm. a) v spojeni s § 184 zdkona & 233/1995 2.2, Exekuéného poriadlas v znenf neskoréich
predpisov a tieZ v zmysle ust. § 47a Obgianskeho zakonnika diiom nasledujdcim po dni jej
zverejnenia na wehovej stranke obce Lubina spdsobom stanovenym v ust, §5a zakona & 211/2000
2.2. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorsich predpisov,

Neoddelitefnou siicastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidenény list ndjomného bytu so zoznamom
0s6b tvoriacich domdacnost ndjomcu a predpisom zdlohavych platieb,

Zmeny a dopinky tejto zmiuvy méZu byt wkonané len po vzajomnej dohade zmluvnych stran, a to
pisomnou farmaou,

Zmluva bota zmluvnymi stranami preditana, je im jasny a zrozumitelny jej obsah a na znak sihlasu
s jej znenim tdto vlastnoruéne pedpisali.

Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych ndjomeca obdréi jedno vyhotovenie

a prenajimatel jedno vyhotovenie a sprivca bytového domu jedno vyhotovenie.

Jednotlivé Casti a ustanovenia tejto zmluvy, ktoré by boli v rozpore s Ustavou SR, Ustavnymi
zdkonmi a medzindrodnymi zmluvami a vieohecne zdvaznymi pravnymi si neplatné, v takomto
pripade sa postupuje podla platne pravnej normy. Ostatné ustanovenia tejto zmluvy ostavajl
platné a Uéinné,

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto hajomnej zmluve sa spravujd prislusnymi
ustanoveniami obcianskeho zakonnika, inymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi, ako aj
vseobeche zavaznymi nariadeniami obce Lubina, ktoré upravuji podmienky uzatvdrania
ndjomnych zmidv s ndjomeami najomnych hytov,

NEHEENGES
" podpis ndjomcu




Prva strana ------ - - e

N 1359/2022
Nz 35267/2022
NCRIls 36045/2022
OsvedCeny odpis
Notarska zapisnica

Napisana dfia 02.11.2022 (slovom druhého novembra roku dvetisicdvadsatdva) notarkou
JUDr. Zuzanou Zigovou, na Notarskom trade so sidlom Notarskeho uradu na Hviezdoslavovej
19, 815 01 Nové Mesto nad Vahom. «---rnnmese- -

--- Dne3ného dna sa dostavil do tunajSieho notarskeho Uradu mne osobne i podla mena
neznamy uéastnik pravneho dkonu : - .

--- Stanislav Ratsyn, rod. Ratsyn, nar. , bytom
Miloslavov - Alibetin dvor, Senec, ob&an Ukrajiny, ktorého osobna totoZnost bola
preukazand zakonnym spdsobom z platného preukazu Povolenie na pobyt — prechodny éislo

--- U&astnik pravneho Gkonu, podla vyhldsenia a mne vlastného zistenia plne spésobily na
pravne ukony, ma poziadal, aby som do notarskej zapisnice spisala v sulade s ustanovenim §
A6 zakona &. 323/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Notarskeho poriadku) toto: -----------

————————————————————— vyhldsenie o sthlase s vykonatelnostou notarskej zapisnice
——————————————— podla § 45 ods. 2 a § 63 ods. 1 a ods. 4 pism. a) Exekucného poriadku --------------
----{zakon €. 233/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, dalej len , Exekucny poriadok”} ---~

--- 1/ Povinna osoba tymto vyhlasuje, Ze diia 28.10.2022 (slovom dvadsiateho 8smeho oktébra
roku dvetisicdvadsatdva) bola uzatvorenda Zmluva onaime bytu ¢ 5751122004 medzi
Stanislavom Ratsynom, ‘ , bytom |

., Miloslavov - AlZbetin dvor, Senec, ako najomcom (dalej aj ako ,najomca” alebo
»Povinna osoba”) a ELLIO, spol. s.r.0., so sidlom Lubina 56, 916 12 Lubina, ICO: 00 311 731,
zastipena Ing. Emilom Groféikom, zastipena Ing. Martin Befiatinsky — starosta obhce Lubina,
ako prenajimatelom (dalej len ,prenajimatel” alebo , Opravnend osoba“), predmetom ktore;j
je ndjom 1-izbového bytu ¢. 4 na 1.NP, nachadzajici sa v bytovom dome & Hrndiarové 575
vobci Lubina, postavenom na CKN parcela Cislo 5648/7 — zastavana plocha a nédvorie
o vymere 483 m2, v katastri nehnutefnosti pre k.u. Lubina, na LV €. 5557, Byt pozostdvaz 1
izby/izieb, kuchyne a prislusenstva. Celkova obytnd plocha bytu 64,60 m2 (dalej len ,Byt”)
(dalej len ,Najomna zmluva“). -------—-- . . -

--- 2/ Prenajimatel sa zaviazal odovzdaf ndjomcovi byt vstave spésobilom na uZivanie
a zabezpecit plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a spoloénych priestorov
bytoveho domu, -——=-—mmmmmmmmemme e -
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--- Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.11.2022 (slovom prvého novembra
roku dvetisicdvadsatdva) do 31.10.2025 (slovom tridsiateho prvého oktobra roku
dvetisicdvadsatpat). --- et

-~ 3/ V zmysle Najomnej zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby najmu mdie najomny
pomer skondit z tychto doévodov: S

a) Vzéjomnou pisomnou dohodou zmluvnych strdn, v ktorej musi byt uvedeny defi
skonéenia najomného vztahu, --rem--rnmmmmmmmms s mmmmme o e s
b) Pisamnou vypovedou zo strany ndjomcu, priom najomca je opravneny dat pisomnu

vypoved z akéhokolvek dévodu a ndjomny pomer sa konci uplynutim 3-mesanej vypovednej
lehoty, ktord zaéne plynaf prvym diiom mesiaca nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruéena prenajimatelovi, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, ~-ssssvmrmmmmanneees
c} Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, pricom prenajimatel je opravneny
vypovedat najomny vztah z dévodov taxativne uvedenych v ustanoveniach § 711 Obgianskeho
zakonnika. Vypovednd doba je 3-mesaénd a zane plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.
Najomny pomer sa kondi tieZ uplynutim doby, na ktora bol zmluvnymi stranami dohodnuty. -

—- 4/ N&jomca ma pravo na prednostné opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na byt podia
N&jomnej zmluvy, pokial si riadne pini povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy a VZN
obce Lubina. O moinosti opakovaného najmu bytu bude najomca pisomne informovany
najmenej 3 (slovom tri) mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu. Prenajimate!
zadle ndjomcovi ozndmenie o mo#nosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy. V pripade,
fe najomca najomného bytu bude mat zaujem o prediZenie platnosti najomnej zmluwy, je
povinny najneskér 2 mesiace pred skonéenim platnosti zmiuvy dorucit na obecny Grad v obci
Lubina pisomnu Ziadost o predizenie doby trvania najmu, ----- me e e
Ziadost o predffenie najomnej zmluvy prerokuje prisludny organ obce Lubina, ktory posudi
splnenie stanovenych kritérii a odporuéi starostovi obce uzavretie dodatku k Ndjomnej
zmluve. -- s e

--- 5/ Stanislav Ratsyn, , bytom

Miloslavov - Alibetin dvor, Senec ako povinnd osoba vyhlasuje, Ze v pripade ak
dobrovoine nesplni povinnost uvolhit a odovzdat Byt po skonceni ndjmu prenajimatelovi a to
spdsobom a v stilade s ustanovenim Ndjomnej zmiuvy, stihlasi s tym, aby bol Byt vypratany na
jeho néklady stym, Ze vietky hnutelné veci z Bytu bud( uloZené na adresu: Agatova ulica
556/4, Miloslavov - Alzbetin dvor, Senec. ---seum-n --

Titulom pre vykon rozhodnutia je tato notdrska zapisnica. - -

-~ 6/ S ohladom na ustanovenie § 45 ods. 2 pism. ¢} v spojeni s § 63 ods. 1 a ods. 4 pism. a} a
§ 184 zakona & 233/1995 Z.z. Exekuiného poriadku vyhlasuje tymto Povinna osoba
nasledovné:- mmwmmm e . - R




i/ Opravnenou osobou je spolocnost ELLIO, spol. s.r.0., so sidlom Lubina 56, 916 12
Lubina, ICO: 00 311 731, zastipena Ing. Emilom Grof&ikom, zastupena Ing. Martin Befatinsky
- starosta obce Lubina, ako prenajimatel;— - c - .

i/ Povinnou osobou je Stanislav Ratsyn, : ,
bytom . Miloslavov - AlZbetin dvor, Senec; --- - -
iii/ Pravnym zavizkom Povinnej osoby je povinnost k terminu ukondenia najmu, teda

dila 31.10.2025 (slovom tridsiateho prvého oktdbra roku dvetisicdvadsatpat) uvolnit
a odovzdat nehnutelnost, t.. 1-izbovy byt & 4 na 1.NP, nach&dzajuci sa v bytovom dome ¢.
Hrnciarove 575 v obci Lubina, postaveny na CKN parcela &islo 5648/7 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 483 m2, v katastri nehnutelnosti pre k.U. Lubina, na LV & 5557. Byt
pozostava z 1 izby/izieb, kuchyne a prislufenstva. Celkova obytna plocha bytu 64,60 m2, a to
v stlade s ustanoveniami Najomnej zmluvy uzatvorenej dria 28.10.2022 (slovom dvadsiateho
dsmeho oktdbra roku dvetisicdvadsatdva) medzi Oprdvnenou osobou ako prenajimatelom
a Povinnou 0s0bou ako N&jomMCom . ====-rmmmm s

iv/ Pravnym ddvodom je Najomna zmluva, teda Zmluva o ndjme bytu & 5751122004
uzatvorena diia 28.10.2022 (slovom dvadsiateho dsmeho oktdbra roku dvetisicdvadsatdva)
medzi Opravnenou osobou ako prenajimatefom a Povinnou osobou ako ndjomcom,------—----

v/ Predmetom a &asom plnenia je povinnost Povinne] osoby najneskdr diia 31.10.2025
(slovom tridsiateho prvého oktdbra roku dvetisicdvadsatpat) uvolhit a odovzdat byt ato:
nehnutelnost 1-izbovy byt ¢ 4 na 1.NP, nachddzajlci sa v bytovom dome & Hrnéiarové 575
v obci Lubina, postaveny na CKN parcela ¢islo 5648/7 — zastavana plocha a néddvorie o vymere
483 m2, v katastri nehnutelhosti pre k.G. Lubina, na LV & 5557, Byt pozostdva z 1 izby/izieb,
kuchyne a prisluSenstva. Celkova obytna plocha bytu 64,60 m2. -

--- 7/ Stanislav Ratsyn, . » bytom .

» Miloslavov - AlZbetin dvor, Senec, ako povinnd osoba vyhlasuje, Y& mu je znamy
pravny dovod, predmet aj €as pinenia jeho z&vizku a Ze vyslovne sthlasi s tym, aby v pripade
nespinenia jeho zavézku, teda ak v defi nasledujlci po skonéeni najmu nesplni svoju povinnost
uvolnit a odovzdat Byt prenajimatelovi, sa tato notarska zdpisnica stala vykonatelnym
exekuénym titulom pre vykon exekicie podla § 45 ods. 2 pism. ¢) zdkona Exekuéného
poriadku, a to tak, Ze aj bez predchadzajtce] Zaloby, v pripade nesplnenia povinnosti Povinnej
osoby uvolnit' a odovzdat Byt do vyluénej dispozicie Oprivnene] osoby bez akéhokolvek
naroku na pridelenie nédhradného bytu alebo inej bytovej nahrady najneskér dia 30,09.2024

(slovom tridsiateho septembra roku dvetisicdvadsatityrl), mé%e Oprdvnend osoba viest

exekiciu voti Povinnej osobe a to vypratanim Bytu, podla § 181 a nasl. Exekuéného poriadku
asutasne suhlasi s vykonatefhostou tejto notarskej zapisnice a exekiiciou bez
predchadzajice] 2aloby. —«—--c e

--- 8/ Tato notérska zapisnica obsahuje pravny zavizok, v ktorom je presne oznalend osoba
opravnend, osoba povinnd, pravny dévod zévizku, predmet a &as plnenia zavizku a sihlas-——
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povinnej osoby s vykonatefnostou tejto notarskej zapisnice a exekdciou. Tato notérska
zapisnica je uplynutim Casu na dobrovolné splnenie povinnosti na pinenie obsiahnutej v
tejto zapisnici vykonatelhym exekuénym titulom pre exektciu podia § 45 ods. 2 Exekuéného
poriadku. -- - - - - --

--- Utastnik tejto notdrskej zapisnice siéasne vyhlasuje, e ju notéar vstlade s § 36 ods. 4
Notérskeho poriadku oboznamil s poistoviiou, v ktorej je notar poisteny pre pripad skody v
stivislosti s vyhotovenim notarskej zapisnice, ako aj s vy$kou poistného krytia, ¢o potvrdzuje
svojim podpisom. Zarover U&astnik vyhlasuje, Ze ho notdr informoval o odmene za pravnu
sluzbu, ktort mu poskytol, a to este pred spisanim tejto notarskej zapisnice. . -

--- Utastnik suhlasi s tym, aby zisten( chybu v pisani, po&itani, alebo in( zrejmi nespravnost
notar opravil dolozkou pod skonéeny text tejto notarskej zapisnice v zmysle ust. § 43 ods. 2.
zak. €. 323/92 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov. - - -

--- O tomto som tuto notarsku zapisnicu napisala, G¢astnik si ju predital, schvalil jej obsah a na
znak suhlasu s jej obsahom ju predo mnou vlastnorucne podpisal.

--- Podpisana na notarskom drade v Novom Maste nad Vahom, dia 02, novembra 2022, ~----~

Stanislav Ratsyn, v.r.,; JUDr. Zuzana Zigova, v.r., MP JUDr. Zuzana Zigova, notar Nové Mesto
nad Vahom, e e e

OsvedCujem, Ze tento odpis notdrskej zapisnice doslovne suhlasi s prvopisom uloZenym
Zbierke listin rognik 2022 notarskeho aradu JUDr, Zuzana Zigové pod & N 1359/2022, Nz
35267/2022 a v Notéarskom centrdlnom registri listin pod ¢islom NCRIs 36045/2022. ------=mnn-

--- V Novom Meste nad Vahom, dia 02.11 2022 --- - . -




