ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROYV ¢&.89/133/2018

uzatvorena podl'a § 13 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Slovenska republika
Ustredie prace, socialnych veci a rodiny
adresa: Spitalska 8, 812 67 Bratislava
Statutarny zastupca: Ing. Marian Valentovi¢ MBA, generalny riaditel
Vv zastipeni: Mgr. Kristina Trnavska, namestnicka sekcie ekonomiky na
zéklade splnomocnenia zo dna 01.02.2018
ICO: 30794536
DIC: 2021777780
Fakturac¢na a koreSpondencna adresa:
Urad price, socialnych veci a rodiny Zvolen
J. Jiskru 6, 960 01 Zvolen
1CO: 30794536
DIC: 2021777780
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:

V zmysle § 5 ods. 2 zakona ¢. 453/2003 Z. z. o organoch §tatnej spravy v oblasti socidlnych veci,
rodiny a sluzieb zamestnanosti a 0zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, s tginnostou od 01.01.2015 je Urad prace, socialnych veci a rodiny Zvolen preddavkova
organizacia zapojena na rozpodet Ustredia prace, socialnych veci a rodiny, ktoré je od 01.01.2015
spravcom predmetného majetku Statu.

(dalej len ,,prenajimatel™)

a

N#jomca: GEO - SLUZBY s.r.0.
Sidlo: Bzovik 7, 965 41 Bzovik
V zastipeni: Ing. Janka Sedmakova, konatel’ka spolo¢nosti
ICO: 44 476 329
DIC: 2022717851
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia, a.s.
IBAN:
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banské Bystrica, Odd. Sro,
Vlozka €. 15660/S, podl'a vypisu €. el-65195/2017/S zo dna 19.12.2017
(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraji tuto Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov ¢.89/133/2018 podla § 13 zakona ¢.
278/1993 Z.z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zékona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zédkona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)



Clanok I
Predmet najmu a predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ za odplatu a za podmienok
uvedenych v tejto zmluve najomcovi predmet najmu uvedeny v bode 3 tohto ¢lanku
zmluvy, aby ho docasne, v dobe a na ucel podla tejto zmluvy uzival.

Predmetom n&jmu, podla tejto zmluvy, st nebytové priestory v budove vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave ustredia prace, socialnych veci a rodiny, nachadzajtcej sa
na ul. CSA 2190/3 v Krupine, stpisné &islo 2190, nachadzajicej sa na parcele ¢. 163/1
Vv katastralnom tuzemi Krupina, obec Krupina, okres Krupina, zapisana v KN na LV ¢.
3035 vedenom katastralnym odborom na Okresnom urade Krupina.

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenajima najomcovi nebytové priestory v budove
podl'a bodu 2 tohto &lanku zmluvy, spolu o vymere 38,40 m?, podla situaéného planu
Vv prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy, a to:

- Ill. nadzemné podlazie, kancelaria €. 3.07 a 3.08, spolu 0 vymere 38,40 m2

Predmet najmu bol rozhodnutim S$tatutdrneho organu prenajimatela ¢. 232078/2017 zo
dna 07.09.2017 vyhlaseny za docasne prebytoc¢ny.

Néjomca prehlasuje, ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho
prebera a zdroven sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a ndklady za
sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim predmetu zmluvy, ato v rozsahu
stanovenom touto zmluvou.

K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dojde do 5 dni po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy, na zaklade pisomného protokolu, ktory podpisu obidve zmluvné
strany.

~ Clanok IT
U¢el a doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ndjmu
vyluéne na Ucely, na ktoré st stavebne urcené, a to: na administrativne ucely — na
zriadenie pobocky najomcu pre jeho vyluéné potreby v suvislosti s vykonom jeho
podnikatel'skych Cinnosti, ktoré st v stilade s jeho predmetom podnikania na zaklade
vypisu z obchodného registra a pozostavaju z vykonavania geodetickej a kartografickej
¢innosti, sprostredkovania predaja, prenajmu a kupy nehnutel’nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zéklade tejto zmluvy sa ndjom uzatvara na dobu urcita
ato do 31.12.2022 od datumu nadobudnutia acinnosti tejto zmluvy.

Clanok III
Najomné

Na zéklade vysledkov ponuky v Registri ponukovych konani v stlade s ustanoveniami §

13 zékona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku S§tatu v zneni neskorSich predpisov sa
zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi najomné za



predmet najmu uvedeny v &lanku I tejto zmluvy, vo vyske 37,00 € za m*/rok (slovom
tridsat'sedem eur), t.j. za cely predmet najmu 38,40 m? v celkovej sume 1420,80 € ro¢ne
(slovom jedentisicstyristodvadsat’ eur osemdesiat centov ).

Prenajimatel’ je opravneny zvysit dohodnuté ndjomné v zavislosti od rastu cien trhového
najomného.

Ro¢né najomné predstavuje sumu 1420,80 € (slovom: jedentisicStyristodvadsat’ eur,
osemdesiat centov), mesa¢né najomné v sume 118,40 € (slovom stoosemnast’ eur,
Styridsat’ centov). Mesacné najomné v sume 118,40 € (slovom stoosemnast’ eur,
Styridsat’ centov) je splatné vzdy do 15. dna prislusného mesiaca na i¢et prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného alebo inych
penaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit’ prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy,
je najomca povinny =zaplatit' prenajimatelovi Uroky z omeSkania vo vyske urcenej
pravnym predpisom uc¢innym k prvému diiu omeskania.

V najomnom nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené s predmetom najmu, a to najma:
dodavka elektrickej energie, dodavka tepla a teplej vody, vodné, sto¢né, odvoz odpadu,
najom za telefobnnu Gc¢astnicku stanicu a vSetky ostatné naklady, ktoré stvisia S uzivanim
a so spravou predmetu najmu (d’alej len ,,ndklady za sluzby spojené s ndjmom®).

CL1IV
Podmienky thrad nakladov za sluzby spojené s nagjmom

Najomca sa zavidzuje uhradzat naklady za sluzby spojené snijmom zalohovo za
dodavku tepla a T UV, elektricki energiu, vodné, stocné a ndklady za ostatné sluzby
adrobnu udrzbu (SBS sluzba, vytah + revizie, drobna udrzba) mesaéne zilohovou
platbou vo vyske 140,95 € (slovom stostyridsat’ eur devitdesiatpat’ centov), podla
aktualneho vypoctového listu v prilohe ¢. 2, ktora tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy
za nadjomcom uzivanu plochu predmetu ndjmu podla m?, t.j. 38,40 m?

Odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu si najomca zabezpe¢i sam, na vlastné naklady.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi naklady za sluzby, podl'a bodu 1 tohto
¢lanku zmluvy, mesacne na zaklade prenajimatelom vystavenej faktury, vzdy do 15. dna
prislusného mesiaca a to prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

Kopie dodavatel'skych faktur budu tvorit’ prilohu faktir vystavenych prenajimatelom.
Predpokladané rocéné previdzkové ndklady su spolu vo vyske 1.691,40 € (slovom
tisicSest’stodevdtdesiatjeden eur Styridsat centov).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za uhradu sluzieb zalohovo budu vyictované do 30
dni po doruceni vyuctovacich faktar dodévatel'mi. Vyuctovanie bude ndjomcovi zaslané
vo forme faktury resp. dobropisu. Pripadny preplatok bude nasledne bezodkladne vrateny
najomcovi najneskér do 30 dni od vystavenia dobropisu, pripadny nedoplatok bude
najomcom bezodkladne uhradeny prenajimatelovi najneskor do 30 dni od dorucenia
vyuctovacej faktury na ucet uvedeny vo fakture.



Prenajimatel’ sa zavdzuje vystavenu fakturu zaslat poStou na adresu Ing. Janka
Sedmakova GEO SLUZBY, 965 41 Bzovik 7. V pripade, ak faktGra vystavena
prenajimatelom nebude obsahovat’ vSetky zdkonné nalezitosti alebo bude obsahovat
nespravne alebo netplné udaje, ndjomca ma pravo takato faktaru prenajimatel’ovi vratit’.
Prenajimatel’ je povinny podla charakteru nedostatku vystavit novu, opravenu, resp.
doplnenu faktiru s novou lehotou splatnosti a bezodkladne zaslat’ uvedenu faktaru
Nn4jomcovi.

Néklady za sluzby spojené s predmetom ndjmu je prenajimatel’ opravneny jednostranne
zvysit na zaklade zmien uskutocnenych podla vSeobecne zaviazného predpisu, alebo
zvySenia cien energii a médii uctovanych prenajimatel'ovi dodavatel'skymi organizaciami,
formou aktudlneho vypoctového listu podpisaného opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych strdn, bez povinnosti vyhotovenia dodatku k zmluve. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze takto upraveny a obidvoma stranami podpisany vypoctovy list je pre obe
zmluvné strany zavézny od prvého dna nasledujuceho mesiaca po jeho podpisani.

V pripade, ak sa nijomca dostane s platenim nakladov za sluzby spojené s premetom
najmu do omeskania, zavizuje sa uhradit’ prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske
urcéenej pravnym predpisom u¢innym k prvému dnu omeskania.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny a povinny uzivat' predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskor$ich predpisov. Najomca je povinny dbat, aby uZivanim
predmetu najmu najomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poSkodeniu.

Najomca zabezpecuje bezpeCnost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysle zakona ¢.
124/2006 Z.z. 0 bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (§ 21 preventivne a ochranné sluzby). Dalej je povinny dodrziavat’ hygienické
predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim uvedeny v smernici prenajimatel’a.

N4jomca na svoje ndklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpe€nost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrZiavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov ako aj za dodrZiavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie
ochrany pred poziarmi v predmete ndjmu, v sulade so znenim zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o ochrane pred
poziarmi*) a zavdzuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku
poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu. Prenajimatel
zodpovedd podla ustanovenia § 4 pism. 1) zdkona o ochrane pred poziarmi za
vykonavanie pravidelnej kontroly a podl'a § 5 pism. a) zakona o ochrane pred poziarmi za
trvalt akcieschopnost’ protipoziarno-technickych zariadeni, ktoré¢ spravuje.

Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat’ beznu udrzbu a drobné opravy na vlastné naklady.
N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré ma prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto oprav na predmete najmu
a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
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povinnosti vznikla. V pripade havarii je ndjjomca povinny ihned’ umoznit’ prenajimatel'ovi
pristup k dolezitym zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, tepla, a pod.).

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat najomcovi predmet najmu do 5 dni po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy. O tomto prenechani sa spise protokol, ktory podpisu obe zmluvné
strany. Prenajimatel’ je povinny obozndmit ndjomcu s faktickym stavom predmetu
najmu. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu V stave, ktory je
spOsobily na uzivanie na ucely tejto zmluvy. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu
udrziavat’ v tomto stave

N4ajomca nesmie bez predchddzajuceho suhlasu prenajimatela, vykonavat stavebné
upravy na predmete najmu.

N4jomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti prenechat’ predmet najmu a ani ich Casti
do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky inym osobam.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' {istenie a upratovanie priestorov
predmetu najmu. Na tento ucel je nijomca povinny zabezpe€it' si na vlastné naklady
potrebné Cistiace prostriedky, pracovné odevy a bakteriologické rozbory.

N4jomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdu zmenu udajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmi zmenu obchodného mena, sidla, identifikacného cisla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Takato zmena bude vykonana vo
forme dodatku k zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Pokial zmena
nebude ozndmena prenajimatel’ovi, na ucely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny.

Néjomca zodpoveda za Skodu spésobentt na predmete najmu nim, jeho zamestnancami
a tretimi osobami v plnej vySke. V pripade vzniku takychto §kdd, je ndjomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi skutoént $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to
poskodeny poZziada a ak je to mozné a Gcelné, uhradza sa Skoda uvedenim do pdvodného
stavu.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom ddjde ku skonceniu najmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu nim uréené¢ho zastupcu do predmetu najmu za
ucelom kontroly dodrZiavania tejto zmluvy. Najomca je povinny umoZznit’ vstup do
prenajatych priestorov takejto osobe ato bezodkladne po oznameni ziadosti o vstup do
prenajatych priestorov.

Clanok VI
Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitt podla ¢lanku II tejto zmluvy.

Tato zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’:

a) Na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran,

b) Vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu v zmysle § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich
predpisov.



Vypovedna lehota trvd 3 mesiace a zacina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade ukoncenia zmluvy akymkol'vek spdsobom je najomca povinny vratit’ predmet
najmu do stavu v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Zmeny,
ktoré¢ vykonal najomca na predmete najmu so suhlasom prenajimatela je ndjomca
povinny po skonceni ndjmu uviest’ do pdvodného stavu.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa spravuji zakonom ¢.
116/1990 o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
zékonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov a zakonom ¢.
278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy je:
e Priloha ¢. 1 —situa¢ny plan
e Priloha ¢. 2 - kalkulaény list

Zmluva nadobuda platnost’, podla §13 ods.9 zékona ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov, dilom udelenia suhlasu MF SR a i¢innost’ nadobuda
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’
obdrzi S$tyri rovnopisy, ndjomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej
republiky jeden rovnopis pre archivne tcely.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni ani za zvlast nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu
S flou ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave dna V Krupine dna
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Kristina Trnavska Ing. Janka Sedmakova
namestnic¢ka sekcie konatel’ka spolo¢nosti
ekonomiky GEO - SLUZBY s.r.0.
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Priloha €. 2 — Kalkulaény list

Vyhotoveny Kk ndjomnej zmluve uzatvorenej medzi Ustredim prace, socialnych veci a rodiny
ako prenajimatel’'om a Ing. Jankou Sedmakovou, podnikatel'kou, ako ndjomcom:

l. Cast: Najomné

Plocha prenajatych obchodnych priestorov 38,40 m?
Z toho: kancelarske priestory 38,40 m?
Vyska najomného 37,00 €/m*/rok

Vypocet najomného:
- Ro¢né ngjomné: 37,00 € x 38,40 m® = 1420,80 €
- Mesacné najomné: 1420,80 € : 12 =118,40 €

Mesacné platby za ndjomné budu uhradzané v urcéenej vyske 118,40 € ( slovom stoosemnast’
eur Styridsat’ centov) na c¢islo uctu prenajimatela, XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
XXXX v Statnej pokladnici.

Il. Cast: Sluzby spojené s najmom
Sluzby spojené s ndjmom budi uhrddzané formou mesacnych zalohovych platieb, za:

- Naklady na elektrickl energiu: 26,79 €/mesacne ( slovom dvadsat’sest’ eur
sedemdesiatdevéit’ centov)

- Naéklady na tepelnu energiu: 35,55 €/mesacne (slovom tridsatpat’ eur
pat'desiatpit’ centov)

- Naklady za dodavku vody + sto¢né: 4,15 €/mesacne (slovom S$tyri eurd

patnast’ centov)
- Naklady na ostatné sluzby a drobnu adrzbu:

(SBS sluzba, Vyt'ah + revizie, drobna tdrzba) 74,46 €/mesacne (slovom
sedemdesiatStyri eur Styridsat’Sest’ centov)

Spolu: 140,95 €/mesacne (slovom stoStyridsat’
eur deviat'desiatpit’ centov)

Zalohové platby budi uhradzané mesacne Vv urcenej vyske 140,95 € (slovom stostyridsat’ eur
devit'desiatpiit’ centov) na Cislo Uctu prenajimatela, XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
XXXX v Statnej pokladnici.

1. Cast’: Sumarizicia poloZiek

Najomné:

mesacné platby (&islo uétu XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX, Statna pokladnica)
— 118,40 € (slovom stoosemnast’ eur Styridsat’ centov)

Sluzby spojené s najmom:

mesaéné platby (&islo Gty X XXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX, Statna pokladnica)
— 140,95 € (slovom stostyridsat’ eur devat'desiatpat’ centov)



