Zmluva o najme nebytovych priestorov
Cislo CPZA-ON-2018/006745-013

uzavretd podla § 13 zakona Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorich predpisov (dalej len ,zékon €. 278/1993 Z. z.), zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len , zakon &. 116/1990 Zb.“) a podla zakona ¢&.
40/1964 Zb. ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov ( dalej len , Obciansky zakonnik®) (dalej len

,Zmluva®)

Prenajimatel :
Sidlo:
Zastlpeny :

ICO:
DIC:

Bankové spojenie:

Néjomca:
Sidlo:
Zastupeny:

ICO:
DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:
Zapisany:

Zmluvné strany

Slovenska republika zastipena Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava

JUDr. Milan Rebrog, PhD., riaditel Centra podpory Zilina na zaklade plnomocenstva
¢. p.: KM-OPS4-2018/001604-170 zo dia 11.05.2018

00151866

2020571520

Statna pokladnica

najom : IBAN SK49 8180 0000 0070 0017 9866

sluzby : IBAN SK78 8180 0000 0070 0018 0023

(dalej len ,prenajimatel)

Delikomat Slovensko, spol. s.r.o.
Cementarska 15, 900 31 Stupava
Jan Komarek — konatel
Jifi Kroutil — konatel
35766875
SK2020274531
Tatra banka a.s.
SK 27 1100 0000 0026 2900 7508
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka Cislo: 19096/B

( dalej len ,najomca‘)

(prenajimatel a najomca dalej aj ako ,zmluvné strany®)

Cl. 1.
Predmet a ucel najmu

1. Slovenské republika zastupend spravcom Ministerstvom vnutra Slovenskej republiky je vyluénym vlastnikom
nehnutelného majetku - nebytového priestoru nachadzajuceho sa vo vchode €.33B polyfunkéného objektu
s. €. 8556, postavenom na pozemku registra ,C*, parc. €.7930/42 — zastavané plochy a nadvoria



0 vymere 5678 m? v katastralnom Uzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, vedeného v katastri nehnutelnosti
katastralnym odborom Okresného Uradu Zilina na liste vlastnictva ¢. 8481, (dalej len ,stavba®), a to:

a) nebytového priestoru ¢.1-1 v celkovej vymere 3555,83 m2 na prizemi polyfunkéného objektu,
spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku je vo vySke 12360/100000 ( dalej len ,priestor ¢.1-1%),

b) nebytového priestoru €. 1-5 v celkovej vymere 3567,26 m2 na 1. poschodi polyfunkéného objektu,
spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku je vo vySke 12399/100000 ( dalej len ,priestor ¢.1-5%).

Prenajimatel’ prenechava najomcovi na do€asné uzivanie za odplatu dohodnutu v €l. lll. tejto zmluvy a za
podmienok dohodnutych touto zmluvou nebytovy priestor v celkovej vymere 10 m?, ato v priestore €.1-1
v miestnosti €. 1.28 Cast nebytového priestoru o vymere 4,00 m?, v miestnosti ¢. 1.29 ¢ast nebytového
priestoru o vymere 2,00 m?a v priestore €.1-5 v miestnosti €. 2.21 ¢ast nebytového priestoru o vymere
4,00 m2 (dalej len ,nebytovy priestor®). Nebytovy priestor je vyznaleny na pddorysoch priestoru ¢.1-1 a
priestoru ¢.1-5, ktoré tvoria Prilohu €. 1 a Prilohu €.2 tejto zmluvy.

Nebytovy priestor sa prenajima za G¢elom umiestnenia a prevadzkovania predajnych automatov, a to pat' (5)
kusov tovarovych a pét (5) kusov ndpojovych automatov.

ClL. 1.
Doba najmu a skonéenie najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor na dobu uritd, ato na 5 (pét) rokov odo dha
nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy.

Najom zanikne:

a) uplynutim doby, na ktort bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkofvek zo zmluvnych strén z dévodov ustanovenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. Vypovedna lehota je jeden (1) mesiac a zaina plynat prvym driom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéené druhej zmluvnej strane.

Pisomnym odstipenim od zmluvy v pripade podstatného poruSenia zmluvnych povinnosti s uvedenim dévodu
odstdpenia od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podstatné porudenie zmluvnych povinnosti sa bude
povazovat poruSenie akejkolvek povinnosti ustanovenej v tejto zmluve. Odstupenie od zmluvy je uéinné
okamihom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

L.
Vyska a splatnost ndjomného a sposob uhrady

VySka najomného bola stanovend dohodou zmluvnych strén na zéklade zakona €. 18/1996 Z. z. o cenéch
v zneni neskorSich predpisov vo vySke 987,00 €/m? roCne, Co pri celkovej prenajatej ploche predstavuje
Ciastku 9870,00 € (slovom devattisicosemstosedemdesiat eur) ro¢ne.

Najomné bude splatné Stvrtroéne vo vyske 2467,50 € (slovom dvetisicstyristoSestdesiatsedem eur patdesiat
eurocentov) a bude poukazované bezhotovostne na ucet prenajimatefa IBAN SK4981800000007000179866,
ato na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy do posledného dria prislusného Stvrtroka t.j. 31.3,
30.6., 30.9. a 31.12. Faktira je splatna do 30 dni odo dia jej vystavenia prenajimatefom.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit kazdorocne k 01.04. vysku najomného
dohodnutého vzmluve ovySku miery inflacie stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostredne



predchadzajuci kalendarny rok a zverejnendi Statistickym tradom v januéri nasledujliceho roka, prigom prvy
krat bude uplatnena v roku 2020. Zvy3enie ndjomného prenajimatel da na vedomie najomcovi pisomnym
oznamenim doruenym najomcovi. ZvySené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04.
v termine splatnosti ndjomného v sulade s ods. 2 tohto ¢lanku.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi doru¢ené po splatnosti ndjomného, zaplati
najomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od
doru€enia ozndmenia.

Cl.Iv.
Predpokladané prevadzkové naklady

Prenajimatel’ bude najomcovi su¢asne zabezpecCovat za Uhradu poskytovanie sluZieb spojenych s uzivanim
nebytového priestoru a to spotrebovanu elektricku energiu, vodné a stoéné.

Predpokladané prevadzkové néklady za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru boli uréené ro¢ne
vo vySke 1600,00 € slovom jedentisicSeststo eur).

Najomca sa zavazuje uhradzat platbu za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru Stvrtroéne vo
vySke 400,00 € (elektricka energia 397,00 €, vodné 1,50 € astoéné 1,50 €) bezhotovostne na ucet
prenajimatela IBAN SK7881800000007000180023, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy
do posledného dria prisludného Stvrtroka t.j. 31.3, 30.6., 30.9. a 31.12. Faktdra je splatné do 30 dni odo dria
jej vystavenia prenajimatelom.

Roc¢né vyuétovanie prevadzkovych nakladov za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru
predlozi prenajimatel najomcovi do 31. maja nasledujiceho roka. Podkladom pre vyuétovanie budu
vyUctovacie faktury od dodavatelov energii a skutoéna spotreba energii uréené nasledovne:

a) napojové automaty v poéte pat (5 ) kusov - spotreba vody bude urena stétom odpoctov z podruznych
meracov vody pri jednotlivych automatoch,

b) napojové automaty spotreba elektrickej energie uréena podla vzorca: Q=c.v.t.1,2

kde : ¢c- merné teplo vody, v - mnozstvo ohrievanej vody, t - rozdiel tepl6t ( voda na vstupe 10°C na
vystupe 80°C, spotreba elektriny sa zvySuje 0 20% na signalizané prvky, ovladanie a ochladzovanie,

c) predajné tovarové automaty v pocte pat (5 ) kusov - spotreba elektrickej energie na rok bola uréena
dohodu vo vyske 6862,00 kWh ( spotreba jedného zariadenia na rok : celkovy prikon 650 W/ 1 hod z toho
osvetlenie 20 W/hod, doba osvetlenia 24h/del t.j. osvetlenie za rok 175,2 kWh, chladenie a automaticky
vydaj potravin celkova spotreba stanovena dohodou 3,28 kWh/ded t.j. 1197,20 kWh za rok, t,j. celkova
spotreba automatu je 1372,4 kWh za rok).

Ak pri ro€nom vylétovani prevadzkovych nakladov za poskytované sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru vznikne nedoplatok, néjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vzniknuty nedoplatok v lehote do
30 dni od vystavenia faktury prenajimatefom. V pripade, ak vznikne preplatok zro¢ného vydétovania
prevadzkovych nakladov za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, prenajimatel sa
zavazuje preplatok uhradit v lehote splatnosti vystaveného dobropisu na ucet najomcu uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy.

V pripade nespravnej alebo nelplnej faktlry, je n&jomca opravneny faktdru vratit prenajimatelovi na
prepracovanie, resp. doplnenie, s uvedenim dévodu jej vratenia a prenajimatel je povinny vystavit opravenu
fakturu. V takomto pripade zacina plynut nova 30 (tridsat) diiové lehota splatnosti faktury.

Najomca sa v Stvrtroku, v ktorom do$lo k nadobudnutiu Ucinnosti tejto zmluvy, zavéazuje uhradit
prenajimatelovi alikvotn( Cast najomného a alikvotni Cast' platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestor na zaklade faktur vystavenych prenajimatefom. Splatnost faktdr je 30 dni odo dia ich vystavenia
prenajimatelom.



10.

1.

10.

V pripade neuhradenia S$tvrtroénych platieb najomného a predpisanych Stvrtrocnych platieb za sluzby
spojené s uzivanim nebytového priestoru v lehote splatnosti, ma prenajimatel pravo poZadovat od najomcu
Uroky z ome$kania za kazdy aj zacaty deft omeSkania v z&konom stanovenej vyske.

Zaplatenim Urokov z ome$kania nie su dotknuté naroky zmluvnych stran na nahradu Skody.

Najomca sa zavazuje uhrddzat pripadné vzniknuté Uroky z omeSkania na uéet prenajimatela IBAN
SK2781800000007000179874 na zaklade osobitnej faktury vystavenej prenajimatefom. Splatnost faktury je
30 dni odo dria jej vystavenia prenajimatefom.

Akakolvek platba uskuto€fiovana prevodom na bankovy UCet ktorejkolvek zmluvnej strany sa povazuje sa
zaplatenu az v de pripisania celej vySky danej platby na bankovy ucet druhej zmluvnej strany.

Cl. V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, zabezpegovat funkEnost vSetkych Standardnych zariadeni a zabezpe&ovat riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie
na zéklade pisomného odovzdavajuceho protokolu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za plnenie a dodrzZiavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych na Gzemi Slovenskej republiky upravujucich oblast bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany
pred poziarmi.

Najomca umozni prenajimatelovi po vzajomnej dohode vstup do nebytového priestoru za uéelom vykonania
beZnych revizii, udrzby a oprav.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel
urobit, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim povinnosti vznikla.

Pri vzniku Skody v nebytovom priestore zavinenej ndjomcom sa tento zavazuje odstranit ju na vlastné
néklady. Najomca na svoje néklady vykonava beznu udrzbu v nebytovom priestore.

Akékolvek zmeny na nebytovom priestore méze najomca vykonat len s pisomnym suhlasom prenajimatela.
Najomca méze pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore, len ak
prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.
Najomca nema prednostné pravo na kupu nebytového priestoru.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor do podnajmu alebo vypoziéky inej fyzickej alebo
pravnickej osobe.

Né&jomca mdze nebytovy priestor uZivat len v rozsahu uréenom touto zmluvou.

Né&jomca je povinny po skonceni najmu odovzdat prenajimatelovi nebytovy priestor na zaklade pisomného
odovzdavajuceho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami v stave, vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, spdsobené Skoda bude ndjomcovi vyuctovana prenajimatefom.

Cl. VL.
Zaverecné ustanovenia

Tuto zmluvu mozno dopifiat alebo menit len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran formou pisomnych,
oCislovanych dodatkov, ktoré sa po nadobudnuti u€innosti stani neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze na Ucely tejto zmluvy sa povazuje za riadne doruCenu kazda postova alebo
kuriérska zasielka zaslana na adresu pre dorucovanie, a to aj v pripade, ked si dotknuta zmluvna strana ako
adresat odmietne prevziat' poStovu alebo kuriérsku zasielku, alebo uplynie lehota na jej odber na poste alebo



u kuriéra. V takom pripade nastanu ucinky dorucenia marnym uplynutim posledného dia odbernej lehoty.
Adresou pre doru¢ovanie je v pripade prenajimatela adresa zaslana na:

Ministerstvo vnutra SR, Qentrum podpory Zilina
Kuzmanyho 26, 012 23 Zilina

a v pripade najomcu je adresou pre doru¢ovanie:

Delikomat Slovensko, spol. s.r.o.
Cementérska 15, 900 31 Stupava.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR s ndjmom nehnutelného
majetku Statu v sulade s §13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. a ucinnost dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Vztahy, prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami
zakona €. 278/1993 Z.z., zakona €. 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika a dalSimi veobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych jedno (1) vyhotovenie si
ponecha Ministerstvo financii SR a po dve (2) vyhotovenia dostane kazda zmluvna strana.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzend, na tejto zmluve sa dohodli
dobrovolne, prejav ich véle je slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom zmluvnymi stranami precitand a nakolko doslovné znenie tejto zmluvy je v
plnom sUlade s prejavom zmluvnych stran tejto zmluvy, zmluvné strany tato zmluvu podpisuju.
Sucéastou tejto zmluvy je:  Priloha €. 1 pddorys priestoru ¢.1-1,

Priloha ¢&. 2 pddorys priestoru ¢.1-5.

Prenajimatel Najomca
v Ziline, dita v Stupave, dia
""""" JUDF. Milan Rebros, PhD. Jan Komérek
riaditel Centra podpory Zilina konatel
................. J|r|Krout||

konatel
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