
I,IA.IOMNA ZMLUVA

o n6jme bytu, uzatvoren6 podl'a S 685 a nasl. zAkona 6,.4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik
v znenI neskorslch predpisov (d'alej len ,,obiiansky zdkonnik,) meda

Prenajimatel':
V zast0penl:
Sidlo:
te o:
Dt0:
Bankove spojenie:
Cislo 0dtu:

NAjomca:
Naroden!:
Trvale bytom:

Obec StarS Bystrica
PhDr. JUDr. J6n Podnranick!, phD., starosta obce
Obecnli 0rad Star6 Bystrica 537, 023 04 Star6 llvstrica
00314307
2020553282
Prima banka Slovensko, a.s.
sK34 5600 0000 0002 0743 3006

(d'a lej len,,prenaj imatel',,)

na striane jednej

a

Jozef Chmurdiak, rod. Chmrirdiak

Novd Bystrica Vychylovka

I

2.

(d'alej len,,n6jomca")

na strerne druhej

NSjomnd zmluva o ndjme bytu sa uzatvlra za nasledujricich podmienok:

t.
Predmet ndjmu

Predmetom tejto n6jomnej zmluvy je uZivanie 3-izbov6ho bytu r,, Starej Bystrici i,. 671,
bytu d. 7, na 3. poschodi o 0Zitkovej ploche 72,34 m2.
Prenajlmatel'touto zmluvou d6va byt clo n6jmu n6jomcovi od 1. okt6bra 2022.
Diom uvedenlm v dl. I ods. 2 zmluvy vznik| n6jomcovi povinnost' platit' prenajimatel'ovi
n6jomn6 zabyt a 0hradu sluzieb za plnenie poskytovan6 s uzivirnlm bytu.

il.
Rozsahr uZivania

Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi rlo n6jmu byt Specifikovan! podl,a dl. I zmtuvy
v stave sp0sobilom na jeho riadne uZlrranie.
Ndjomca bude uZlvat' byt sdm. Pri zmene podtu osOb bfvaj[clch v byte je n6jomca
povinnyi t0to skutodnost' bezodkladne ozn6m it' prenaj imatblovi.
Drobne opravy v byte s0visiace s jeho uZivanim 

" n6klaOy s beZnou udr2bou si hradi
s6m n6jomca. In6 opravy a stavebn6 zAsahy ndjomca nesmie v byte vykon6vat' bezpisomn6ho s0hlasu prenajimatel'a. Ak tak urobi, prenajimatel'm;i p=uo po2alovat,oo
n6jomcu, aby byt na vlastnf n6klad uviedol do pOvodneho stavu. pr6vo prenajimatel,a
vypovedat' n6jom tlm nie je dotknute.
N6jomca bytu a osoby, ktore 2ij0 s ndjomcom v spolo6nej dom6cnosti maj0 popri pr6ve
uZlvania bytu aj pr6vo u2ivat'spolodn6 priestory a zariadenia 6omu, a'to'a;' po1lvat,
plnenia, ktorlch poskytovanie je spojerr6 s uZivanlm bytu.
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1.

ltv.
v1iSka ndjomnriho a viika f hrady za prnenia spojen6 s uzivanim bytu

dohody.
2' N6jomne a vfska 

-0hrady za plnenia spojen6 s uzivanlm bytu bola stanovend akopreddavok v mesadnfch sprdtkach surnou 14g,i7 € z toho:n6jomn6: 1+i,al € (t. j. 1,70,€lm,lmesiac + tvorbafondu prevAdzky, udr2by a opr6v vo vyi5ke 0,5 oh zopr6vnenych nilkladov na obstaraniendjomneho bytu)
elektrick6 energia: 

9,!O € (t. j. 0,50 €/1 osoba/mesiac)vodn6 - zfltoha: . ?,99 C 1t. j, Z,OO €/1 osoba/mesiac)stodn6 - z{loha: 
,Z,OO 

€ 1t. j. Z,OO €/1 osoba/mesiac)poistenie budovy: 0,g6 €

Ndjomca je povinnf uZlvat' b
aby sa v dome vytvorilo prost
a nebolo v rozpore s dobrlim
dom6cnosti s0 povinn i ulivat'byt a jeno pr
a vybavenim bytu a domu s0 povinni zaobchAdzat'tak, aby nedoslo k ich po5kodeniu,
znehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to piati aj pokial'ide o spolocnepriestory domu.
Pr6va a povinnosti prenajimatel'a a n6jomcu sa riadia ustanoveniami $ 6g7 a2 6g5
Obdianskeho z6konnika.

ilt.
Dobet uilvania

N6jomn6 zmluva sa uzatvara na dobu urditti a to od 01.10.2022 do 30.0g.2025. NSjombytu kondi uplynutirn doby, na ktorri je zjednanli.
N6jom mOZe zanikn0t' skOr ako je dohodnutd doba n5jmu. V tomto prlpade sa jeho
zAnik riadi ustanoveniami S 710 a711 obdianskeho zilkonnika,t. j. pisomnou ootrooou
medzi prenajlmatel'om a ndjomcom, alebo plsomnou vfpoved'ou. Vfpovedn6 lehota jetri mesiace a za6,ina plynft' prvlm driom mesiaca nastedulrlcerro po mesiaci v ktorom
bola n6jomcovi doruden6 vfpoved'. Prenajin atel'mOZe n6jomcovi'pisomne ur6if dlhSiuvlipovedn0 lehotu.
N6jomca je povinnli driom skondenia n6jmu odovzdat' prenerjimatel'ovi byt v stavev akom ho prevzal, s prihliadnutim rra obvykle opotrebenia. 'V opadnom prlpade jepovinn! uhradit' prenajimatel'ovi ndklady n r iie opiavy a pr6ce, r<torlimi-sa 6yt uveoiedo stavu v akom ho ndjomca prevzal.
Prenajimatel'po skondeni n6jmu neuhradi ndjomcovi n6klady na stavebn6 6pravy a in6podstatne zmeny, ktore ndjor.s yrlkonal v byte bez srihlasu prenajimaiet,a, aniprotihodnotu toho, o 6o sa pripadne kvalita a vybivenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy, akod ndjomcu nebude pozadovat', aby Lryt uviedol do pOvodneho stavu.
Ndjomca md pr6vo na opakovane uiatvorenie n6jmu bytu pri dodrZani podmienok
v ndjomnej zmluve a v osobitnom prerJpise.
o moZnosti opakovan6ho uzavretia n6jomnej zmluvy bude prenajimatel, bytovinformovat' n6jomcu minim6lne tri mesiace pred dohodnut5im terminom sloncenian5jmu ndjomneho bytu.
o opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinnyi poziadat,prenajlmatel'a najnesk6r dva mesiace po obdiZani inform6ci,r o t"rrine Jptynutiadohodnutej doby ndjmu.
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ktor0 sa n5jomca zavdzuie uhradit'prenajimatel'ovi vZdy najneskorsie do 15. dfia
prisluSn6ho mesiaca.
Sp6sob vyipodtu n6jomn6ho a 0hrady za plnenia spojen6 s uZlivanim bytu, ako aj
spOsob ich plnenia sa riadia vseober:ne zavaznymi pr6vnymi predpismi.
Prenajimatel'si vyhradzuje pr6vo jerdnostranne zvli5it'ndjomne a 0hradu za plnenia
poskytovane s uZlvanlm bytu, prlpadne zmenit' d'alSie podnrienky n6jomnej zmluvy
(napr. v pripade zvy5ovania cien enc'rgi[).
Ak n6jomca nezaplati n6jomn6 alebrc 0hradu za plnenia poskytovan6 s u2ivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinnf zaplatit' prenajimatel'ovi poplaiok
z omeSkania 0,5 o/o za kaldy deri orne5kania.
N6jomca s uvedenfmi podmienkami nSjomn6ho a 0hracly za plnenia spojene
s uZivanim bytu a podmienkami ich :zmeny s0hlasi.
Prenajimatel'zabezpedi vykonanie r<l6n6ho vyridtovania 0hrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vocly. Vy06tovanie sa uskutc'dni najneskorsie do 31.
marca nasleduj0ceho roka.

V.
balSie zmluvn6 podmienky

N6jomca nie je oprdvnen! dohodn0t'sa s inyim ndjomcom alebo n6jomcami na vymene
bytu bez predch6dzajUceho pisomn6ho s0hlasu obce. N6jomca nie je opr6vnenli byt
alebo jeho dast' prenechat' in6mu do podn6jmu.
N6jomca je povinnf odstr5nit' na svojr-. ndklady zAvady a po5korjenia, ktor6 v byte alebo
dome spOsobi sdm alebo osoby, ktor6 s nim bfvajrl. Ak tak neurobl, prenajimatel'm6
pr6vo po predchddzaj0com upozornr3ni zAvady a po5kodenia odstrdnit'a od n6jomcu
poZadovat'ndhradu, a to aj formou zr1Zky zo zAbezpeky.
Ndjomca je povinnli zn55at'obmedzenie v u\ivani bytu,u rozsahu nevyhnutne
potrebnom na vykonanie opr6v a udr2iavaclch pr6c, ktor6 vykon6va alebo ktorlich
vykonanie zabezpedi prenajfmatel'. lrl5jomca je povinny na pai:iadanie prenajimaiel'a
umoZnit' pracovnikom prenajlmatel'a pristup do bytu za Udelom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania opr6v a udrZiaviacich pr6c, ako aj vykonanie kontroly, di n6jomca
byt riadne uZiva v s0lade s ustanoveniami ndjomnej zmluvy. 

-Toto 
pr6vo

prenajfmatel'ovi vyplyva z ustanovenia g 665 obdianskeho zlkonnlka.
N6jomca a osoby tvoriace jeho s;rolodnI dom6cnost' s0 povinni na poZiadanie
prenajlmatel'a umoZnit'na ne_vyhnutnyi 6as a v nevyhnutnej mierre vstup do ndjomnfch
bytov zamestnancom prlslu5nlch Oradov a kontrolnlich org6nov za fcelom vfkonu
kontroly technick6ho stavu n6jomn6ho bytu.
N6jomca je povinnf dodrZiavat' viretky predpisy a rozpisy' sluZieb, tlkaj6ce sa
udrZiavania a upratovania spolodnfch priestorov. Rozpisy slu:iieb, ako aj-inapokyny
prenajimatel'a bud0 uverejiovan6 nat vyveske v spolodnlch priestoroch. Ndjomca 1epovinny re5pektovat' aj 0stne pokyny domovnika, ktor6ho meno je zverejnene na
vliveske.
N5jomca je povinnf dodr2iavat' rozpis sluZieb udrZiavaniil pril'ahl6ho priestoru
k budove, ktorf urdl prenajlmatel'. Je povinn! podl'a rozpisu v le;tnfch mesiacoch kosit'
trdvnik, udrZiavat' kvety. V zimnyich mesiacoch zabezped,i oOhlianie snehu z
chodnikov a d'al6ie prdce srjvisiace s; udrZiavanim okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb.
Ndjomca nie je opr6vnenyT os6dzat' sur5iaky na prddlo a in6 drZiaky na vonkaj5ej strane
budovy, pripadne balkona, Na tento 0del je zhotoven! vonkajSi centr6lny'susiak na
prddlo, ktorf sa nachAdza v aredli pri buoore.
N6jomca je povinnf vysporiadat'si v5r=tky povinnosti, ktor6 mu vyplfvajI z jeho pobytuv bytovom dome, a to najmd za;clatit' poplatok za odvo;z a likvid6ciu tuheho
komun6lneho odpadu.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze opis prislu5enstva a stavu bytu bude ako zdpisnica
o odovzdani a prevzati bytu uvedenf ako priloha zmluvy, [okial' uZ nebol spisanf
v predchddzaj0com obdobl.
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10' N6jomca je oprdvnen! poZiadat' prenajimatel'a o poskytnutie rezervovan6hoparkovacieho miesta za rotnu Uhradu 50 €. Ndjomca nie je oprdvnenf parkovat' naparKovacom mieste, ktore m6 rezeryovane inf nAjomca.
11, Ndj.omca nie je oprAvnen;? osddzat, na budovu vlastne a in5zariadenia bez predchadzaj0ceho plsomn6ho suhlasu pr ca iepovinnf pre prijem terevizneho di inriho signdru vyuZit' jes ,.0'5l,pokial' je nimi bytovf dom vybavenf.
12' N6jomca je povinny podinat'si tak, aby nedochAdzalo ku Skoddrm na predmete n6jmualebo voditretim osobdm, v pripade pcirusenia tejto povinnostizodpov edazavzniknutrjr

5kodu.

pily protipoZiarnej ochrany a ostatn6
ndjmu, za do nesie priamu zodpovednost'
orgdnom, ako aj treilm osobdm.

tak, aby zabrdnil po5kodzovaniu prenajat5ich
j doby ndjmu vol'ny pristup k zariadeniam na

ddvodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale

uzamyt<at' spolodne dasti domu na zni2enie rizika vandalizmu je potrebne

1

2

A+

\/1,

Zdveredn6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvnlmi stranami ustanoveniaobdibnskeho zdkonnika a vseob ecne,zavdznycrr preoflsov.
Tdto ndjomnd zmluva bola vyhotovend.v ovoin rovnopisoch, z k:torlch jeden rovnopisobdrzl prenajimate| a jeden n6jomca. r/setky rovnopisy rr.10 ptrtno.t originlruNa znak s0hlasu s horeuvedenSi'm obsahom ndj'omnej zmluvy ju zm.iuvnJ stranyvlastnoru6ne podpisuj0.
Ndjomnd zmluva nadob0da platnost' driom podpisu obidvoma zmluvnlmi stranamia 0dinnost'driom nasleduj0cim po dnijej zverejne'nia u oo.noonom vestniku.

.... / Starej Bystrici, dha3e.09.2022

prenajirnatef
n6jomca


