NAJOMNA ZMLUVA BA/2017/330/34

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podl'a § 663 a nasl. ust. zadkona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATELD
Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, §tatny podnik
Sidlo: Radni¢né namestie 8, 969 55 Banska Stiavnica
Pravna forma: Statny podnik
ICO: 36 022 047
DIC:
IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:
Nazov a adresa organizacnej zlozky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka a siicasne adresa
na dorucovanie pisomnosti:
SLOVENSKY VODOHODPODARSKY PODNIK, tatny podnik
Odstepny zavod Bratislava
Karloveska 2, 842 17 Bratislava
Konajuci prostrednictvom: Ing. Jozef Ducz, riaditel’ odStepného zédvodu
Zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I,
Oddiel Po, vlozka ¢. 1040/B
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

2/ NAJOMCA

Nazov: Bratislavské regiondlne ochranarske zdruZenie

Sidlo: Na Riviére 7/A, 841 14 Bratislava

Prévna forma: obcianske zdruZenie

ICO: 31771815

DIC:

zapisany v registri organizacii Ministerstva vnutra ¢islo: VVS/1-900/90-12518-2
Statutarny organ: RNDr. Tomés Kusik, PhD., predseda zdruzenia

Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len ,,najomca“ a prenajimatel’ Spolu s najomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je na zéklade zékona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢.



372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorSich
predpisov spravcom nehnutel'nosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to nasledovnych
pozemkov:

- parcela registra E KN &islo 3241/3 s vymerou 122 884 m?, druh pozemku Vodné plochy,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastrdlne tizemie Devin, obec BA-m.¢. Devin, okres
Bratislava 1V,

- parcela registra E KN &islo 3241/4 s vymerou 116 756 m?, druh pozemku Vodné plochy,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Devin, obec BA-m.C. Devin, okres
Bratislava IV,

- parcela registra E KN ¢&islo 3243/1 s vymerou 8478 m?, druh pozemku Vodné plochy,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastrdlne tizemie Devin, obec BA-m.¢. Devin, okres
Bratislava IV,

- parcela registra E KN ¢&islo 3243/2 s vymerou 500867 m?, druh pozemku Vodné plochy,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Devin, obec BA-m.C. Devin, okres
Bratislava 1V,

zapisané na LV €. 3082 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor.

Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcoVi Casti pozemkov uvedenych v odseku 1. tohto

¢lanku tejto zmluvy, a to nasledovne:

- parcela registra E KN ¢islo 3241/3, ¢ast’ pozemku s vymerou 4561,64 m?,
- parcela registra E KN ¢islo 3241/4, cast’ pozemku S vymerou 2441,26 m?,

parcela registra E KN ¢islo 3243/1, ¢ast’ pozemku s vymerou 72,78 m?,

parcela registra E KN ¢islo 3243/2, ¢ast’ pozemku S vymerou 262,65 m?,

znazornené v grafickych situaciach, ktoré tvoria neoddelitelni Prilohu ¢.1 (Devin-vtok)

a Prilohu ¢.2 (Devin-vytok) k tejto zmluve (d’alej len ,,predmet najmu*).

Celkova vymera predmetu najmu je 7338,33 m?.

Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu ndjmu ndjomné vo vyske a
spdsobom dohodnutym v Clanku I11. tejto zmluvy.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat vyluCne za ucelom realizacie Stavby
»Revitalizacia Devinskeho ramena — sprieto¢nenie, uskuto¢nenie vodnej stavby (vtok do
ramena a vytok z ramena) v ramci projektu LIFE NAT/SK//080 Ochrana a obnova
uzemi NATURA 2000, aktivita: Revitalizacia vybranych vodnych a mokradnych
biotopov* (d’alej len ,,stavba“) .

Clanok II.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a ze predmet ngjmu je plne
sposobily na uéel dohodnuty v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy a v takom stave ho prebera.
Ku ditu ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatelovi predmet ndjmu na
zaklade pisomného odovzdavacieho protokolu v stave s prihliadnutim na tcel ndjmu.

Clanok II1.
Najomné a platobné podmienky

W

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podl'a tejto zmluvy



uhradzat’ prenajimatelovi za celkovii vymeru 7338,33 m? ro¢né najomné vo vyske 1,- Eur
(slovom: jedno euro).

Najomné dohodnuté v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy je v zmysle § 38 ods. 3 zakona €.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od DPH.
N4jomné je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi ro¢ne na zéklade faktary vystavenej
prenajimatel'om najneskor do 31.marca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je
21 (dvadsatjeden) kalendarnych dni odo dna jej vystavenia prenajimatel’om. Za den thrady
sa povazuje den, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a uvedeny vo
formate IBAN v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné za rok 2018 je najomca uhradi prenajimatel’ovi v plnej
vyske roéného najjomného dohodnutého v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom najneskdr do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni odo dia
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy. Splatnost’ faktary je 21 (dvadsatjeden) kalendarnych
dni odo dna jej vystavenia prenajimatelom. Za deni tthrady sa povazuje den, kedy su finan¢né
prostriedky pripisané na Gcet prenajimatel’a uvedeny vo formate IBAN v zdhlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné bude kazdoro€ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky najomného bude za rok 2019. O mieru inflacie bude prepocitané ndjomné za
predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je nagjomca v omeskani s platenim najomného podl'a odseku 3. a odseku 4. tohto ¢lanku
tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj uroky z
omeskania podl'a ust. § 517 ods. 2. Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorsich predpisov a §
3 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Clanok IV.
Podmienky najmu

Najomca sa zavizuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom a dodrZiavat’ v§eobecne zavizné pravne predpisy,
vztahujuce sa na predmet ngjmu. Najomca je oprdvneny uzivat’ predmet najmu vylucne na
el uvedeny v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje predmet najmu udrZiavat’ v riadnom stave v sulade s i€¢elom najmu a
odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v dosledku jeho ¢innosti. Najomca je
povinny zabezpecovat’ na vlastné néklady beZznt udrzbu predmetu najmu, najma kosit’ travu,
odstranovat’ naletové kriky a dreviny, odstraiiovat’ komunalny odpad z predmetu n&jmu.
Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu spOésobom uréenym v tejto zmluve, a to
primerane povahe a ur€eniu veci, pricom je povinny si poc¢inat’ tak, aby v zmysle ust. § 415
Obcianskeho zdkonnika nedochadzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a zivotnom
prostredi. Ndjomca je povinny pri uzivani predmetu nijmu dodrziavat pravne normy
vztahujlice sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a
zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete ndjmu.
Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’
predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania tretej osobe alebo
do podnajmu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Akékol'vek stavebné upravy a/alebo terénne Upravy na predmete najmu odlisné od ucelu
najmu podl'a Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy moze najomca vykonavat' len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a a na zaklade platného opravnenia na ich vykonanie.
Prenajimatel’, pisomnym stanoviskom ¢. 5152-210/2014-Ge zo dna 31.3.2014, ktory tvori
neoddelitelna Prilohu ¢.3 tejto zmluvy, udelil najomcovi suhlas srealizaciou stavby
a zabezpecCenim stavebného povolenia. Prenajimatel’ stihlasi so vstupom, stavebnymi pracami,
ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na predmete najmu, ako aj s
vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ucelom realizacie stavby
definovanej v Clanku I odsek 4. tejto zmluvy. Tato zmluva je pre najomcu, ktory je
stavebnikom stavby uvedenej v Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy dokladom k pozemkom
uvedenym v Clanku. I. odsek 1. tejto zmluvy v salade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskor$ich predpisov.

Najomca zodpoveda, aby na predmete ndjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Néjomeca je povinny uzivat’ predmet ndjmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu kvality
povrchovych ani podzemnych vad.

N4ajomca je povinny umoznit’ vol'ny pristup verejnosti k vode a tento nie je opravneny nijak
obmedzovat’.

Néjomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu z
ustanoveni zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zédkon) v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania predmetu ndjmu ndjomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

N4ajomca berie na vedomie, Ze predmetna lokalita sa nachadza v prirodnej rezervacii a z tohto
dévodu je potrebné vyjadrenie organu ochrany prirody.

Stavba je v zmysle § 52, ods. 1 pism. a) zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach vodnou stavbou.
Jej vybudovanie musi byt podla § 26 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach povolené organom
Statnej spravy, ktorého kopia tvori neoddelitelnti Prilohu €. 4 k tejto zmluve.

N4jomca je povinny ukoncenie stavebnych prac vopred oznamit’ prenajimatelovi (zastupca
p. Ing. Dionyz Kiss, ¢.mob.: ......ccccverrnns , resp. p. Ing. Michal Gembicky, ¢.mob.:
Najomca je povinny k preberaciemu konaniu stavby prizvat zastupcu prenajimatel’a
uvedeného v odseku 14. tohto ¢lanku tejto zmluvy. Na preberacom konani je ndjomca
povinny odovzdat’ zastupcovi prenajimatel’a projekt skuto¢ného vyhotovenia (Casti v dotyku
s vodnymi tokmi), porealizacné geodetické zameranie tejto stavby v grafickej aj digitalnej
forme a pravoplatné kolaudac¢né rozhodnutie.

Clanok V.
Zodpovednost’ za Skody

Najomca sa zavizuje zndSat pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajtcich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.



2. 'V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenske;j
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon) v
zneni neskorsich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalostou.

Clanok VL
Doba najmu a sposob ukoncenia najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy do
datumu odovzdania stavby prenajimatelovi, najneskor vsak do 31.12.2022.
2. Najom je mozné ukoncCit:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby najmu,
C. pisomnou vypovedou prenajimatel’a v pripade, ak
I. najomca meska s uhradou najomného viac ako 3 (tri) mesiace,

ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s touto zmluvou,

iii. najomca prenechal predmet najmu alebo akukol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a,

Iv. prenajimatel’ potrebuje predmet ndjmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,

V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuZitia predmetu ndjmu,

vi. ako aj pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a bez uvedenia dévodu,

d. pisomnou vypoved’ou najomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt’ sposobily na uzivanie na dohodnuty téel podl'a
Clanku I. odsek 4. tejto zmluvy,

Ii. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako 3 (tri) mesiace,

e. majetkovopravnym usporiadanim, t.j. odovzdanim stavby zrealizovanej na
predmete ndjmu v prospech prenajimatel’a

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 3 (tri) mesiace, ktora za¢ina plynat’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi
Slovenskej republiky.

2. Tato najomni zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, ztoho jedno (1)
vyhotovenie je uréené pre prenajimatel’a a dve (2) vyhotovenia st ur¢ené pre najomcu.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zdkonnika

5



Vv zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode
informécii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmlav.

5. Zmluvné strany beru na vedomie, ze tdto zmluva podlicha zverejneniu podla zékona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju suhlas.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucuji na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a povazuju
sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doruc¢enie pisomnosti, v
takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucenu uplynutim treticho dia odo dna jej
odoslania. U¢inky dorudenia nastant aj vtedy ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol, a to
dilom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuja, ze su v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom a
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je vdzna, slobodnd a urcitd, ze prejavy vole oboch zmluvnych stran
su dostatocne zrozumitel'né. Na znak suhlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy
ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:

1. Priloha ¢. 1 — Graficka situacia - Devin-vtok

2. Priloha ¢. 2 — Graficka situacia — Devin-vytok

3. Priloha ¢. 3 — Stanoviskom ¢&. 5152-210/2014-Ge zo dna 31.3.2014

3. Priloha ¢. 4 — Stavebné povolenie

V Bratislave dia: V Bratislave dia:

Prenajimatel’: ) Najomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,  Bratislavské regionalne ochranarske

Statny podnik zdruzenie

Ing. Jozef Ducz RNDr. Tomas Kusik, PhD.
riaditel’ Odstepného zdvodu Bratislava predseda zdruzenia



